UCHWALA NR XLVIII?378/2022
RADY MIEJSKIEJ W DABIU

z dnia 28 czerwca 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Zmiana miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie — Etap XA”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559, z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatla
Rady Miejskiej w Dabiu Nr XXIV/207/2020 z dnia 28 pazdziernika 2020 roku, Rada Miejska w Dabiu
uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ,,Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie —
Etap XA” nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dabie uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Dabiu nr XIII/68/99 z dnia 20 grudnia 1999 r., zmienionego
uchwala nr X1/63/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30 wrzesnia 2011 r., zmienionego uchwata Rady
Miejskiej w Dabiu Nr XLII1/348/2022 z dnia 22 lutego 2022 r.

2. Uchwala si¢ ,,Zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie — Etap XA”,
zwang dalej planem.

§ 2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunki planu stanowiace zataczniki od nr 1 do nr 19:
- Chelmno Parcele — zat. nr 1;
- Cichmiana — zal. nr 2;
- Cichmiana — zat. nr 3;
- Domanin — zat. nr 4;
- Domanin — zat. nr 5;
- Domanin — zat. nr 6;
- Karszew — zal. nr 7;
- Majdany — zat. nr §;
- Rzuchéw — zal. nr 9;
- Rzuchoéw — zal. nr 10;
- Rzuchow — zat. nr 11;
- Rzuchow — zat. nr 12;
- Rzuchéw — zal. nr 13;
- Rzuchow — zal. nr 14;
- Tarnowka Duza — zat. nr 15;
- Tarnowka Wiesiotowska — zat. nr 16;
- Tarnowka Wiesiolowska — zal. nr 17;
- Wiesiotow — zat. nr 18;

- Chrus$cin — zat. nr 19;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 20;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik nr 21;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 22.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych
przepisoéw, sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) oznaczenie drogi wojewddzkiej przylegajacej do granic obszaru;

2) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;

3) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
4) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia;
5) granica obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty PLB300002.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegnace na rysunku planu
wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac,
jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej  linii  zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢  wyznaczong
na rysunku planu oznaczajaca, iz nie nalezy sytuowa¢ obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drég publicznych, drog wewnetrznych, rowdw; dopuszcza si¢
przed wskazanymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lokalizacj¢ podziemnych obiektow
budowlanych;

2) obiekcie  obstugi  technicznej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna,
ktora w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
infrastrukturg teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, stacje
gazowe, urzadzenia melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gléwny) sposodb zagospodarowania
terenu, ktory powinien dominowac na terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy uzupetniajacy sposob
zagospodarowania terenu, ktory nie powinien dominowac na terenie;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegélnych terenow, okreslajace ich
przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, Wwyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okre$lony symbolem przeznaczenia;

7) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej 1 przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa

i bezpieczenstwa panstwa;

8) pasie technologicznym linii  elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumieé¢ obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowsg, modernizacja i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegolnych terenow,
przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) EF — tereny elektrowni fotowoltaicznych;

2) P, U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i zabudowy ustugowej;

3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
4) ZL — tereny lasow;

5) R — tereny rolnicze;

6) KD-Z — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

7) KD-L — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

8) KD-D — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

9) KDW - tereny drog wewnetrznych;

10) KK — obszar kolejowy.

§ 6. 1. Obiekty obstlugi technicznej, urzadzenia pomocnicze mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spolecznego.

2. Plan wyznacza tereny przeznaczone wylgcznie na cele publiczne — drogi publiczne klasy drogi zbiorczej
oznaczone symbolem KD-Z, drogi publiczne klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem KD-L, drogi publiczne
klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem KD-D oraz obszar kolejowy oznaczony symbolem KK.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkcji 1 zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§ 7. 1. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektow publicznych, w szczeg6lnosci obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek lub w odlegltosci
1,5 m od granic.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. W odniesieniu do terenu EF przylegtego do planowanego poszerzenia linii kolejowej nr
131 oznaczonego  symbolem KK, przedstawionego na  zalaczniku  graficznym nr 18
w obrebie Wiesiotow, niezbedne jest spelnienie wymagan wynikajacych zustawy zdnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 1984, z pdzn. zm.) w szczegdlnosSci
w zakresie art. 53 ust. 2, zgodnie z ktérym budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejsze;j
niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20 m, z zastrzezeniem ust. 4. oraz spetnienie wymagan rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe;j,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz. U.
72020 r. poz. 1247).

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej, ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw waéd otwartych, ochrony zbiornikow
wod podziemnych, zagrozen zwiazanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw gorniczych

§9.1.Cze$¢ terenu objetego planem przedstawiona na zalaczniku graficznym nr 19
w obrebie Chruscin znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty PLB300002.
Zagospodarowanie tego terenu musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,
w szczegblnosci z planem zadan ochronnych. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji sprzecznych z celami ochrony
ustanowionymi dla tego obszaru.
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2. Dla terenéw objetych planem brak rekomendacji 1 wnioskdw planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terenéw biologicznie czynnych:
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu;

2) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni wysokiej
nie mozna wykonywac bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.

4. Tereny przedstawione na zlaczniku nr 8 w obrgbie Majdany oraz na zalaczniku nr 9
w obrgbie Rzuchéw znajduja si¢ w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek —
Konin — Koto, ktéry jest zbiornikiem wod kredowych. W celu ochrony obszarow GZWP nakazuje si¢
prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie
zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

5. Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych ujg¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach
ochronnych wod otwartych.

6. Tereny objete planem nie znajduja si¢ w obrebie udokumentowanych z16z, nie sa terenami goérniczymi.
7. Tereny objete planem nie sg zaliczone do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
8. Tereny objete planem znajdujg si¢ poza granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dzialan, ktore by zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng
miare, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakosci srodowiska wymaganych
przez przepisy odrebne.

3. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku oraz duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii.

4. Teren oznaczony symbolem MN/U kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych obowiazuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace warunki postgpowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami prawa
miejscowego, w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposdb nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 12. 1. Na obszarach objetych planem przedstawionych na zatacznikach graficznych nr 7 w obrgbie
Karszew, nr 8 w obrebie Majdany, nr 10, 11, 13, 14 w obrgbie Rzuchdéw, znajdujg si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, w granicach stref ustala si¢ ochrong konserwatorskg. Podczas inwestycji zwigzanych
z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ obszarow przestrzeni publicznej, definiowanych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 13. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej
przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w pasach rownoleglych do drog,
przed liniami zabudowy.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j;

2) Ustala si¢ szerokos¢ pasoéw technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii §redniego napigcia 15 kV oraz 3 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4 kV; Miejsca dostepne dla ludnosci oraz tereny
przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie, na ktéorym nie sg przekroczone
dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrgbnych; W granicach paséw
technologicznych obowiazuja takze przepisy odrebne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowaé zuwzglednieniem tych
przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu
w granicach paséw technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych;

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej;

4)Na terenie planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociggowej zaopatrzenie w wodg¢ dla celow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogoéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030);

5) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
oraz gdy pozwalajg na to przepisy odrgbne dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow w sposob dopuszczalny
przez przepisy odrebne;

6) Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) W przypadku przeznaczania gruntdow zmeliorowanych pod zabudowe nalezy przeprojektowac
i przebudowa¢ te urzadzenia; Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych
i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob niezaklocajagcy funkcjonowania urzadzen

melioracyjnych; Realizacja inwestycji
na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych wymaga postgpowania zgodnego
Z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

(t.j. Dz. U. 2 2021 1. poz. 2233, z p6zn. zm.);

8) Budynki  powinny  posiada¢  zbiorcze lub  indywidualne zZrodta  dostarczania  ciepla
W stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja;
W zakresie ogrzewania nalezy stosowa ograniczenia izakazy wynikajace z przepisOw odrgbnych
dotyczacych ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

9) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okre$lone
w przepisach odrgbnych.

§ 15. 1. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomos$ci wlasnej inwestora; Miejsca postojowe na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa nalezy wykona¢ w ilosci zgodnej z ustawa z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376, z p6zn. zm.).

2.Na terenach MN/U nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
w budynku mieszkalnym oraz minimum 1 miejsce postojowe dla pracownikéw na kazde rozpoczete 5 osdb
zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni sprzedazy
w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m* powierzchni uzytkowej
w innych obiektach ustugowych.
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3. Na terenach P, Ui EF nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pracownikéw na kazde
rozpoczgte 5 0sob zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m?
powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustlugowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde 400 m?
powierzchni uzytkowej budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych.

4. Nie ustala si¢ obowiazku zapewnienia miejsc postojowych dla terenow ZL i R.

§ 16. 1. Do dzialek budowlanych oraz do budynkéw nalezy zapewni¢ dojscie idojazd umozliwiajacy
dostep do drogi publicznej, spelniajace wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U.
22022 r. poz. 1225), rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz droég pozarowych (Dz.U. z2009r. Nr 124,
poz. 1030) oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 .
poz. 124, z pdzn. zm.). Budowy i przebudowy zjazdow podlegaja przepisom okreslonym w art. 29 ustawy
7 dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376, z p6zn. zm.), w szczegdlnosci budowa
lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, po
uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe
zjazdu. Zgodnie z art. 16 tej ustawy: budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja
niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia.

2. Obstluge komunikacyjng terenow projektuje si¢ zdrog wewnetrznych, drég gminnych, drog
powiatowych, drog wojewodzkich. Zjazdy z droég publicznych nalezy wykonywac zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1376, z pézn. zm.). Do
terenow EF nie przylegajacych do drog istnieje dostep do drég, przez stanowiace jedna wilasnos¢, czesci
frontowe dziatek.

§ 17. 1. Tereny objete planem przedstawione na zalacznikach nr 4 w obrebie Domanin, nr 13 inr
14 w obregbie Rzuchéw przylegaja do drogi wojewddzkiej nr 473, zaliczanej do drog klasy G (glownych).
Pozostawia si¢ pas drogi wojewodzkiej w aktualnych liniach rozgraniczajgcych — poza obszarem planu. Dla
terenu przedstawionego na zatgczniku nr 4 w obrgbie Domanin planuje si¢ obstuge komunikacyjng z drogi
gminnej, dla terendw przedstawionych na zalgcznikach nr 13 i nr 14 w obrgbie Rzuchow planuje si¢ obstuge
komunikacyjna istniejagcymi zjazdami z drogi wojewodzkiej po przebudowie zjazdow do pol.

2. Podziaty terenéw na dziatki budowlane oraz zabudowa i zagospodarowanie terenéw na cele okre$lone
w planie nie mogg powodowac konieczno$ci budowy nowych zjazdow z drogi wojewodzkie;.

3. Obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy drogach powiatowych mozliwa jest za posrednictwem
istniejacych 1 projektowanych zjazdéw. Zjazdy nalezy wykonywaé zgodnie z wymogami ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376, z p6zn. zm.). Tereny objete planem
przylegaja do droég powiatowych:

-do drogi powiatowej 3408P — teren przedstawiony na zalgczniku graficznym nr 1
w obrebie Chetmno Parcele — gdzie pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami opracowania;

-do drogi powiatowej 3420P — tereny przedstawione na zalaczniku graficznym nr 2
w obrebie Cichmiana oraz nr 19 w obrebie Chruscin — gdzie pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami
opracowania;

-do drogi powiatowej 3402P — teren przedstawiony na zalgczniku graficznym nr 7
w obrebie Karszew — gdzie pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami opracowania;

- do drogi powiatowej 3416P — teren przedstawiony na zalaczniku nr 16 w obrgbie Tarnéwka Wiesiotowska,
gdzie planuje si¢ poszerzenie tej drogi oznaczajac poszerzenie symbolem KD-Z.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalenia i podziatu dla terendow prowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych dla terenow: EF;
P, U; MN/U:

- minimalna powierzchnia dziatki — 15 m?;
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- maksymalna powierzchnia dziatki — 30.000 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 4 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1000 m;

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60 do 90.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 19. Nalezy zachowac¢ ustalong planem kompozycj¢ przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentéw architektonicznych ani dominant
urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych wysokosci budynkow
i budowli.

§ 20. Na terenach objetych planem dla wszystkich rodzajow budynkéw ustala si¢ dachy ptaskie lub strome:
jednospadowe lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od
0 stopni do 45 stopni;

§ 21. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw, poza
mozliwoscia ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw elektrowni fotowoltaicznych oznaczonych
symbolem EF
§ 22. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem EF przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: elektrownia fotowoltaiczna, sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe,
magazyny energii, towarzyszace obiekty budowlane.

§ 23. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia EF ustala si¢ nastepujace szczegdétowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

- wskaznik intensywno$ci zabudowy budynkami [od minimum do maksimum] - od 0,0
do 0,1;

2) W granicach terenu EF jako strefe ochronng ustala si¢ teren przed liniami zabudowy oraz od strony
pozostatych granic minimum w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacych teren EF z sasiednimi dziatkami
1 sgsiednimi terenami, w strefie tej ustala si¢ zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych;

3) Wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,0 oznacza, iz mozna pozostawi¢ dzialtke wolng od
zabudowy budynkami, moze by¢ wykorzystana na funkcje nie wymagajace budowy budynkow;

4) Na terenach elektrowni nalezy zapewni¢ przejscia dla przemieszczania si¢ zwierzat.

Rozdzial 9.Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendow obiektéw produkcyjnych, skladéw,
magazynow i zabudowy ustlugowej oznaczonych symbolem P, U

§ 24. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem P, U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, zabudowa ustugowa.

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P, U ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15 m;
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- maksymalna wysoko$¢ budowli — 20 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,5.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ushugowej, oznaczonych symbolem MN/U

§ 26. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem MN/U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajgce: zabudowa ustugowa.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

2) lokalizacji ~ przedsiewzig¢  mogacych  zawsze  znaczaco  oddziatywa¢  na  srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastepujace szczegodtowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0.

2)na kazdej dzialce budowlanej funkcj¢ ustugowa mozna zrealizowa¢ jako wbudowang
w budynek mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek ustugowy; mozna
zrealizowa¢ towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej budynki gospodarcze i garazowe;
powierzchnia catkowita zabudowy o funkcji ustugowej musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni catkowitej
zabudowy na dzialce budowlanej, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele ustugowe musi
by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laso6w oznaczonych symbolem ZL

§ 29. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem ZL przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: tereny
istniejacych lasow.

§ 30. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania budynkow,
takze obiektow dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r.
o lasach (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 672) poza urzadzeniami melioracji wodnych, miejscami do sktadowania
drewna.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw rolniczych oznaczonych symbolem R

§ 31. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia R przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: uprawy rolne.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, takze
zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych - klasy drogi zbiorczej
oznaczonych symbolem KD-Z

§ 33. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem KD-Z przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga klasy zbiorcze;j.

§ 34. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajagcych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
i przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrgbnym.
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Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych - klasy drogi lokalnej
oznaczonych symbolem KD-L

§ 35. Ustala si¢ dla terendéw oznaczonych symbolem KD-L przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga klasy lokalne;.

§ 36. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajagcych oraz zgodnie zustaleniami ogdlnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw drog publicznych - klasy drogi dojazdowej
oznaczonych symbolem KD-D

§ 37. Ustala si¢ dla terendow oznaczonych symbolem KD-D przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga klasy dojazdowe;.

§ 38. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajagcych oraz zgodnie zustaleniami ogdlnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéow drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW.

§ 39. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem KDW przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga wewngtrzna, przeznaczenie uzupelniajgce: sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 40. 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.
2. Do 100% terenu mozna utwardzi¢.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa obszaru kolejowego oznaczonego symbolem KK.

§ 41. Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem KK przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
poszerzenie obszaru kolejowego.

§ 42. Zagospodarowanie  obszaru  kolejowego  podlega  przepisom  odrgbnym.  Szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

DZIAL II1.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 18.
Ustalenia koncowe

§ 43. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dabie.
§ 45. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dabiu

Waclaw Zwoniarkiewicz
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Zatacznik nr 20

do uchwaty Nr XLVIII/378/2022
Rady Miejskiej w Dgbiu

z dnia 28 czerwca 2022 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - lista nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Dgbiu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Zmiana miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie — Etap XA”, zostal wytozony do publicznego
wgladu w okresie od dnia 15.12.2021 r. do dnia 05.01.2022 r. Do dnia 19.01.2022 r. wyznaczono
mozliwos¢ sktadania uwag.

§ 2. W terminie sktadania nie wptynety uwagi, stgd Rada Miejska w Dabiu nie rozpatrzyta uwag.
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Zatacznik nr 21

do uchwaty Nr XLVIII/378/2022
Rady Miejskiej w Dgbiu

z dnia 28 czerwca 2022 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Dabiu rozstrzyga, co nastepuije:

W zwigzku ze sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg
.Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbie — Etap XA’ nie
przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 22 do uchwaly Nr XL VIII?378/2022
Rady Miejskiej w Dabiu
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Zalacznik22.gml

S
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Uzasadnienie do
Uchwaty Nr XLVI11/378/2022
Rady Miejskiej w Dgbiu

z dnia 28 czerwca 2022 roku

Uchwata Rady Miejskiej w Dabiu Nr XXIV/207/2020 w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Zmiana
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie — Etap X" zostata
podjeta dnia 28 pazdziernika 2020 roku. Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) wraz z dokumentowaniem czynnosci zgodnym
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art. 16 ust. 2 ww. ustawy.

Dnia 12.01.2021 r. ogtoszono w miejscowej prasie, w ,Przegladzie Kolskim”
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw. Tej samej
tresci ogtoszenia umieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Dabiu oraz na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Miejskim, obwieszczenia zamieszczono
na tablicach ogtoszen w sotectwach. Whnioski do planu mozna byto sktada¢ do dnia
03.02.2021 r. Uchwate wraz z zatgcznikami graficznymi zamieszczono na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Dabiu. Whnioski mozna byto sktada¢ w formie
pisemnej lub elektronicznej przez ePUAP lub na adres e-mail.

Zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadnianie i opiniowania planu
o przystgpieniu do jego sporzgdzenia. Wptyneto 17 wnioskéw od zawiadomionych organéw
i instytucji. Nie wptynety wnioski od spoteczenstwa. Z wuwagi na decyzje
PO.RPP.610.218.2017.MS z dnia 21 kwietnia 2021 r. Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
odmawiajgcg uzgodnienia projektu zmiany studium w zakresie dotyczgcym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig,
ograniczono sporzgdzanie planu do czesci A, tereny ktére nie znajdujg sie na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig. Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
dopuszczata etapowanie planu. Projekt zmiany planéw uzyskat dnia 24 maja
2021 r. pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. Nastepnie
projekt zmiany planéw wraz z prognozg oddziatywania na $Srodowisko zostat wystany

do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt zmiany planéw wraz z prognozg
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oddziatywania na $rodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie organy
i instytucje wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), art. 57 i 58 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1029, z pdzn. zm.).

Tereny objete planem nie wymagaly zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian
wynikajgcych z uzyskanych opinii i uzgodnien, dnia 07.12.2021 r. ogtoszono i obwieszczono
o wytozeniu projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu.
Ogtoszenie ukazato sie dnia w miejscowej prasie, w ,Przegladzie Kolskim”, ogtoszenie
zamieszczono takze na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Dabiu,
obwieszczenia zamieszczono takze na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim oraz na
tablicach ogtoszen w sotectwach.

Wytozenie projektu zmiany planéw wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu trwato w dniach od 15.12.2021 r. do dnia 05.01.2022 r. Dyskusja
publiczna odbyta sie dnia 14.12.2021 r. Uwagi do zmiany planow mozna byto sktadacé
do dnia 19.01.2022 r. Nie wptynely uwagi.

W procedurze sporzadzania zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zapewniono udziat spoteczenstwu. Spoteczenstwo miato wyznaczone
terminy do wnoszenia wnioskdéw oraz uwag zgodne z wustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Ssrodowisko. Spoteczenstwo byto informowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy
sktada¢ wnioski oraz uwagi, a takze gdzie i w jakim terminie moze zapozna¢ sie z niezbedng

dokumentacjg sprawy.

JZmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie

— Etap XA” spetnia wymogqgi okreslone w art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1
ust. 2- 4.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 1, 2, 3:
Aktualnie dla terenu wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
nie wprowadzono jego rekomendacji i wnioskow do planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Plan miejscowy spetnia wymogi tadu
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przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzglednia walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy istnieje zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone
pod zabudowe, w szczegdlnosci budowe elektrowni fotowoltaicznych, realizujgcych cele
polityki energetycznej panstwa. Cze$¢ terenu objetego planem przedstawiona na zatgczniku
graficznym nr 19 w obrebie Chruscin znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Dolina
Srodkowej Warty PLB300002. Tereny objete planem, nie znajduja sie w strefach ochronnych
uje¢ wody, nie znajdujg sie w strefach ochronnych wéd otwartych, nie sg ustanowione
terenami goérniczymi, nie znajdujg sie w granicach udokumentowanych zt6z kopalin, nie sg
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Tereny objete planem znajdujg sie poza granicami
terenbw szczegolnego zagrozenia powodziowego. Zachowanie ustalonych planem
gabarytéw obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych zapewnia zachowanie walorow krajobrazu.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury.
Na obszarach objetych planem znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, w granicach stref plan ustala ochrone konserwatorska. Podczas
inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac
archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
0s6b niepetnosprawnych.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:
Ustalenia planu nie powodujg nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenéw. Pozwalajg
na inwestowanie na terenach dotgd niezabudowanych. Plan wykorzystuje walory
ekonomiczne przestrzeni. Przestrzeni objetych planem, z uwagi na uwarunkowania
przyrodnicze nie mozna wykorzystaé w sposdb przynoszacy wieksze przychody
dla wiascicieli oraz dla gminy, niz dochody uzyskiwane z proponowanego planem
przeznaczenie terendw.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:
Plan miejscowy spetnia wymogi prawa wtasnosci, nie wprowadza znaczacych ograniczen

w mozliwosci aktualnego wykorzystania terenu.
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— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen majgcych wptyw na obronnosc
i bezpieczenstwo panstwa. Plan zostat uzgodniony z organami wojskowymi, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:
Plan miejscowy spetnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi technicznej, przez
ktére nalezy rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktéra w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu
Sciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng
a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni Sciekow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji oraz urzadzenia pomocnicze, przez ktére nalezy rozumieé¢ ekrany akustyczne,
urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa
i bezpieczenstwa panstwa mozna realizowa¢é na kazdym terenie w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego. Plan wyznacza tereny
przeznaczone wytgcznie na cele publiczne — drogi publiczne oraz obszary kolejowe.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:
Plan miejscowy spetnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:
Plan zostat sporzgdzony zgodnie z zarejestrowanymi wnioskami inicjujgcymi procedure
sporzadzenia kolejnych zmian plandéw, w procedurze sporzgdzania planu nie wptynety
whnioski spoteczenstwa. Nie wptynely uwagi.
W procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
zapewniony udziat spoteczenstwu. Spoteczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia
whnioskow oraz uwag zgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Spoteczenstwo byto
poinformowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski, gdzie i w jakim
terminie bedzie moze zapoznac sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz sktada¢ uwagi.
Odbyta sie takze dyskusja publiczna. Ogtoszenia i obwieszczenia byly zamieszczane
w Biuletynie Informacji Publicznej, w lokalnej prasie, na tablicach ogtoszen, wnioski
i uwagi mozna byto sktadac¢ takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:
W pracach nad planem, zapewniono jawnosc¢ i przejrzystoS¢ procedury planistycznej,
wiascicielom terenéw udostepniano projekt planu wraz z prognozg oddziatywania

na srodowisko.
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— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:
Tereny objete planem wymagajgce dostawy wody zaopatrzone sg w gminng sieé
wodociggowa.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:
Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne,
w tym interesy zgtaszane w postaci wnioskéw. W opracowywanym planie wzieto pod uwage
wszystkie analizy i wnioski zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
w szczegoélnosci opisane w prognozie uwarunkowania Srodowiska, ocene stanu
i funkcjonowania $rodowiska, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska nalezy uwzglednié¢
podczas opracowywania dokumentu, a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie
Srodowiska. Wzieto takze pod uwage istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne
z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia planu sg zgodne
z oczekiwaniami spotecznosci lokalne;j.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:
Planuje sie gtownie tereny przeznaczone pod elektrownie fotowoltaiczne, ktére ze wzgledu
na brak koniecznosci obstugi nie powodujg zwiekszenia transportochfonnosci ukfadu
przestrzennego, nie wplywajg negatywnie na mozliwosci przemieszczania sie pieszych

i rowerzystow.

Ocena zgodnos$ci ,Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Dabie — Etap XA” z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Uchwata Nr XLVI/376/2018 Rady Miejskiej w Dabiu w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dabie podjeta dnia 25 wrze$nia 2018 r.
stwierdza w § 1, iz ,Uznaje sie za czesSciowo nieaktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabie, uchwalony Uchwatg Rady Miejskiej w Dgbiu Nr XVI/111/2004
z dnia 12 maja 2004 r., ogfoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
Nr 111 poz. 2218 z dnia 15 lipca 2004 r., ktéry zgodnie z wytycznymi zawartymi w ,Analizie
zZmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Dabie, ocenie postepow
w opracowywaniu planéw miejscowych i programie ich sporzgdzania”, nalezy dostosowac,
w wymaganym zakresie, do obowigzujgcych przepisow prawnych z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego.” W zataczonej do uchwaty Analizie zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym zapisano: ,Z uwagi na dfugie oczekiwanie wilascicieli
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gruntow i inwestorow na zmiany planow nalezy w pierwszej kolejnosci uwzgledniac
ich uzasadnione wnioski. Dopiero po najpilniejszych jednostkowych zmianach plandw,
na ktére oczekujg wtasciciele gruntéw lub rownolegle, zaleca sie wykonywac dalsze zmiany
w miare posiadanych Srodkow budzetowych dla catych lub wiekszych fragmentéw jednostek
osadniczych. (...) W zwigzku z cigglymi zmianami technicznymi i nowymi technologiami,
przetaczajgcqg sie przez Europe rewolucjg w dziedzinie pozyskiwania energii, planowanie
przestrzenne powinno by¢ procesem ciggfym. Elastyczne i szybkie reagowanie na aktualne
uwarunkowania, zmiana polityki przestrzennej zapisanej w studium oraz sporzgdzanie
planéw zagospodarowania przestrzennego dla realizacji nowych przedsiewzie¢ oraz planéw
wprowadzajgcych zakaz zabudowy dla ochrony terendw, ktére z roznych wzgledéw nie
powinny byc¢ przeznaczane dla ich realizacji, kazdorazowo przy uwzglednieniu celow
strategicznych gminy, moze nie hamujgc przedsiebiorczosci, stwarza¢ niekonfliktowe pole
dla jej rozwoju.”.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz plan realizujgcy oczekiwane przez wtascicieli
gruntéw najpilniejsze zmiany jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Uchwatg Nr XLVI/376/2018 Rady Miejskiej w Dagbiu w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dabie.

Whptyw  Zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie

— Etap XA” na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Zmiana miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie — Etap XA” wynika, ze realizacja tej zmiany
jest dla gminy korzystna finansowo. Otrzymana metodg dyskontowg dodana warto$é netto
oznacza, ze dla przyjetych zatozen, wptywy Srodkdéw pienieznych (gtéwnie z podatkéw od
nieruchomosci gruntowych i renty planistycznej) przekroczg koszty zwigzane z realizacjg
celéw publicznych. Problematyka okreslenia wartosci nieruchomosci niezbednych na cele
zwigzane z zagospodarowaniem nowych terenow jest stosunkowo skomplikowana, a materie
takich celéw regulujg przepisy okreslone w roznych ustawach. Prognoza jest opracowana
w oparciu o szereg zatozen, dlatego jej wynik cechuje do$¢ duza niepewnos¢. Przede
wszystkim mogg nie sprawdzi¢ sie optymistyczne zatozenia dotyczgace czasu w ktérym
nastapi przeksztatcenie gruntéw i nastapi zagospodarowanie terendw, moze tez nastgpié¢
sprzedaz nieruchomosci po uptywie 5 lat od uchwalenia planu i nie bedzie naliczana optata
planistyczna. Przy czym nalezy zauwazy¢, ze nawet jesli nie nastgpi sprzedaz gruntéow

lub grunty bedg zagospodarowywane pézniej, przy braku koniecznosci uzbrojenia terenu
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przez gmineg, skutki finansowe bedg pozytywne dla gminy. Dochody gminy bedg generowane
takze w perspektywie czasowej znacznie dtuzszej niz 10 lat, dla ktérych opracowuje sie

prognoze.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie ,Zmiany miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie — Etap XA”.

BURMISTR
___BURMISTRZ
T udwicki
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