projekt
UCHWALA NI .vrseeinnnee
RADY MIEJSKIEJ W DABIU
A 1) S

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
»Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie i miasta Dabie
— Etap XII A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
z pozn. zm), w zwigzku uchwala Rady Miejskiej w Dabiu Nr XIV/357/2022 z dnia 29 marca 2022 roku,
Rada Miegjska w Dabiu uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§1.1. Stwierdza si¢, ze ,,Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie
1 miasta Dabie — Etap XII A” nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabie uchwalonego uchwala Nr X1/63/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30
wrzesnia 2011 roku, zmienionego Uchwatg Nr XLII1/348/2022 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 22 lutego
2022 1.

2. Uchwala si¢ ,,Zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie i miasta
Dabie — Etap XII A”, zwang dalej planem.

§2. Zalacznikami do planu sa:

1) rysunek planu stanowigcy zalaczniki nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

§3. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne i opisy na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi
niebedgcymi ustaleniami planu:
1) pasy technologiczne wzdtuz linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;
2) oznaczenie drogi powiatowe;.

§4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajacg 1z przed nig nie nalezy sytuowac budynkow;

2) obiekcie obshugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktéra w szczegdlnosci
stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni Sciekow, stacje gazowe,
urzadzenia melioracji;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;



4) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

5) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudows, modernizacja i eksploatacja linii,
w granicach ktoérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§5. Dla obszaru obj¢tego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegdlnych
terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:
1) IMW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 1KR-KOP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu;
3) 1KDZ - teren drogi zbiorczej.

§6. 1. Obickty obslugi technicznej, urzadzenia pomocnicze mozna realizowa¢ na kazdym terenie
W sposoOb zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spolecznego.

2. Plan wyznacza teren 1KDZ, jako przeznaczony wylacznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje¢ zadan dla realizacji celow publicznych
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okre$lonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

§7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektow publicznych, w szczegdInosci obiektow obshugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§8. 1. Przy lokalizowaniu budynkéw nalezy przestrzega¢ zdefiniowanej w § 4 oraz wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dzatki lub
w odleglosci 1,5 m od granicy.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§9. 1. Tereny objete planem tereny znajdujg si¢ poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z poézn. zm.),
w szczegolnosci: nie podlegaja obszarowym formom ochrony przyrody.

2. Dla terenow objetych planem nie uchwalono audytu krajobrazowego. Dla terenéw objetych planem
brak rekomendacji i wnioskéw planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych
ochrony krajobrazu,

3. Tereny objg¢te planem nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg sie
w strefach ochronnych wod otwartych, nie znajduja si¢ w obrgbie udokumentowanych 76z, nie sg terenami
gorniczymi, nie sg zaliczone do terené6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, znajdujg si¢ poza
granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§10. Teren oznaczony symbolem 1MW kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktérych obowigzuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§11. Ustala si¢ nastepujgce warunki postgpowania z odpadami:
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1)

2)

odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie zprzepisami odr¢bnymi oraz przepisami prawa
miejscowego, w szczegdlnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomos$ci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowg lub
zgloszenia robdt budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12. 1. Na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskie;j.
2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ obszaréw przestrzeni publicznej, definiowanych

w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§13. Dopuszcza si¢ na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury

technicznej.

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

§14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
Zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j;

Ustala si¢ szerokos¢ pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii §redniego napigcia 15 kV, w granicach ktérych
obowigzuja przepisy odrebne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych. Budynki nalezy zlokalizowa¢ wylacznie na terenie, na ktérym nie sa przekroczone
dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okre§lone w przepisach odrebnych; Tereny nalezy
zagospodarowa¢ z uwzglednieniem tych przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii
elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach pasow technologicznych
obowiazujg do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych;

Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

Na terenie planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociggowej zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. 22009 r. Nr 124 poz. 1030);

Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej;
Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami odrebnymi;

W przypadku przeznaczania gruntéw zmeliorowanych pod zabudowe nalezy przeprojektowac
i przebudowaé te urzadzenia; Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych
i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob niezakldcajacy funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych; Realizacja inwestycji na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych wymaga postepowania zgodnego z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.);

Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zzrodla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowaé ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen lub
zakazOw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone
w przepisach odrebnych.



§15. Miejsca postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykonaé
w ilo$ci zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693).
Dla terenu 1MW nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na trzy lokale mieszkalne. Dopuszcza si¢
zapewnienie miejsc postojowych na terenie 1KR-KOP lub 1IMW.

§16. Do dziatek budowlanych oraz do budynkoéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnic dojscie
i dojazd umozliwiajagcy dostgp do drogi publicznej, speliajace wymogi rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 2022 r. poz. 1225), rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz.1030). Zjazdy z drég publicznych nalezy wykonywa¢ zgodnie
zwymogami ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz U. z 2022 r. poz. 1693 z
pozn. zm.).

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§17. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.
Pararnetry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu dla terenéw prowadzonych na podstawie
przeplsow odrgbnych dla terenu IMW:
minimalna powierzchnia dziatki — 15 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 6.637 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 66 m;

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§18. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong linia zabudowy
oraz gabarytami obiektow. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych wysokosci
budynkow i budowli.

§19. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, poza
mozliwoscia ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

DZIAL IL. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego symbolem IM'W

§20. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MW przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

§21. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 15 m;

— maksymalna wysoko$¢ budynkow i1 wiat garazowych — 4 m;

— maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

— wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,3 do 2,0;
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2) Ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw garazowych i wiat garazowych
dachy ptaskie Iub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 0 stopni do 45 stopni.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub
parkingu oznaczonego symbolem 1KR-KOP

§22. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KR-KOP
przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewngtrznej lub parkingu
przeznaczenie uzupekiajace, dopuszczalne, przez ktore nalezy przez to rozumie¢ mozliwy
sposob zagospodarowania terenu stanowigcy uzupehienie lub wzbogacenie kazdego
przeznaczenia podstawowego: wiaty parkingowe, obiekty matej architektury w tym miejsce
gromadzenie odpadow.
§23. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KR-KOP ustala si¢ nastepujace szczegdétowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
— maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 10 m;
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%;
— wskaznik intensywnosci zabudowy budynkami [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 0,8.
2) Na kazdej dzialce budowlanej funkcje komunikacji drogowej wewngtrznej i parkingu, mozna
realizowac tgcznie lub zamiennie.
3) Ustala si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia
potaci dachowych od 0 stopni do 30 stopni.
4) Obiekty budowlane na terenie 1KR-OP nalezy sytuowaé w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi powiatowej zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z
2022 r. poz. 1693).

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ
§24. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ przeznaczenie: tereny drogi zbiorcze;.

§25. Teren mozma wydziela¢c w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
i przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 11.

Ustalenia koncowe

§26. Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 0%.

§27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dabie.
§28. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
§29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Dabiu



