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KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SYNTEZA UWARUNKOWAN

Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia

terenu oraz stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

planowanie i zagospodarowanie przestrzenne w gminie Dgbie — stan prawny

obowigzujace Studium po kilkuletnim okresie funkcjonowania wymaga dostosowania do aktualnych przepisow
prawnych, jak réwniez potrzeb, oczekiwan i realiow wynikajacych z dotychczasowych przeksztalcen struktury
przestrzennej gminy.

teren miasta i gminy pokryty jest niemal w 100% miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,;
uchwaty, oddzielna dla miasta i dla gminy, obowigzujg od 12 maja 2004 r.

ze wzgledu na powierzchnie miasta i gminy objetg miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, nie sa
wydawane decyzje o warunkach zabudowy ani o lokalizacji inwestycji celu publicznego (jedyna dziatka nieobjeta

planem jest zabudowana).

dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terendw

najwiekszym osrodkiem jest miasto Dabie, w ktérym skupia sie zaréwno zabudowa historyczna, jednorodzinna jak i
wspotczesna zabudowa wielorodzinna.

dominujaca zabudowg na terenie gminy jest zabudowa zagrodowa, wystepujaca na catym terenie gminy, oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o mniejszym udziale.

w obrebie miasta i w pozostatych miejscowosciach wystepuje zabudowa historyczna i regionalna, w wigkszosci
przypadkéw niedoinwestowana.

miejscami zabudowa zagrodowa przyjmuje forme rozproszona lub kolonijng - gtéwnie we wschodniej czesci gminy
(ze wzgledu na znaczny udziat w jej strukturze gleb korzystnych dla rozwoju rolnictwa).

koncentracja funkcji produkcyjno-ustugowych skupia sie gtéwnie w miescie Dabie, w pozostatych miejscowosciach
zlokalizowane sg pojedyncze zaktady ustugowe i punkty handlowe.

duzy udziat w ustugach w gminie maja przedsiebiorstwa zwigzane z przetwérstwem i uprawg rolnicza lub
ogrodnicza.

stosunkowo maty udziat terendw zieleni w strukturze miasta i gminy jest spowodowany duzg iloscig terenéw

otwartych.

Uwarunkowania wynikajace z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego, w tym lesnej przestrzeni

produkcyjnej

zasoby srodowiska

uksztattowanie terenu gminy nie stwarza probleméw dla dalszego rozwoju sieci osadniczej, komunikacji czy
rolnictwa, ograniczenia w zagospodarowaniu moga wystepowa¢ w rejonie skarpy Pradoliny (obecnie Neru) ze
wzgledu na duze réznice wysokosci.

budowa geologiczna nie stwarza barier dla rozwoju gminy, za wyjatkiem obszaréw wystepowania gleb
organicznych.

zasoby wod powierzchniowych gminy sg dosyé duze; wszystkie cieki wodne znajdujg sie w dorzeczu Warty, ktéra
ptynie wzdtuz zachodniej granicy gminy.

gmina nalezy do obszaréw zasobnych w wody podziemne, na jej obszarze wystepujg dwa Gtéwne Zbiorniki Waéd
Podziemnych (GZWP).

warunki glebowe sg sprzyjajace dla rozwoju rolnictwa.

warunki klimatyczne nie stanowig przeszkody dla rozwoju zabudowy i gospodarki rolne;j.

stosunkowo niska lesisto$¢ gminy przy wiekszym udziale pdl, tworzy dobre warunki do zycia dla drobnej zwierzyny,
w ostatnim okresie daje sie jednak zauwazyé obnizenie jej stanu, co jest zjawiskiem charakterystycznym takze w

innych rejonach wojewodztwa.



stan srodowiska

na terenie gminy nie wystepuja naturalne zagrozenia mogace oddziatywa¢ na rzezbe terenu (brak masowych
osuwisk ziemi w rejestrze oraz terenéw, na ktérych moga wystapié takie ruchy), jedyny wpltyw na rzezbe ma
dziatalno$¢ antropogeniczna (m.in. przy eksploatacji kruszyw).

gléwnym zagrozeniem gleb jest nadmierny poziom zakwaszenia i niedobdr potasu.

na terenie gminy nie ma emiterow zanieczyszczen, ktére w znaczny sposéb oddziatuja na jako$¢ powietrza
atmosferycznego (ilo$¢ zanieczyszczen nie przekracza dopuszczalnych pozioméw stezen).

gléwnym zrodiem hatasu na terenie gminy jest transport drogowy i kolejowy, na klimat akustyczny wpltyw maja
przebiegajace przez teren gminy autostrada A2 i drogi wojewddzkie 473 oraz 263.

gléwne zanieczyszczenia wod piynacych i podziemnych wynikaja z niedostatecznego rozwoju systemu
kanalizacyjnego oraz ze srodkéw ochrony roslin stosowanych w rolnictwie.

na terenie gminy istnieje mozliwo$¢ wystapienia powodzi, co prawda teren w poblizu Warty chroniony jest przez
waty przeciwpowodziowe jednak ujscie Neru do Warty nie jest wystarczajaco zabezpieczone; rzeka Ner nie jest
obwatowana i tu w przypadku powodzi moze doj$¢ do zalania znacznej cze$ci gminy. Konieczne jest uaktualnienie

map zasiegu wody powodziowe;j.

le$na przestrzen produkcyjne

wskaznik lesistosci gminy Dabie wynosi 13,7%, lasy w gminie zajmujg 1814 ha, 75% jest wtasnoscig Skarbu
Panstwa.
Na terenie miasta i gminy Dabie wystepuja lasy wodochronne (w dolinie Neru) i glebochronne (w zachodniej czesci

gminy).

rolnicza przestrzen produkcyjna

rolnictwo, mimo nieznacznego zmniejszania sie powierzchni terenéw rolnych na przestrzeni ostatnich lat, nadal jest
dominujaca gatezig gospodarki.

uzytki rolne stanowig 75,1% ogolnej powierzchni gminy; w strukturze upraw zdecydowanie dominuje zyto (34%
pow. zasiewow), a takze mieszanki zbozowe jare (21% pow. zasiewdw), najwigcej gospodarstw zajmuje sie
uprawa ziemniakow, zyta, a takze mieszanek zbozowych jarych.

w strukturze wtasnosci gospodarstw rolnych funkcjonujg jedynie gospodarstwa indywidualne (100% gospodarstw).
do stabych stron rolnictwa gminy nalezy zaliczy¢ niekorzystng strukture agrarng gospodarstw rolnych (61%
gospodarstw ma powierzchnie od 10 do 50ha, natomiast gospodarstwa o powierzchni mniejszej niz 10ha stanowiag
36,6% ogoétu gospodarstw);

Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta z 2004 r. wyznaczono dla obszaru miasta Dabie strefy

ochrony, w ktérych dziatalno$¢ inwestycyjna winna uwzglednia¢ wytyczne konserwatorskie. Sg to: strefa ochrony

konserwatorskiej uktadu urbanistycznego m. Dabie, strefa ochrony konserwatorskiej terenédw cmentarzy, strefa ochrony

konserwatorskiej parku. Natomiast w planie miejscowym gminy z 2004 r., ustalono nastepujace strefy: strefa ochrony

konserwatorskiej zespotéw dworsko-parkowych, strefa ochrony konserwatorskiej terendw cmentarzy, strefa OW — obserwacji

archeologicznej, strefa W — ochrony reliktéw archeologicznych.

w gminie Dabie najwazniejszymi osrodkami osadniczymi jest Dgbie oraz Chetmno, pozostate historyczne obszary

oraz historyczna zabudowa tworza dziedzictwo kulturowe obrazujace specyfike regionu.

Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

potencjat demograficzny

pod koniec 2009 r. miasto Dabie zamieszkiwato 2003 mieszkancéw, natomiast gmine Dabie 4445 osdb.

na terenie gminy najwiecej mieszkancoéw posiada sotectwo Rzuchéw, a najmniej sotectwo Baranowiec.

na zmniejszajaca sie liczbe ludnosci wptyw ma ujemne saldo migracji oraz utrzymujacy sie ujemny przyrost
naturalny.

ludno$¢ gminy Dabie nalezy do relatywnie mtodych, a proporcje pomiedzy grupami wiekowymi sa korzystne dla

rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.



sytuacja na rynku pracy

. liczba os6b pracujacych w gtéwnym miejscu pracy w gminie Dabie w koncu 2008 r. wyniosta 310, przewaza
zatrudnienie w sektorze prywatnym (ok. 96,8%), w strukturze podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w
systemie REGON wg sekcji PKD dominujg jednostki handlowo-ustugowe oraz jednostki trudnigce sie naprawag
pojazdéw samochodowych i motocykli (39,71% wszystkich zarejestrowanych podmiotow).

. liczba bezrobotnych w gminie systematycznie spadata do 2008 r., dane z 2009 r. pokazuja nieznaczny wzrost
bezrobocia; wigkszo$¢ bezrobotnych (52%) stanowg mezczyzni.

Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

. na terenie gminy nie wystepuja zaktady ani o duzym, ani o zwiekszonym ryzyku awarii.

. przez gmine przebiegaja trasy przewozu materiatdw niebezpiecznych — autostrada A2, droga wojewoddzka 473 i
263 oraz magistrala kolejowa nr 131.

. za bezpieczenstwo w gminie odpowiada Komenda Powiatowa Policji w Kole oraz Powiatowa Komenda

Panstwowej Strazy Pozarnej w Kole, na terenie gminy znajduje sie 15 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarne;.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

umiejscowienie w polityce przestrzennej wojewoddztwa:

1. Plan zagospodarowania przestrzenneqo wojewodztwa wielkopolskieqo

. struktura funkcjonalno-przestrzenna - miasto Dabie zostato zaliczone do miast o znaczeniu lokalnym o wiodacej

funkcji ustugowej. Plan zaktada jego rozw¢j jako osrodka wielofunkcyjnego, w ktérym rozwija¢ sie beda funkcje:
administracyjne, ustugowe, produkcyjne oraz mieszkaniowe. Najblizszym osrodkiem miejskim o znaczeniu
ponadlokalnym jest Koto, regionalnym za$ Konin. Pei¢ one beda role ogniw dyfuzji rozwoju gospodarczego.

. potencjalne pasma rozwoju spoteczno-gospodarczego - obszary, w tym gmina Dabie, potozone w bezposrednim

sasiedztwie gtéwnych korytarzy transportowych, swoim potencjatem rozwoju gospodarczego, wyposazeniem w
infrastrukture techniczng i komunikacyjna oraz dynamika rozwoju wyrézniajg sie na tle regionu. Rozwdj oparty
o autostrade A2, drogi ekspresowe i krajowe, miedzynarodowe linie kolejowe jest trwatym zjawiskiem, ktérego
poziom bedzie nadal rést w stosunku do pozostatej czesci regionu. Potencjalne pasma rozwoju spoteczno-
gospodarczego, wyréznione w Planie, zaktadajg rozwd¢j oparty o obecne tendencje i zjawiska wystepujace w
przestrzeni. Dla tej strefy wazne jest odpowiednie przygotowanie formalne i techniczne oraz aktywnos$é lokalnych
spotecznosci. Wykazane w Planie przestanki i szanse rozwoju, wspomagane przez lokalne decyzje planistyczne,
bedg podstawa do wspierania mozliwosci rozwoju oraz lokalnych inicjatyw gospodarczych i spotecznych.

. polityka wspierania rozwoju spoteczno — gospodarczego i obszary problemowe - miasto i gmina Dabie znajdujg w

granicach Wschodniego obszaru polityki wspierania rozwoju. Dziatania na tym terenie powinny prowadzi¢ do
pobudzenia aktywnos$ci gospodarczej i spotecznej. Gmina Dabie nie zostata wigczona w granice obszaréw
problemowych wojewdédztwa.

. polityka ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej - miasto i gmina Dabie potozone sg poza wyznaczong

strefg intensywnej gospodarki rolnej. Rolniczg przestrzen produkcyjng podzielono na dwie gtéwne grupy: rejony o
najwyzszych wartosciach dla produkcji rolniczej wskazane do zwiekszenia powierzchni zadrzewien i zakrzewien
oraz obszary polityki zwiekszania lesistosci. Plan wskazuje réwniez konieczno$é zachowania rolniczego krajobrazu
wsi.

. poprawa stanu $rodowiska i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi - plan zawiera szereg wskazan

ochronnych zasoboéw i przywracania waloréw $rodowisk, ktére realizowa¢ musi miasto i gmina Dabie. Podobnie

jest w przypadku ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego.

. polityka rozwoju ponadlokalnych systeméw transportowych - gmina Dabie znajduje sie¢ w obszarze wzdiuz

autostrady A2, ktéra wyznacza¢ bedzie jedno z potencjalnych najwazniejszych pasm rozwoju w wojewddztwie.
Celem Planu jest zréwnowazony rozwdj przestrzenny regionu jako jedna z podstaw wzrostu poziomu zycia
mieszkancow. Wsrédd celdw szczegdtowych znajduje sie wzrost spojnosci komunikacyjnej oraz powiazan z
otoczeniem. Plan ustala klasyfikacje potaczen komunikacyjnych, uwzgledniajaca ich znaczenie dla wojewddztwa i

systemu transportowego.



polityka rozwoju ponadlokalnych systeméw infrastruktury technicznej — szereg dziatan dotyczacych gospodarki

wodno-$ciekowej (m.in. wyposazenie w systemy kanalizacyjne i oczyszczalnie $ciekéw, ograniczenie fadunku
zanieczyszczen odprowadzanych do wod powierzchniowych z miast i wsi).

2. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2020, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa

Wielkopolskiego

podstawowag misjg wojewddztwa jest skupienie wszystkich podmiotéw publicznych dziatajacych na rzecz wzrostu
konkurencyjnosci regionu i poprawy warunkéw zycia mieszkancoéw oraz uzyskanie efektu synergii poprzez
stworzenie spojnej koncepcji wykorzystania srodkéw publicznych.

gtéwnym celem jest poprawa jakosci przestrzeni wojewddztwa, systemu edukacji, rynku pracy, gospodarki oraz
sfery spotecznej, skutkujgca wzrostem poziomu zycia mieszkancow.

2 gtowne cele strategiczne to: dostosowanie przestrzeni do wyzwan XXI wieku oraz zwigkszenie efektywnosci

wykorzystania potencjatéw rozwojowych wojewddztwa.

umiejscowienie w polityce przestrzennej powiatu (Strategia Rozwoju Powiatu Kolskiego do 2015 r.)

cele strategiczne okreslone w Strategii Rozwoju Powiatu Kolskiego:

- cel strategiczny w strefie ekologicznej: zrbwnowazony rozwdj, zapewniajacy mieszkancom powiatu trwate

bezpieczenstwo ekologiczne.

- cele strategiczne w strefie gospodarczej: dazenie do zapewnienia pracujacym w sektorze gospodarki rolnej
mozliwie jak najlepszych warunkoéw zycia; dostosowanie gospodarstw rolnych do wymagan Unii Europejskiej;
pomoc merytoryczna i organizacyjna w dazeniu do osiggniecia mozliwie wysokiego poziomu rozwoju
gospodarki zywnosciowej; wspotuczestnictwo w tworzeniu jak najlepszych warunkéw lokalizacyjnych dla
inwestoréow krajowych i zagranicznych; rozszerzenie bloku informacyjnego (szkolenia, kursy, seminaria) w
zakresie rozwoju przedsigbiorczosci mieszkancow powiatu i wyzwalanie w tym zakresie pozytywnych
inicjatyw.

- cele strategiczne w_strefie spofecznej: podnoszenie poziomu wyksztatcenia oraz przygotowania

zawodowego mieszkancéw Powiatu Kolskiego; tagodzenie skutkéw bezrobocia oraz systematyczna

poprawa jakosci $wiadczonych ustug spotecznych; dgzenie do poprawy bezpieczenstwa publicznego.

polityka przestrzenna gminy

cele strategiczne okreslone w Strategii zrownowazonego rozwoju miasta i gminy Dabie:

- cel nadrzedny, stanowigcy misje gminy to ,zréwnowazony rozwdj gospodarki gminy, ktéry zapewni jej
mieszkancom odpowiednio wysoki poziom zycia pod wzgledem materialnym, intelektualnym i duchowym”.

- cel gtéwny 1: przebudowa gospodarki gminy w celu zapewnienia jej zdolnosci do rozwoju.

- cel gtéwny 2: umocnienie roli Dabia jako lokalnego o$rodka rozwoju.

- cel gtéwny 3: zapewnienie warunkéw wzrostu poziomu zycia mieszkancow gminy.

- cel gtéwny 4: ochrona waloréw srodowiska naturalnego gminy.

zadania stuzace poprawie warunkéw zamieszkania w gminie wg Planu Rozwoju Lokalnego na lata 2004-2006 oraz

2007-2013 powinny skoncentrowa¢ sie na nastepujacych obszarach dziatan:

- budowa i modernizacja urzadzen poboru i zaopatrzenia w wode.

- budowa i modernizacja urzadzen do odprowadzania i oczyszczania $ciekow.
- poprawa jakosci powietrza.

- gospodarka odpadami.

- budowa i modernizacja gminnej infrastruktury drogowe;.

- rozbudowa i modernizacja gminnej infrastruktury spotecznej.

w ramach Planu odnowy miejscowosci Dabie na lata 2008-2014 oraz Planu odnowy migjscowosci Chetmno na
lata 2008-2014 wyznaczono szereg celdw strategicznych (dotyczacych przede wszystkim rozwoju infrastruktury
spotecznej i infrastruktury technicznej), ktére majg za zadanie zaspokoi¢ aspiracje wsi i przynies¢ poprawe

poziomu zycia mieszkancow.



Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

ponad 82% powierzchni gminy zajmujg grunty bedace wiasnoscig osoéb fizycznych, 15% powierzchni stanowig
Grunty Skarbu Panstwa, z czego najwiekszy udziat majg grunty Panstwowego Gospodarstwa Lesnego (10,8%

powierzchni gminy).

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéow chronionych na podstawie

przepiséw odrebnych

na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

na terenie gminy znajduja sie obszary Natura 2000, uzytek ekologiczny i pomniki przyrody.

w obrebie gminy znajduja sie 3 obszary Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony ptakéw Pradolina Warszawsko-
Berlinska (PLB100001), czeSciowo pokrywajacy sie z nim obszar Pradoliny Bzury-Neru (PLH100006) (specjalnej
ochrony siedlisk) oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Doliny Srodkowej Warty (PLB300002).

na terenie gminy znajduje sie jeden uzytek ekologiczny — Dabskie Bfota.

5 drzew oraz jeden gtaz narzutowy zostaty uznane za pomniki przyrody.

proponowane do objecia ochrong sg: projektowany rezerwat faunistyczny ,Dobréw”, projektowany rezerwat
.Dabskie Btota”, projektowany park krajobrazowy obejmujacy las mieszany pomiedzy Dabiem a Tarndwka—

tabedziem, Las Chetmski obejmujacy miejsce pamieci i pomnik ofiar hitlerowskiego obozu zagtady Kulmhof.

na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw

w rejestrze zabytkéw wojewodztwa wielkopolskiego znajduje sie 19 zabytkdw z terenu miasta i gminy Dabie.

do rejestru zabytkdw wpisany jest m.in. kosciot parafialny p.w. Narodzenia NMP w Chetmnie, teren hitlerowskiego
obozu zagtady Kulmhof w Chetmnie, historyczny uktad urbanistyczny w Dabiu, kosciét par. p.w. $w. Mikotaja pl.
Mickiewicza w Dabiu, ratusz w Dabiu, historyczna zabudowa mieszkalna w Dabiu (4 domy), zespot patacowy w
Karszewie, zespot dworski w Lisicach.

ewidencja zabytkbw w gminie Dabie obejmuje 375 historycznych struktur przestrzennych oraz zabytkowych
obiektéw budowlanych funkcjonujacych samoistnie lub tworzacych historyczne zespoty budowlane.

na obszarze gminy Dabie znajduje sie 12 stanowisk archeologicznych o czytelnej formie krajobrazowej, ponadto
zaewidencjonowano 439 stanowisk archeologicznych.

trwajg prace nad utworzeniem parku kulturowego, ktéry obejmowatby tereny bezposrednio powiazane z rzekg Ner,
a takze miejscowosci usytuowane w sasiedztwie tych terenéw Rzuchéw, Rzuchéw—Kuligowiec, Chetmno, Sobdtke
i Dabie oraz obejmujacego obszary specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Pradolina Warszawsko-Berlinska i
Dolina Srodkowej Warty, projektowane rezerwaty ,Dabskie Blota” i ,Dobréw”, a nadto kompleks ,Las Chetmski’, na

ktérego terenie zlokalizowane jest miejsce pochéwku i pamieci ofiar hitlerowskiego obozu zagtady Kulmhof.

na podstawie innych przepiséw

grunty rolne Il i lll klasy bonitacyjnej podlegaja ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych, zgodnie z art. 7 ust 1 i 2 tejze ustawy przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, gleby pochodzenia organicznego
podlegaja ochronie.

lasy podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

901 ha laséw na terenie gminy oraz 99,7 ha na terenie miasta decyzjq Ministra Srodowiska petni funkcje laséw
ochronnych (wodochronnych i glebochronnych).

wszystkie znajdujace sie na terenie miasta ujecia wody, ktére dostarczajg wode pitng do wodociagéw gminnych,
maja wyznaczong strefe ochrony bezposredniej; postepowanie w obrebie stref ochrony bezposredniej reguluje

ustawa Prawo wodne.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

system komunikaciji

najwazniejsza dla zewnetrznych powigzan gminy jest autostrada A2, w dalszej kolejnosci waznymi drogami dla
powigzan zewnetrznych gminy sa: droga wojewddzka 473 i 263, nastepnie dla powigzan zewnetrznych, ale takze i
wewnetrznych gminy istotne sg drogi powiatowe: nr 3402P, nr 3408P, nr 3416P, nr 3417P, nr 3420P, nr 3421P, nr
3439P, nr 3440P, nr 3441P, nr 3442P.



e dobrze rozwinieta sie¢ drdg, =zapewniajgca powigzania zewnetrzne | wewnetrzne oraz dojazd do
zagospodarowania - dobra dostepnos¢ komunikacyjna poszczegolnych terendw w gminie.

. podstawowym problemem drég lokalnych jest niedostateczne wyposazenie w nawierzchnie twarde oraz zbyt mate
szerokos$ci jezdni i paséw drogowych, co utrudnia budowe jednoczesnie jezdni i chodnikdw.

. przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 131 Chorzéw Batory — Tczew (tzw. ,Magistrala W eglowa”), na ktérej
prowadzony jest wytacznie ruch towarowy.

gospodarka wodno-$ciekowa

e  system zaopatrzenia w wode gminy Dabie oparty jest na zakupie wody pitnej z ujecia wody w Chwalborzycach w
sasiedniej gminie Swinice Warckie dla wsi Domanin i Cichmiana Gérna oraz na 4 wiasnych ujeciach wéd
podziemnych (w Dabiu, Chetmnie Parcele, Krzewie i Augustynowie).

e wskaznik zwodociggowania gminy (ilo§¢ mieszkancéw korzystajacych z sieci wodociggowej do ogdlnej liczby
ludnosci) wynosi 99%, sie¢ wodociggowa jest w dobrym stanie technicznym.

e  zorganizowane systemy oczyszczania i odprowadzania $ciekdw znajduja sie na terenie miasta Dabie, na terenie
gminy funkcjonujg indywidualne rozwigzania oparte o przyzagrodowe oczyszczalnie $ciekéw lub zbiorniki
bezodptywowe.

. kanalizacja deszczowa wystepuje jedynie na terenie miasta, jej stan techniczny jest bardzo zty.

gospodarka odpadami

e w miejscowosci Sobdtka znajduje sie nieczynne (eksploatowane do 2005 r.), zrekultywowane sktadowisko
odpadow.

. na terenie gminy nie ma instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw z sektora gospodarczego, zbidrka
odpadéw komunalnych zajmujg sie koncesjonowane firmy (gtéwnym sposobem unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych jest ich sktadowanie).

. na obszarze gminy funkcjonuje system segregacji odpadéw u zrédta.
elektroenergetyka

. na obszarze gminy znajdujg sie trzy elektrownie wiatrowe oraz planuje sie realizacje nowych, nie wystepujg inne
zrodta wytwarzania energii elektryczne;.

e gtéwnym punktem zasilania jest stacja 110/15 kV zlokalizowana w Kraskach na terenie gminy Swinice Warckie.

. istniejacy na terenie gminy uktad na poziomie napie¢ SN i nN gwarantuje pokrycie aktualnego zapotrzebowania na
moc i energie elektryczng, a takze odpowiedni poziom niezawodnosci zasilania odbiorcow.

e w Dabiu znajdujg sie 3 elektrownie wiatrowe (stanowig wiasno$é prywatna) o max mocy 200 kW i wysokosci
catkowitej 36 m kazda, wraz z urzadzeniami do przesytu energii elektrycznej.

Gazownictwo oraz przesyt paliw

. przez teren gminy przebiega rurociag paliwowy Ptock-Ostréw WIkp.

. rozbiorcza sie¢ gazowa w gminie nie funkcjonuje;

energia cieplna

. na terenie miasta i gminy Dabie brak jest zcentralizowanej produkcji energii cieplnej, brak jest rowniez wiekszych
centralnych systemoéw zaopatrzenia w ciepto (jedyna kottownia zasilajgca budynki wielorodzinne znajduje sie na
osiedlu mieszkaniowym w Dabiu).

e  zaspokajanie potrzeb cieplnych odbiorcow odbywa sie gtéwnie w oparciu o wtasne, indywidualne zrédta cieplne.

Uwarunkowania wynikajace z realizacji zadan ponadlokalnych celéw publicznych

. Na terenie miasta i gminy Dabie nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym.

e W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego (2010 r.) wskazano nastepujace
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: linie kolejowa nr 131 oraz drogi publiczne kategorii

krajowej i wojewddzkiej (autostrada A2 i drogi wojewodzkie 473 i 263).



SYNTEZA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Cele polityki przestrzennej
Podstawa do przyjecia kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego byty cele gtéwne i szczegétowe (wraz z
zadaniami realizacyjnymi) wyznaczone w Strategii zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy Dabie:
Cel gtéwny 1: Przebudowa gospodarki gminy w celu zapewnienia jej zdolnosci do rozwoju.
Cel gtéwny 2: Umocnienie roli Dabia jako lokalnego o$rodka rozwoju.
Cel gtéwny 3: Zapewnienie warunkéw wzrostu poziomu zycia mieszkancéw gminy.

Cel gtéwny 4: Ochrona waloréw $rodowiska naturalnego gminy.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego uznaje sie funkcje rolnicza (funkcja podstawowa gminy),
uzupetniang o funkcje mieszkaniowg (wspomagajaca) i produkcyjno-ustugowa (wspomagajaca). W chwili obecnej najmniejsze
znaczenie ma rekreacyjno-wypoczynkowa, majgca jednak znaczny potencjat na terenie gminy (poprzez obecnos$¢ m.in. wéd
termalnych).
Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej gminy zaktada:
. podniesienie standardéw istniejacej zabudowy wsi poprzez uporzadkowanie ich struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz zapewnienie ksztaltowania przestrzeni publicznych;
. rozwdj terenoéw aktywizacji gospodarczej (gtéwnie na obszarach wyznaczonych w sasiedztwie autostrady A2) i
terenéw dobrze z nig skomunikowanych;
. zapewnienie funkcjonowania lokalnych ciagéw przyrodniczych, powigzanie z terenami zasilania i wiaczenie do
systemu nadrzednego poprzez doliny rzek Warty i Neru;
. rewizje lokalizacji projektowanych sitowni wiatrowych ze wzgledu na wprowadzenie nowych form ochrony —
Natura 2000.
Zakres przeksztalcen i kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej dla obszaréw gminy sformutowano w odniesieniu do

wyodrebnionych stref i kategorii terendw.

Okreslenie struktury funkcjonalno-przestrzennej
Na podstawie uwarunkowan srodowiskowych opisanych w opracowaniu ekofizjograficznym i w pierwszym tomie tego
opracowania oraz funkcji dominujacych na danym terenie wyznaczono dwie gtéwne strefy funkcjonalne:

. Rolniczo-osadniczg - obejmuje tereny otwarte gminy, w tym gleby wysokich klas bonitacyjnych potozonych w obrebie
wysoczyzny. Strefa obejmuje gtéwne miejscowosci gminy — centra osadnicze skupiajgce funkcje mieszkaniowe i
ustugowe oraz zaktady produkcyjne

. Przyrodniczo-rolng — na ktéry decydujacy wptyw majg obecne na terenie gminy formy ochrony przyrody — w pierwszej
kolejnosci obszary Natura 2000. Rozwdj miejscowosci na tym terenie nie jest tak intensywny jak w strefie rolno-
osadnicze;j.

W strukturze osadniczej wyrézniono 3 gtéwne centra koncentracji ustug - miasto Dabie, Chetmno i Karszew.
Wyznaczono jedno centrum koncentracji produkcji - w otoczeniu wezta autostradowego w Domaninie oraz centrum

koncentracji ustug rekreacyjno-wypoczynkowych w centralnej czesci gminy.

W zakresie funkcji Studium przewiduje nastepujace kategorie terenéw zainwestowanych:

MU - tereny mieszkaniowo — ustugowe.

UM - tereny ustugowo — mieszkaniowe.

U-RM - tereny ustugowo — mieszkaniowe z udziatem zabudowy zagrodowe;.
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.

M - tereny zwartej zabudowy zagrodowe;.

RM - tereny luznej zabudowy zagrodowe;.

AG - tereny aktywizacji gospodarcze;j.



AG/W - tereny aktywizacji gospodarki / lokalizacja sitowni wiatrowych.
AG - W - tereny aktywizacji gospodarczej -sitownie wiatrowe.

AG - E — tereny aktywizacji gospodarczej -eksploatacja kruszywa.

IT — tereny infrastruktury techniczne;.

KD,KK — tereny komunikacji drogowej i kolejowe;j.

W zakresie funkcji Studium przewiduje nastepujace kategorie terendw otwartych i zieleni urzadzonej:

Ls — tereny laséw;

Lz — tereny zalesien;

R1 - tereny rolne z zakazem lokalizacji sitowni wiatrowych;
R2 - tereny rolne;

RZ - tereny trwatych uzytkéw zielonych;

ZP - tereny zieleni zagospodarowane;j;

ZC — tereny cmentarzy;

Z0 — miejsce pamieci;

W — tereny wod powierzchniowych.

Szczegdtowy opis kategorii przedstawia rozdziat 11.3.1

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W
TYM TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

Docelowo Studium zaktada utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru gminy. Przeksztatcenia majg na celu stworzenie

wysokiej jakosci przestrzeni, gdzie harmonijnie wspdtistniejg ze sobg rézne funkcje: mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna na
terenach zurbanizowanych oraz funkcje rolnicze i przyrodnicze na terenach otwartych.

Zmiany w strukturze zabudowy maja na celu utrzymanie zwartego charakteru, poprzez dogeszczenie istniejacej
zabudowy w centrach osadniczych wzdiuz istniejacych drég gminnych i powiatowych, przy jednoczesnym utrzymaniu

parametréw proponowane;j klasy drogi.

W zakresie mieszkalnictwa Studium postuluje:

konieczno$¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy oraz tworzenia zwartych komplekséw mieszkaniowych z zabudowy
rozproszonej; preferowany kierunek przeksztatcen - dogeszczenie istniejacej zabudowy;

wprowadzanie nowej zabudowy wytacznie w obrebie istniejacej zabudowy lub w ciggu istniejgcych drég, w przypadku
zabudowy projektowanej na terenach dotychczas nie przeznaczonych na te cele w dokumentach planistycznych, istnieje
konieczno$¢ zapewnienia nalezytej obstugi komunikacyjnej;

wytgczenie spod zabudowy terenéw lezacych w obrebie terendw zalewowych rzeki Warty;

zakaz realizacji podpiwniczen na terenach o niejasnej sytuacji przeciwpowodziowej -tereny zalewowe Neru dla nowo
powstajacej zabudowy mieszkaniowej, do czasu sporzadzenia nowego opracowania, okreslajacego rzeczywisty zasieg
zagrozenia i tereny na nie narazone;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie gminy dla kategorii RM pomigdzy 35% i 40%, dla kategorii MU
30%, M pomiedzy 30-50%

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie miasta w obrebie kategorii MU i UM tworzacej zwartg zabudowe
Srédmiejska 0-30%, w pozostatej czeSci miasta 30%; dla terenéw MN 40%, dla terenéw RM w obrebie miasta — 35%;
wysokos¢ nowej zabudowy powinna harmonizowa¢ z istniejacymi budynkami i na terenie gminy nie powinna przekracza¢ 2
kondygnaciji, na terenie miasta 3 lub 4 kondygnacji dla zabudowy wielorodzinnej typu bloki oraz 2 kondygnacji dla pozostatej
zabudowy;

dopuszczenie na terenach RM i M uzytkowania rekreacyjno-wypoczynkowego (w tym jako letniska) dla zabudowy
regionalnej;

niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie realizacje zieleni publicznej,
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, obiektéw stuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym

oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;



adaptuje sie istniejgca na terenach R1, R2 i RZ oraz Ls i Lz zabudowe, umozliwiajac jej modernizacje, przebudowe i
rozbudowe;
dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach prywatnych z dostepem do

drogi publicznej, przeznaczonych w Studium pod zalesienie Lz lub las Ls do 80m od drogi publicznej w gtab dziatki.

W zakresie ustug i dziatalno$ci gospodarczej Studium postuluje:

zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych, drobnych obiektdw ustugowych i produkcyjnych o charakterze
nieuciazliwym, nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, jako uzupetnienia
funkcji mieszkaniowej na terenach MU, UM, U-RM, MN, M i RM;

lokalizacje sitowni wiatrowych w obrebie wyznaczonych obszaréw kategorii AG-W, AG/W, nie dopuszcza sie realizaciji
wolnostojacych sitowni wiatrowych na terenach R1;

adaptuje sie wynikajace z przeprowadzonego Raportu oddziatywania na srodowisko umiejscowienie sitowni wiatrowych na
terenach nie przeznaczonych w Studium pod lokalizacje sitowni wiatrowych;

lokalizacje inwestycji i dziatalno$ci nalezacych do przedsiewzie¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
obrebie kategorii AG (za wyjatkiem sitowni wiatrowych), z wytaczeniem terenéw kategorii AG potozonych w obrebie miasta
Dabie, w granicach lub bezposrednim sasiedztwie obszaréw Natura 2000;

inwestycje w ramach kategorii AG lokalizowane w obrebie i w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000 moga by¢
realizowane o ile ocena oddziatywania na srodowisko tych inwestycji nie wykaze znaczacego negatywnego oddziatywania na
przedmiot i cel ochrony obszaru;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach AG wynosi pomiedzy 20% i 30%;

wysokos¢ nowej zabudowy na terenach AG nie powinna przekracza¢ 15 metréw (nie odnosi sie to do masztéw, anten,
kominéw i tym podobnych urzadzen technologicznych, wymaganych ze wzgledu na profil produkcji lub stosowane
technologie);

adaptacje istniejacych terendéw gérniczych oraz mozliwo$¢ wyznaczania nowych w obrebie rozpoznanych ztéz surowcéw w
ramach kategorii AG-E, po zakonczeniu wydobycia nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terenu;

zakaz lokalizacji ferm hodowlanych o obsadzie zwierzat powyzej 40 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP) na terenach
UM, MU i MN.

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej Studium postuluje:

zachowanie i pielegnacje obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencii
zabytkow;

zachowanie i pielegnacje istniejacej zabudowy historycznej (architektura regionalna), znajdujacej sie w dobrym stanie
technicznym oraz historycznego uktadu drég;

mozliwo$¢ wykorzystania budynkéw zabudowy regionalnej na cele rekreacyjno-wypoczynkowe i letniskowe (drugie domy).

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium postuluje:

zachowanie rolniczego charakteru terenéw ze znacznym udziatem gleb wysokich klas bonitacyjnych;

gospodarowanie na terenach otwartych zgodnie z przepisami odrebnymi i politykg zapisang w rozdziale Kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz mozliwo$¢ lokalizacji nowych, w przypadku wprowadzania nowej
zabudowy nalezy zachowac ciggtos¢ urzadzen melioracyjnych;

zachowanie istniejacych stawéw oraz dopuszcza tworzenie nowych dla poprawy matej retencji na terenie gminy;

zachowanie istniejacej i mozliwo$¢ wprowadzania nowej roslinnosci srédpolne;j;

na obszarach przeznaczonych pod zalesienie Lz, do czasu jego przeprowadzenia mozliwe jest uzytkowanie rolnicze;
obowigzek rekultywaciji terendéw pogoérniczych, kierunek rekultywacji zalesienie lub wodny, zgodnie z przyznana koncesja, na
terenach potozonych przy drogach publicznych po przeprowadzeniu rekultywacji terenu mozliwe jest wprowadzenie
zabudowy;

zakaz lokalizacji wolnostojacych sitowni wiatrowych w ramach kategorii R1;

zakaz lokalizacji ferm hodowlanych o obsadzie zwierzat powyzej 40 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP) na terenach
UM, MU i MN.



W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tym le$nej przestrzeni produkcyjnej) Studium postuluje:

wigczenie do systemu przyrodniczego gminy dolin rzecznych Warty i Neru wraz z towarzyszacymi terenami laséw i terenéw
podmoktych tgk i pastwisk, uzupetnionego o mniejsze cieki wodne, mozaike tak, pdl i laséw, jako obszaréw zasilania,
sprzyjajacych zachowaniu bioréznorodnosci, przy jednoczesnym zachowaniu funkcji gospodarczych, estetycznych,
turystyczno — wypoczynkowych i rekreacyjnych terenu;

zachowanie istniejacych form ochrony: obszary Natura 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinska, Doliny Srodkowej Warty,
Pradoliny Bzury-Neru, uzytku ekologicznego ,Dabskie Btota” i pomnikéw przyrody oraz uwzglednienie projektowanego
rezerwatu ,Dobrow”;

zachowanie istniejacych terenéw laséw bedacych w zarzadzie laséw panstwowych bez mozliwosci zmiany ich przeznaczenia
i wprowadzania nowej zabudowy, z wylgczeniem budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;
zgodnie z przepisami odrebnymi i polityka zapisanag w rozdziale Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej;

dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach prywatnych z dostepem do
drogi publicznej, przeznaczonych w Studium pod zalesienie Lz lub las Ls do 80m od drogi publicznej w gtab dziatki.
dopuszczenie zalesienia wszystkich gruntéw rolnych (potozonych poza terenami zurbanizowanymi wyznaczonymi w
Studium), gdy spetniajg wymagania zawarte w przepisach odrebnych w tym zakresie, na wniosek wiasciciela;

obowiagzek rekultywacji terendw pogérniczych, kierunek rekultywacji zalesienie lub rekultywacja wodna, zgodnie z przyznang
koncesja; na terenach pofozonych przy drogach publicznych po przeprowadzeniu rekultywacji terenu mozliwe jest
wprowadzenie zabudowy;

obowigzek ksztattowania lokalnych powigzan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej zwierzyny, w postaci zadrzewien
Srodpolnych;

zachowanie istniejacych stawdw oraz dopuszcza tworzenie nowych dla poprawy matej retencji na terenie gminy w obrebie

terenéw zurbanizowanych i otwartych.

W zakresie infrastruktury technicznej Studium postuluje:

adaptacje istniejacej infrastruktury technicznej oraz mozliwosé modernizacji oraz lokalizacji nowych sieci, urzadzen,
budynkéw i budowli infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terendéw zurbanizowanych
gminy i terenéw przylegtych;

konieczno$¢ uzgodnien na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych obiektéw infrastruktury technicznej
przekraczajacych wysokos¢ 50m a w szczegodlnosci sitowni wiatrowych (jako przeszkdd lotniczych) oraz ich oznakowanie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej powinno sie odbywaé przez tereny przeznaczone na cele publiczne a w
szczegolnosci tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku braku
mozliwosci prowadzenia infrastruktury przez tereny drég publicznych i innych terendéw przeznaczonych na cele publiczne,
mozliwe jest prowadzenie infrastruktury przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi;

transport materiatéw i elementéw konstrukcyjnych na potrzeby budowy elektrowni wiatrowych nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami szczegdtowymi — zobowiagzuje sie inwestorow i wiascicieli terenéw do przestrzegania dopuszczalnego obciazenia

tej drogi.

Terenami wylgczonymi spod zabudowy sa: obszary bezposredniego zagrozenia powodzig oraz tereny zalewowe wodami

o p=1%, obszary w podtozu ktérych wystepujg grunty organiczne. Zakaz nie obejmuje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej oraz niezbednych budynkéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Terenami wystepowania ograniczen dla zabudowy sg: obszary wystepowania gleb II-1ll klas bonitacyjnych (ograniczenie

przeksztalcen terenu), tereny o niejasnej sytuacji przeciwpowodziowej (wprowadzana zabudowa bez podpiwniczenia).
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OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Majac na uwadze wytyczne Strategii w Studium okreslono zasady zagospodarowania pozwalajgce na zachowanie

zasobow $rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrone jego cennych zasobdéw i waloréw, przy jednoczesnym
racjonalnym ich wykorzystaniu. W tym zakresie Studium przyjeto nastepujace cele polityki zagospodarowania przestrzennego
gminy: ochrone jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, ochrone jakosSci powietrza atmosferycznego, zapobieganie
nadmiernemu przeksztatcaniu gleb, ochrone przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym, wdrozenie nowoczesnego
systemu gospodarowania odpadami, ochrone waloréw $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobdéw w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w Studium okre$lono:
system obszaréw otwartych (system przyrodniczy oparty na sieci hydrologicznej terenu), obszary i obiekty ochrony przyrody,
zasady ochrony powierzchni ziemi, zasady ochrony powietrza atmosferycznego, zasady ochrony zasobdéw wodnych i ich

jakosci oraz zasady ochrony akustycznej. Szczegétowe zapisy okreslono w poszczegolnych podrozdziatach.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Kierunkami ochrony dziedzictwa kulturowego sa:

L] zachowanie zidentyfikowanych warto$ciowych zasobéw dziedzictwa kulturowego materialnego i niematerialnego,

L] wyeksponowanie obszaréw i obiektéw o istotnych wartosciach zabytkowych i kulturowych, w tym historycznych struktur
przestrzennych miasta Dabie,

L] zahamowanie proceséw degradacji zabytkdw i przeciwdziatanie negatywnym zmianom funkcjonalno-przestrzennym w
obszarach posiadajacych wartosci kulturowe.

W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego wskazuje sie obiekty i obszary ochrony dziedzictwa
kulturowego, wg form ochrony, ktérymi sa:

. obiekty i obszary prawnej ochrony konserwatorskiej wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku studium,

. obiekty, obszary i stanowiska archeologiczne proponowane do objecia ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru
zabytkéw, oznaczone na rysunku studium,

. stanowisk archeologicznych o czytelnej formie krajobrazowej, oznaczone na rysunku studium,

. obszary chronione prawem miejscowym:
- obiekty i obszary zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkow,
- obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej,

L] zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

W stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje priorytet wymagan
konserwatorskich tj. uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie prac, dziatan i zamierzen
inwestycyjnych w zabytkach wpisanych do rejestru, w ich otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Szczegotowe zapisy z zakresu polityki przestrzennej dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw dotycza:

. Historycznego uktadu przestrzennego urbanistycznego miasta Dabie;

L] Komendantury hitlerowskiego obozu zagtady Kulmhof — zesp6t dworski w Chetmnie (Pomnik Zagtady);
. Laséw Rzuchowskich -miejsca pochowku ofiar hitlerowskiego obozu zagtady Kulmhof;

. Zespotéw patacowych i dworskich w Karszewie i Lisicach;

L] Obiektow budownictwa sakralnego, uzytecznosci publicznej oraz zabudowy mieszkalnej.

W stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych typowanych do wpisania do rejestru zabytkéw, ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich tj. koniecznosé uzgodnienia z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw pozwolenia na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego oraz obszaru wpisanego go gminnej
ewidencji zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Szczegotowe zapisy z zakresu polityki przestrzennej dla tych obiektéw dotycza:

. Obiektow budownictwa sakralnego, uzytecznosci publicznej oraz zabudowy mieszkalnej;
. Zespotéw cmentarnych w Chetmnie, Dabiu;

L] Stanowisk archeologicznych o czytelnej formie krajobrazowe;.
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Szczegodtowe zapisy z zakresu polityki przestrzennej dla obszaréw i obiektéw zabytkowych wskazanych do ochrony
w planach miejscowych dotycza:
L] Obiektow ujetych w ewidencji zabytkow;
L] stanowisk archeologicznych o czytelnej formie krajobrazowej ujetych w ewidencji zabytkéw;

L] Strefy ochrony stanowisk archeologicznych.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zréwnowazonego rozwoju, jest stworzenie

warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania sie oséb i towardw, zgodnie z potrzebami lokalnej
spotecznosci, wymogami tadu przestrzennego i przy ograniczaniu szkodliwego wptywu na $rodowisko i warunki zycia. Celami
szczegOlowymi sg: zapewnienie dostepnosci zagospodarowania, zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami
transportowymi, terenami sasiednimi oraz powigzan wewnetrznych, zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow
(dojazdu do pracy, nauki, ustug, wypoczynku) i gospodarki, zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosnacym
poziomie motoryzacji, poprawa standardéw podrézy i bezpieczenstwa ruchu, zapewnienie dotarcia pomocy, poprawa warunkéw
ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania, utatwianie korzystania z komunikacji zbiorowej, stymulowanie rozwoju
przestrzennego i gospodarczego, wspottworzenie fadu przestrzennego, poprawa prestizu i wizerunku miasta, ograniczenie

negatywnego wptywu transportu na srodowisko oraz warunki zycia.

Gtéwnymi celami rozwoju uktadu drogowego miasta i gminy Dabie sa:
. utatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrédtowego oraz przeprowadzenie ruchu tranzytowego,
. zapewnienie dostepnosci celow podrézy, obstugi terendw rozwojowych oraz mozliwosci rozwoju komunikacja zbiorowa,
e  zapewnienie czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jego hierarchizacji, okreslajacej zréznicowane funkcje
poszczegdlnych drég w uktadzie transportowym, ochrone drég wyzszych klas przed nadmierng dostepnoscia oraz

uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego.

Uktad drogowy miasta i gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sie z:

. ukfadu podstawowego (autostrada, drogi gtéwne i zbiorcze), do ktérego wejda drogi krajowa, wojewddzkie i wiekszos¢
powiatowych, majace znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnym znaczeniu dla gminy,

. ukfadu obstugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez pozostate drogi powiatowe oraz
drogi gminne.

Najwazniejszymi elementami uktadu drogowego w gminie beda autostrada A2 oraz drogi wojewodzkie nr 263 i 473,
doprowadzajace ruch do wezta autostradowego ,Dabie” i miasta.

Majac na uwadze parametry drég publicznych miasta Dabie oraz konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa
uczestnikéw ruchu drogowego m.in. poprzez wyprowadzenie przewozéw tranzytowych poza granice miasta Dgbie postuluje sie
budowe obwodnicy drogowej miasta. Przebieg obwodnicy nalezy projektowaé zachowujac odlegto$¢ od zwartej zabudowy.
Zmiany przebiegu, kategorii i klas drég na obszarze gminy i miasta Dabie winna nastapi¢ w trybie art. 10 ust 4 i 5 ustawy z

dniach 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. nr 19 poz. 115 ze zmianami).

Rozwéj komunikacji zbiorowe;j.
Podstawowymi kierunkami przewozéw beda Dabie oraz sgsiednie miasta Koto i Ktodawa.
W kierunkach rozwoju komunikacji zbiorowej gminy ustala sie:
. adaptacje oraz zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy, przebudowy i modernizacji linii kolejowej nr 131
Chorzéw Batory — Tczew, wraz ze stacjg Dabie nad Nerem,
e  zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla funkcjonowania, rozbudowy, przebudowy i modernizacji przystanku (dworca)
autobusowego przy ulicy Kosciuszki w Dabiu.
Trasy autobusow i lokalizacje przystankéw powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 — 1000m dla wigkszosci
obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat zmianom w miare jego
rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy

przewidywac lokalizacje przystankéw z zatokami i wiatami oraz w miare potrzeb i mozliwosci petli koncowych.
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Transport tadunkow.
Podobnie jak obecnie ftransport tadunkéw odbywaé sie bedzie przede wszystkim przy pomocy transportu
samochodowego. W obszarze miasta i gminy przewiduje sie rozwdj terendéw aktywizacji gospodarczej, wymagajacych dobre;j

dostepnosci komunikacyjnej, ktéra zapewni sie¢ istniejacych i planowanych drég.

Ruch rowerowy i pieszy.

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z roweru, poruszania sie
bezpiecznie w dogodnych warunkach $rodowiskowych oraz uczynienie z roweru konkurencyjnego $rodka lokomocji,
szczegOlnie w stosunku do samochodu osobowego.

Przyjeto nastepujace zasady ksztattowania sieci drég rowerowych:

e  zapewnienie powigzan rejonéw mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami,

e wyposazenie drog uktadu podstawowego (klas gtéwnej i zbiorczej) i wybranych uktadu obstugujacego (lokalnych i
dojazdowych) w $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe,

. dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostatych drogach o mniejszym ruchu, na zasadach ogoélnych, wspdinie z
ruchem pojazdéw samochodowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw, szczegdlnie przy szkotach,
obiektach handlowych i ustugowych.

Planowany ukfad $ciezek rowerowych przedstawiono na rysunku kierunkéw rozwoju. Oprécz $ciezek wskazanych na
rysunku, w planach miejscowych oraz w miare budowy nowych drég i modernizacji istniejacych, kazdorazowo powinna by¢

przeanalizowana mozliwos$¢ i celowosci budowy $ciezek rowerowych.

Polityka parkingowa.

W celu ujednolicenia standardéw zaspakajania potrzeb parkingowych, uwzgledniajac przyjete w studium zasady polityki
transportowej, podstawa do ustalenia tych wskaznikéw w planach powinny by¢ przedstawione w Studium ramowe normatywy
dla najczesciej wystepujacych rodzajéw obiektow.

W najstarszej czesci miasta, t.j. w otoczeniu Placu Mickiewicza, dopuszcza sie przyjmowanie nizszych wskaznikéw niz
ustalone. Parkingi nalezy realizowa¢ na terenie wikasnym inwestycji. Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych
ulic w formie zatok i paséw postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi i ich usytuowanie. Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla
przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochoddw osobowych.

Parkowanie state pojazdéw ciezarowych powinno sie odbywa¢ na terenach baz transportowych i innych, wyznaczonych
do tego celu miejscach. Przetadunek i parkowanie czasowe samochoddw ciezarowych powinno odbywa¢ sie na dziatkach

obiektéw generujacych ruch takich pojazdow.

Nowe obiekty budowlane, ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu, powinny by¢ sytuowane w odlegtosciach nie
mniejszych niz wynika to z zapiséw ustawy o drogach publicznych. tj. co najmniej: dla autostrady — 30 m w terenie zabudowy i
50 m poza nim, dla drég wojewddzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi, dla drég gminnych — 6 m
na terenach zabudowy i 15 m poza nimi. Wyznaczone w ustawie odlegtosci nie uwzgledniajg negatywnego oddziatywania drég
na ludzi, nie powinny ulega¢ zmniejszeniu.

Obiekty budowlane przy liniach kolejowych powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy

obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Zmniejszenie powyzszych odlegtosci od drég i linii kolejowych mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdj gwarantujacy sprawne i pewne funkcjonowanie systemow

zasilajacych i odprowadzajacych, obstugujacych wszystkie tereny zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudowe), a w
pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwartej.

Gmina posiada Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.
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Studium adaptuje aktualne przebiegi sieci infrastruktury technicznej, wraz z towarzyszacymi budynkami i urzadzeniami
technicznymi.

Poza przyjetymi ogoélnymi wytycznymi dotyczacymi polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy okreslono
szczegdtowe kierunki rozwoju bedace wyrazem polityki przestrzennej Studium dla poszczegdlnych kategorii infrastruktury
techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

poprawa bezpieczenstwa energetycznego poprzez dziatania zmierzajace do modernizacji i w miare potrzeby rozbudowy o nowe
linie elektroenergetyczne SN i nn oraz stacje transformatorowe SN/nn na obszarze miasta i gminy oraz zwiekszania
wykorzystania alternatywnych zrédet energii z wykorzystaniem zasobdw naturalnych;
zasilanie w energie elekiryczna z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii $redniego niskiego napiecia;
w zakresie zaspokojenia potrzeb w energie terendw nowozainwestowanych wskazuje sie na rozwdj linii 15 kV oraz lokalizacje
stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z podejmowaniem dziatan zmierzajacych do zwiekszenia bezpieczenstwa
energetycznego z warunkami jak ponizej;
nowe i modernizowane sieci $redniego i niskiego napiecia na terenach zwartego zainwestowania zaleca sie realizowa¢ jako
kablowe, a stacje transformatorowe jako kubaturowe;
zachowanie pasoéw technicznych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;
dla projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednia¢ pasy terenéw technicznych jak dla istniejacych;
w obszarze pasoéw technicznych: nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej; lokalizacja obiektéw budowlanych lub zmiana zagospodarowania terenu w pasie
technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV moze nastgpi¢ w uzgodnieniu i na warunkach gestora
sieci;
ilos¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napiecia wyniknie z rzeczywistej intensywnosci
zabudowy na terenach predysponowanych w studium do zainwestowania oraz wysokos$ci zapotrzebowania mocy przez
przysztych odbiorcéw;
wszystkie istniejagce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami;
proponuje sie jako alternatywny dla istniejacej sieci elektroenergetycznej rozwdj energetyki odnawialnej, m.in. energii wiatru,
energii wody, energii biomasy, energii geotermalnej, energii otoczenia wykorzystywanej przez tzw. pompy ciepta, energii
wytwarzanej w skojarzeniu, z zastrzezeniem jak ponizej;
mozliwos¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych na wyznaczonych obszarach oraz po uprzednich konsultacjach ze specjalistami
z dziedziny ochrony przyrody;
rozbudowa elektrowni wiatrowych wymaga budowy linii kablowych 15 kV z rozdzielni 15 kV zespotu elektrowni wiatrowych do
GPZ-u lub sieci energetycznej;
opracowanie aktualnego ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe” oraz w miare
potrzeby innych opracowan branzowych dotyczacych rozwoju i modernizacji systemu zaopatrzenia w energie elektryczng (m.in.
Projektu zatozen planéw energetycznych uwzgledniajacych OZE).

Lokalizacja zaktadéw wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrédet odnawialnych powinna by¢ ustalana w planach
miejscowych w sposéb nie kolidujacy z funkcjami podstawowymi wskazanymi w studium dla poszczegdlnych obszaréw

funkcjonalnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sie sieci gazociggdéw zgodnie z obowigzujacym Prawem Energetycznym (art. 7, ust. 1, Dz.U.
z 1997r nr 54 poz. 348 z pdézn. zmianami) po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezato od szczego6towych warunkoéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej;

w miare mozliwosci prowadzenie gazociggéw w pasach drogowych;

dopuszczenie sie mozliwosci stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci
opracowywania zmian planu;

zachowanie stref kontrolowanych dla gazociagdw i przytaczy gazowych, jak réwniez odlegtosci podstawowych projektowanych
obiektow od istniejacych/zatwierdzonych przebiegéw gazociggdéw zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi;

zapewnienie stuzbom eksploatacyjnym Operatora sieci gazowych dostepu w strefie kontrolowanej do gazociagu;
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w celu poprawy stanu $rodowiska wraz z budowg sieci gazowej nalezy wprowadza¢ sukcesywne ograniczenia, a nastepnie
zakaza¢ stosowania paliw statych do celéw komunalno-bytowych oraz grzewczych;
opracowanie aktualnego ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe” oraz w miare

potrzeby innych opracowan branzowych dotyczacych rozwoju i modernizacji systemu zaopatrzenia w gaz.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

budowa na terenie miasta Dabie sieci ogolnomiejskiego systemu centralnego zaopatrzenia w ciepto, ogrzewania gazowego
oraz systemoéw wykorzystujacych: energie elekiryczng, olej niskosiarkowy lub odnawialne zrédta energii;
dopuszczenie utrzymania korzystania z lokalnych kottowni i palenisk indywidualnych, z jednoczesnym zaleceniem podtaczenia
do sieci cieptowniczej lub gazowej po jej wybudowaniu lub innych proekologicznych systemoéw ogrzewania;
sukcesywne zastepowanie paliw statych w lokalnych kottowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi systemami
ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych; zaleca sie wykorzystanie do
celéw grzewczych: gazu ziemnego, oleju opatowego oraz ogrzewania elektrycznego;
opracowanie aktualnego ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe” oraz w miare
potrzeby innych opracowan branzowych dotyczacych rozwoju i modernizacji systemu zaopatrzenia w ciepto.

Na obszarze gminy nie wskazuje sie terendw przeznaczonych pod uprawy roslin wykorzystywanych do przemystowej

produkcji biomasy, stuzacej do wytwarzania energii cieplnej. Nie wyklucza sie prowadzenia produkcji w ramach terenéw rolnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

ochrona uzytkowego poziomu wod podziemnych przed zanieczyszczeniami, przez respektowanie zakazéw i nakazéw
dotyczacych zagospodarowania stref ochrony bezposredniej uje¢ wody w Dabiu, Chetmnie Parcele, Krzewie i Augustynowie,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

utrzymanie i remont, w razie potrzeby przebudowa istniejacych obiektéw infrastruktury wodociggowej w szczegélnosci staciji
uzdatniania wody;

utrzymanie i remont istniejacej sieci wodociagowej;

sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego — zaleca sie sukcesywna rozbudowe sieci na terenach
nowoprzeznaczonych pod zabudowe uwzgledniajac przy tym potrzeby wyznaczone przez chionno$¢ terenéw;

dopuszczenie utrzymania korzystania z indywidualnych ujeé wody z jednoczesnym zaleceniem podtaczenia do sieci
wodociagowej po jej wybudowaniu;

zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych poprzez lokalizacje studni awaryjnych
lokalizowanych wytgcznie na terenach umozliwiajacych w razie potrzeby dostep ogéiny;

wykonanie studiéw branzowych dotyczacych rozwoju, przebudowy i remontu systemu =zaopatrzenia w wode oraz

odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych.

W zakresie gospodarki $ciekowej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

utrzymanie i remont wraz z ewentualng rozbudowg oczyszczalni $ciekéw w Dabiu, co umozliwi dalszg rozbudowe sieci
kanalizacji na terenie objetym dziataniem zlewni $ciekowej (aglomeraciji) Dabie;

rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw, w oparciu o istniejace, modernizowane irozbudowywane przewody zbiorcze:
kanalizacji sanitarnej odprowadzajace $cieki sanitarne do istniejacej i ewentualnie rozbudowywanej oczyszczalni $ciekdéw oraz
kanalizacji deszczowej odprowadzajace wody do odbiornikéw naturalnych — ciekéw i zbiornikéw wodnych;

utrzymanie i remont istniejacych oraz w miare potrzeby lokalizacja nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej;
remont istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zmierzajaca m.in. do zapewnienia szczelno$ci sieci grawitacyjnych;

sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej (w miare potrzeby rozbudowa istniejacej oczyszczalni
Sciekow) - w pierwszej kolejnosci zaleca sie uzbroi¢ istniejace tereny zabudowy - zwtaszcza zwodociagowane, docelowo zas (w
nastepnych etapach inwestycji) zaleca sie sukcesywna rozbudowe sieci na terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowe
(obszary rozwojowe, uwzgledniajac przy tym potrzeby wyznaczone przez chtonnosé terenéw;

priorytetowa rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych z wysokim
poziomem waéd gruntowych, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych;

sie¢ kanalizacyjna powinna pokrywac¢ sie z przebiegiem sieci wodociagowej;
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zachowuje sie istniejace przyzaktadowe oczyszczalnie $ciekdw oraz dopuszcza lokalizacje nowych;

dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledéw ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa, dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw; oczyszczalnie przydomowe
oraz zbiorniki bezodptywowe dopuszcza sie réwniez dla terendéw nieskanalizowanych, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci
kanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe bedg likwidowane; w strefie narazonej na niebezpieczenstwo powodzi oraz z wysokim
poziomem wod gruntowych powyzsze odstepstwo nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, a system odprowadzania
Sciekow czasowo (tj. do czasu realizacji kanalizacji) oprze¢ o indywidualne lub grupowe oczyszczalnie $ciekéw;
zanieczyszczenia pochodzenia zwierzecego powinny byé gromadzone w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i na ptytach
gnojowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

odprowadzanie woéd opadowych z terendw utwardzonych drég publicznych, placéw, parkingdw wielostanowiskowych oraz
terendw ustug, produkgji, sktadéw i magazyndéw - systemem kanalizacji deszczowej do odbiornikéw naturalnych; wody opadowe
z pozostatych terenéw, mogg byé odprowadzane do gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktérej sa lokalizowane pod
warunkiem, ze ilos¢ wod opadowych nie przekroczy chtonnosci gruntu; nadmiar wéd opadowych musi by¢ odprowadzony do
sieci kanalizacji deszczowe;j;

zrzuty wod opadowych muszg byé podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

wykonanie studiéw branzowych dotyczacych rozwoju, przebudowy i remontu systemu =zaopatrzenia w wode oraz

odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych.

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

obowigzuje skladowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpadéw komunalnych, stosownie do ich charakteru, na
sktadowiskach odpadéw poza obszarem miasta i gminy;

na terenie miasta i gminy nie przewiduje sie terenéw przeznaczonych na cele sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw z
sektora gospodarczego (zbiérka odpadéw komunalnych beda zajmowaé sie jak dotad koncesjonowane firmy);

zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
usuwanie odpadoéw niebezpiecznych ma sie odbywaé w oparciu o zapisy w ,Programie usuwania azbestu i wyrobdw
zawierajacych azbest na podstawie danych bedacych w posiadaniu gmin tworzacych zwigzek miedzygminny ,Kolski Region
Komunalny™ z 2008r, zgodnie z przepisami odrebnymi;

realizacja ustawowych wymagan krajowych i unijnych w zakresie ochrony $rodowiska ma by¢ przeprowadzona w ramach
projektu ,Uporzgdkowanie gospodarki odpadami na terenie subregionu koninskiego”, projekt przewiduje organizacje

selektywnej zbidrki surowcow wtérnych oraz budowe kilku stacji przetadunkowych w miejscowosciach objetych projektem.

W zakresie sieci telekomunikacyjnych wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

utrzymanie istniejacych na terenie opracowania urzadzen i sieci telekomunikacyjnych, wraz z mozliwoscig ich remontu,
modernizacji oraz rozbudowy;

wszelkie wprowadzane zainwestowanie powinno uwzglednia¢ istniejgce sieci oraz wynikajace z tego tytutu zasady
zagospodarowania terenu okreslone w odpowiednich normach i przepisach odrebnych; inwestycje te powinny byé opiniowane z
odpowiednim zarzadca sieci w zakresie wystepowania ewentualnych kolizji z urzadzeniami telekomunikacyjnymi;

na nowowyznaczonych pod zainwestowanie terenach nalezy wzia¢ pod uwage mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej; sposob powadzenia sieci bedzie okreslany na podstawie szczegoétowych warunkéw technicznych i

ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci oraz sposob jej realizacji;

W zakresie rurociggu paliwowego wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

Studium adaptuje przebieg rurociggu paliwowego relacji Ptock — baza paliw w Ostrowie Wielkopolskim, wraz z pasem
technologicznym wolnym od zabudowy o szerokosci 12,0 metréw od osi rurociggu. Studium dopuszcza mozliwos¢ jego
modernizacje, przebudowy oraz prowadzenie wszelkich prac konserwacyjnych. Wszelkie zainwestowanie wprowadzane w

obrebie pasa technologicznego jest mozliwe po uzyskaniu zgody Operatora rurociggu.
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OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

W Studium wskazano istniejgce obiekty i inwestycje, w ramach ktérych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu
lokalnym nalezg do nich: sie¢ drég gminnych, obiekty infrastruktury takie jak: oczyszczalnia $ciekéw, stacje uzdatniania wody,

obiekty ustug publicznych, o$wiatowych i kulturowych, koscioty i czynne cmentarze.

W Studium wskazano istniejgce obiekty i inwestycje, w ramach ktérych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym nalezg do nich: sie¢ drég krajowych ( w tym autostrada i wezet ,Dabie”), wojewddzkich, powiatowych i obszary
niezbedne do ich budowy, rozbudowy lub modernizacji, istniejgca linia kolejowa nr 131 Chorzéw Batory — Tczew (tzw.

.Magistrala Weglowa”), i obszary niezbedne do jej modernizacji, rurociag paliwowy oraz teren hitlerowskiego obozu zagtady.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W Studium nie wyznacza sie obszaréw do scalen i podziatéw, nie przewiduje sie lokalizacji w gminie obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publiczne;j.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC  MIEJSCOWY  PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Obszary miasta i gminy Dabie posiadaja niemal 100% pokrycie swojej powierzchni obowigzujacymi planami
miejscowymi. Studium nie wyznacza obszaréw do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zasieg przestrzenny zmiany planu lub planéw zostanie kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu uchwaty o przystapieniu do

opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

KIERUNKI | ZASADY KSZTAt TOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego umiescit miasto i gmine Dabie poza strefg

intensywnej gospodarki rolnej. Rolniczg przestrzen produkcyjng podzielono na dwie gtdwne grupy: rejony o najwyzszych
wartosciach dla produkcji rolniczej wskazane do zwigkszenia powierzchni zadrzewin i zakrzewien ( w rejonie wsi Chetmno,

Karszew, Krzewo, Lisice) oraz obszary polityki zwigekszania lesistosci (na gruntach klas bonitacyjnych V, VI).

Podstawowym przeznaczeniem dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest uzytkowanie rolnicze pod uprawy
polowe, taki i pastwiska oraz sady. W ramach terenéw rolnych Studium:

adaptuje istniejaca na terenach rolnych R1, R2 i RZ zabudowe i dopuszcza jej modernizacje, przebudowe i rozbudowe oraz
lokalizacje nowych siedlisk zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, oraz w obrebie terenéw RM, M, U-RM;
dopuszcza budowe obiektéw sktadowych, inwentarskich i innych zwigzanych bezposrednio z produkcja rolnicza;
dopuszcza lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym urzadzen melioracyjnych), adaptuje urzadzenia i sieci
juz istniejace i dopuszcza ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe;
dopuszcza budowe drog lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw oraz
poszerzenie istniejgcych drog;
dopuszcza zamienne przeznaczenie gruntéow rolnych pod gospodarke lesng, z prawem do zalesiania, w przypadku
zgtoszenia takiego wniosku przez wtasciciela i spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszcza realizacje zbiornikéw wodnych (stawy, oczka wodne itp.) w celach gospodarczych (np. stawy hodowlane,
nawodnienia), rekreacyjno-wypoczynkowych oraz retencyjnych;
nie przewiduje mozliwosci lokalizacji sitowni wiatrowych w ramach terenéw R1;
w ramach nowo wprowadzanej zabudowy na terenach kategorii RZ nie dopuszcza stosowania podpiwniczen.

Podczas realizacji polityki przestrzennej gminy nalezy uwzglednia¢ nastepujace zasady ksztaltowania rolniczej

przestrzeni produkcyjnej: zachowanie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych w uzytkowaniu rolniczym (w pierwszej kolejnosci
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zmianie przeznaczenia powinny ulega¢ gleby niskich klas bonitacyjnych oraz potozone w sasiedztwie istniejgcych skupisk
zabudowy), preferowana lokalizacja nowych siedlisk w obrebie istniejacych miejscowosci i skupisk zabudowy; zachowanie oraz
wprowadzanie nowej roslinnosci srédpolne;.

Przy gospodarowaniu terenami rolniczymi nalezy mie¢ na uwadze: przebieg urzadzen melioracyjnych, wystepowanie

gruntéw organicznych, wystepowanie oczek i zadrzewien srédpolnych;

Podstawowym przeznaczeniem terenow lesnej przestrzeni produkcyjnej sa tereny laséw i zalesien. Giéwnymi
dokumentami determinujgcymi kierunki i polityke przestrzenng w zakresie le$nej przestrzeni produkcyjnej sa plany urzadzenia
laséw, zgodnie z ktérymi nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna. Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terenéw lesnych
Studium dopuszcza:

lokalizacje budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki leSnej oraz obszaréw i urzadzen sportu, turystyki i
rekreaciji;

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

budowe drég lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw oraz poszerzenie
istniejacych drog;

dopuszcza realizacje zbiornikéw wodnych (stawy, oczka wodne itp.) w celach gospodarczych oraz retencyjnych;
przeksztalcenia terenéw rolnych, potozonych w sasiedztwie laséw, jak rowniez terendw rolnych niskich klas bonitacyjnych,
pod gospodarke lesng z prawem do zalesienia, w przypadku zgtoszenia takiego wniosku przez wiasciciela i spetnieniu
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

uzytkowanie rolnicze terenéw przeznaczonych w Studium pod zalesieni Lz, do czasu jego przeprowadzenia;

obowigzek ksztaltowania lokalnych powigzan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej zwierzyny, w postaci zadrzewien
Srodpolnych;

zachowanie istniejgcych obszaréw zrédliskowych, oczek i stawdw, terenéw podmoktych, oraz bagiennych w lasach;
wprowadzanie na dziatkach prywatnych majacych dostep do drogi publicznej przeznaczonych w Studium pod zalesienie lub

las (Lz lub Ls) zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej do 80m w gtab dziatki od drogi publiczne;.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy nie wskazuje sie obszaréw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych — brak osuwisk wpisanych do

rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz trenéw na ktérych wystepuja te ruchy.

W oparciu o operat RZGW dla rzeki Warty na rysunku Studium wyznaczono tereny bezposredniego zagrozenia
powodzig oraz zalewowe wodami o p=1%. Na wyznaczonym obszarze wprowadza si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem
niezbednych budynkoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym przeciwpowodziowej oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publiczne;j.

Dla rzeki Ner w 1998r. opracowano operat zasiegu wody 1%. Opracowanie zostato sporzadzone przez Wielkopolski
Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu. Operat ten nie uwzglednia obwatowania Warty (zasieg zalewu obejmuje
oba brzegi rzeki) ani zasztych zmian w rzezbie terenu powstatych w wyniku realizacji autostrady A2. Opracowanie wymaga
aktualizacji, stad nie moze by¢ podstawa do wprowadzenia ograniczen w zabudowie terenu. Do czasu realizacji nowego
opracowania i weryfikacji obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi, Studium wyklucza realizacje

podpiwniczen w nowo realizowanych budynkach na terenach potencjalnie narazonych.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Zt OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny nie wystepuje.
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OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U.
1999 NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

Zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady z dnia 7 maja 1999 r. (Dz.U. z
1999 r, Nr 41, poz.412, z pézn. zm.) Muzeum Martyrologiczne - Obéz w Chetmnie nad Nerem jest Pomnikiem Zagtady. W okot

Pomnika Zagtady jest wyznaczona strefa ochronna o szerokosci 100 m od granicy Pomnika. Na dzien dzisiejszy nie wydano
rozporzadzenia okres$lajacego granice Pomnika Zagtady na terenie gminy.

Na obszarze Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, budowa obiektow
budowlanych, tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi w tej

mierze.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAt CEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

W Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji. Obszarami do rekultywacji sa

wszystkie tereny po eksploatacji surowcéw, z przeznaczeniem pod zalesienie lub naturalng sukcesje po catkowitym

zakonczeniu jego eksploataciji zgodnie z ustaleniami zawartymi w koncesji.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Dabie jako tereny zamkniete zaklasyfikowano dziatki zwigzane z transportem kolejowym:

OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy wyznaczono jeden obszar problemowy. Jest to teren potencjalnie narazony na niebezpieczenstwo

wystgpienia powodzi, wg opracowania z 1998r. Operat ten nie uwzglednia obwatowania Warty (zasieg zalewu obejmuje oba
brzegi rzeki) ani zasztych zmian w rzezbie terenu powstatych w wyniku realizacji autostrady A2.
Do czasu realizacji nowego opracowania i weryfikacji obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi,

obszar ten wskazuje sie jako obszar problemowy.
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