UCHWALA NR XII /90 /2011
RADY MIEJSKIEJ W DABIU

z dnia 9 listopada 2011 r.

w sprawie: ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Dabie na lata 2012 - 2016"

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminoym ( Dz. 1. 7. 2001 roku Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 21 ust.
| pkt. I i usl, 2 ustawy z dnia 21 crerweca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowyvm zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilncgo ( Dz. U. z 2005 roku Nr 31,
poz. 266 z pozn. zm.) Rada Migjska w Dabiuu c h w a'l a, ¢o nastgpuje

§ 1,

Uchwala siz ,. Wieloletni program gospadarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabie na
lata 2012 — 20167, ktdry stanowi zalqeznik nr 1do niniejszej uchwaly.

§ 2.
Traca moc nastgpujace uchwaly:

|. Uchwata Nr XXVII /278/2010 Rady Miejskiej w Dgbiu ¢ dnia 25 sierpnia 2010 r.
w sprawie: uchwalenia ., Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
ominy Dabie na lata 2010-2014"

2. Uchwala Nr IV/26/2003 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 29 stycznia 2003 roku w sprawie
uslalemia zasad polityki czynszowe)

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Dabie

§ 4.

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjgcia ¢ mocg obowigzujae od 01.01.2012 1.

Przewodniczgey

Rady Miejskiej w Dabiu
Ao+ ims et e,
Bronislaw Mateja /



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XIN 90/ 2011

Rady Miejskiej w Dabiu
z dnia 9 listopada 2011 r.

w sprawie: ,, Wieloletniego programu gospodarewania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dabie na lata 2012 - 2016”.

Ustawa z dnia 2] czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie griny 1 o znianie Kodeksu eywilnego ( Dz, UL z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pozn.
zm.) natozyla na gming wymog opracowamia wigloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, kiory stanowi sredniookresowy (5 letni) dokument
planistyczny wspierajacy samorzad w racjonalnym 1 efektywnym  gospodarowaniu
istniejacym zasobem mieszkaniowym.

Art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy wymusza na gminie strategiczne spojrzenie na zasady
gospodarowania swoim majatkiem. Art. 8 ustawy stanowi, ze to wlasnie wieloletni program
jest podstawg do wprowadzenia podwyzek stawek czynszu. Czynsz z majatku komunalnezo
stanowi glowne 2rodio poliryeia kosziow utrzymania bicZzgcego zasobu mieszkaniowego
gminy, jak réwniez zrédio finansowania dzialat inwestycyjnych, Kluczowym aspektem
programu jest wskazanie optymalne] formuly organizacji zarzadzamia 1 administrowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Przewodniczaey
Rady Miejskiej w Dabiu

O/ Onees 12 [Tareh
Bronislaw Mateja



Zal Wr | do Uchwaly Nr X110 /90/201 1
Rady Miejskie] w Dgbiu
# dmia ¥ listopada 2011

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY DABIE NA LATA 2012 — 2016.

Rozdzial 1

L. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Dabie

Micszkaniowy zasob Gminy obejmuje lokale bedqee wlasnoscia Gminy Dabie i liczy
aktualnic 120 lokali mieszkalnych o fgcznej powierzchni 491513 m°, znajdujace sie
w nastepujacych budynkach:
a) ktorych, administratorem  jest Preedsigbiorstwo  Gospodarki  Komunalnej i
Mieszkaniowej sp. z o.0. z siedzibg w Dgbiu- tabela nr 1
b) ktorymi zarzadza Gmina Dabie — tabela 2

Lp. | Adres | Powierzchnia
lokalu nr’

1. Asnyka 7/16 48.00
2 Asnyka 7/3 67.50
3. Asgnyka 76 36.40
4. Asnyka T/7 26,110
5. Asnyka 7/8 35.30
6. Asnyka 7/ 26.10
% Asnyka 7/10 31.20
8. Asnyka 7/12 54.30
9. Asnyka 7/13 23.30
10. Asnyka 7/15 20.00
razem 368.20
11 Asnyka 1441 43.96
12 Asnyka 14/3 21.11

13 Asnyka 14/3 2562 |
razem HL6%
14 Asnyka 14 a/6 1596
15 Asnyka 14a/7 21.37




16 Asnyka 14a/8 38.65
17 Asnyka 14a/l 39.54
18 Asnvka 14af1( IREI
razem 154.33
19 Kolska 1 9839 |
20 Folska l1a 4723
rarem 145.62
21 Kolska 2/3 36.10
22 Kolska 2/7 44.70
23 Kolska 2/5 64.10
24 Kolska 2/4 370
25 Asnyka 7/17 43.05
i razem 219.65
26 Kolska 10/6 44 K0
27 Kaolska 10/5 46.30
28 Kolska 10/4 27.20
24 Kolska 10/3 28.30
30 Kolska 10/2 29.60
31 Folska 1071 20,60
32 Kolska 10/7 16.00
razem 22180
33 Mickiewicza 5/8 30.00
34 Mickiewicza 5/7 59.60
35 Mickiewicza 5/3 10.60
razem 100,20
36 Mickiewicza 9/4 53.30
37 Mickiewicza 9/5 72,10
a8 Mickiewicza 9/7 32.30
39 Mickiewicza 9/8 39.80
razem 197.50
40 Mickiewicza 10/1 60.00
41 Mickiewicza 10/2 62.30
12 Mickiewicza 10/4 39.40
43 Mickiewicza 10/3 33.20
44 Mickiewicza 10/7 42,30




45 Mickiewicza 10/10 32.70
46 Mickiewicza 10/6 24.12
razem 294.02
47 Mickiewicza 12/7 45.35
48 Mickiewicza 12/6 29.90
49 Mickiewicza 12/ 28.30
50 Mickiewicza 12/ 49.40
51 Mickiewicza 12/2 57.10
razem 210.05
52 Leczycka 3/6 54.50
53 YLeczycka 3/5 23.00
54 Leczyeka 3/4 45.60,
55 Feczycka 3/2 29.60
razem 152.70
56 Leczycka 5A3 24.90
57 Leczycka 5A/4 19.20
58 Eeezycka 5A/S 31.85
razem 75.95
59 Leczycka 24/2 1336
ol Leczvcka 24/1 25.00
61 teczvcka 2473 28.50
62 Feczvcka 24/4 25.60
TEZEN 122‘.415
63 Wyszynskiego 5/3 39.60
64 Wyszynskiego 5/4 39.60
65 Wyszynskiego 5/2 39.60
LT1] Wyseynskiego 5/5 39.60
67 Wyszynskiego 5/6 39.60
razem 198.00
o8 Wyszynskiego 6/6 5340
69 Wyszynskiego 6/10 72.40
razei 125.80
T0 Wyszynskiego 14/2 59.9]
razem 59.91




71 Nadrzeczna 20/4 14.46
72 MNadrzeczna 20/3 19,88
73 Madrzeczna 20/2 3B22
74 Nadrzeczna 20/1 22.52
razem 95.08 |
75 MNadrrecima 20/6a 36.40
| 76 Nadrzeczna 20 64,70
77 Nadrzeczna 20/6 43.05
razem 144.15
78 11-Listopada 34/3 34,90
79 | 1l-Listopada 34/4 40.10 |
B0 11-Listopada 34/1 47 610
81 11-Tistopada 34/2 32.90
82 11-Listopada 34 a 20.00
83 11-go Listopada 19/1 45.00
84 11-go Listopada 19/2 63.00
razem 283.50
85 Lesna 22 30.50
razem 50.50
86 I-go Maja 2/6 28.80
87 1-go Maja 2 18.60
88 I-go Maja 2/3 33.80
89 1-go Maja 2/1a 62.12
%0 l-go Maja 2/7 46,80
razem 210,12
91 Cichmiana 96,1 2515
92 Cicluniana 96,2 37.65
93 Cichmiana 96/3 71.88
94 Cichmiana 96/4 47.73
95 Cichmiana 96/5 10.12
96 Cichmiana 96/6 14.00
razem 206.53
97 Cichmiana 43 48.20
08 Cichmiana 96A/1 46.12
99 Cichmiana 96A/2 46.12




TAZCIm : 140.44
100 Augustynow 11 39.17
101 Augustynow 11 ) 40.29
102 Augustynow 11 11.69
Tazem 91.15
103 Wicsiolow 2 88.00
104 Wiesiolow la 40,50
105 Wiesiolaw 1 67.00
rarem 195.50
106 Leczycka 3 30.64
TAFem 30.64
Powicrzchnia calkowita. 4184.49 J

lokale mieszkalne, ktorymi zarzadza Gmina Dabie, przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Adres Powierzchnia
lokalu m?2

107 Chelmno 2174 5300
108 {hetmno 2145 46,00
109 Chelmno 2172 6500
110 Chelmno 21/3 58.00
111 Chelmno 2171 : 36,00
razem | 282.00
112 Kupinin 1 ' 62.10
113 Chelmno 89/1 41.60
114 Chelmno 89/2 62.67
115 Chelmno 89/3 41.60
116 Chelmno 89/4 62.67
117 Cheblmno 89 A m. | 43.00
118 Chelmno 89 A m.2 43.00
rAazZem 350.64
119 Ladorndz 43/1 46,00
120 Ladorudz 45,2 46.00
Rarem . 92.00
Powierzehnia calkowita | 730.64




Facznie powierzchnia catkowita mieszkaniowego zasobu gminy Dabie wynosi: 4915.13 m*

II. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy oraz plan remontow i modernizacji budynkow,

W prognozowanym okresie nie przewiduje sig zmiany wiclkogcl zasobéw Gminy Dabie. Stan
techniczny  zasobu mieszkaniowego od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszioscl remontdw oraz stanu jego utrzymania. Stan techniczny
budynkéw lub poszezegdlnych elementow wskazuje na Kkoniecznodt przeprowadzenia
remontdw 1 modernizacji w  zakresie remontow  elewacji, dachdw. instalacji wodno-
kanalizacyine| i elektrveznej. Z powodu ograniczonych drodkéw finansowych nie wyvkonuje sig
wszystkich niezbednych modernizacii i remontdw. Przewiduje sie na lata 2012 — 2016 jedynie
biezace naprawy. konserwacje oraz usuwanie awarii, kiére maja za zadanie utrzvmanie
budynkow w stanie niepogorszonvim oraz zapewnienie poprawy bezpieczenstwa budynkow i
ich mieszkancow.

gminy uzalezniony jest

Zestawicnie potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy

Dabie przekazane w administrowanie w latach 2012- 2016 przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rok | Naprawy | Naprawv |Modernizacje Elewacje Remont Razem
hiezgce: hiezace: Malowania klatek
-dachy |Instalacyjne termomodernizacje | schodowyceh
-kominy | Elekirvka z
obrobki | Wod.-kan malowaniem
| blacharskie
e Jd | WS oo el wmaadiee e riees| 2
ilos¢ ilosc budynkdow budynkdw budynkow tnge
budynkow | budynkéw budynlkdw
20121 26,510 6/7 301 1502 212 79.5
20131 26110 6/5 32/1 16/2 2,512 82.5
20141 25110 75 34/1 1712 32 §5.5
2016 2510 8/3 36/1 19/1 3.4/.2 91.4




Zestawienie potrzeb remontowyeh i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy

Dgbie, ktorymi zarzadza Gmina Dabie w latach 2012- 2016 przedstawia si¢ nastepujaco:

Rek | Naprawy | Naprawy |Modernizacje Elewacje Remont Razem
hiezace: hiezace: Malowania klatek
-dachy |Instalacyjne termomodernizacje | schodowych
~kominy Flektryka F
obrébki Wod.-kan malowanicm
blacharskie
tysed S tyseel Sl ) ilese | tys.st Jilosé | tysad Jilose| EE
Moz MBEE budynkiw hudvnkdw budynkdw RS
budynkéw | budynkéw 3 ~ ¥ budynkéw
2012 : : 1.86 i : . 1.86
2013 : ; 1.95 1.95
2014 2.03 2,03
2015 ) . 2.12 . . 2,12
2016 ) 2.2 ] ] 2.2

Prognoza stanu technicznego mieszkaniowegoe zasobu

przedstawia sig nastepujaco:

Gminy w latach 2012-2016

Lp. | Wiek budynku - lokalu | 2012 2013 2014 | 2015 | 2016
stan techniczny
1. Do 50 lat 16 17 18 19 20
stan techniczny dobry
o 0d 50 do 100 lat 104 103 1oz 101 1aa
Stan techniczny zly




Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa miedzy innymi:
- wiek budynkn
- rodzaj zabudowy
- rodzaj konstrukeji budynku
- rodzaj i stan pokryciy dachowego
- sposéb podpiwniczenix 1 izolacyi budynku
- warunki gruntowe
- sposdb utrzymania budynku
- gposbb uzytkowania przez mieszkanedw

Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy dzieli si¢ na mieszkalne i socjalne. W sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi 120 lokali mieszkalnych, o powierzchni 4915,13
m’ w tym:

lokale socjalne — 2 lokale, o powierzechni 145,62 m

lokale mieszkalne - 118 lokali, o powierzchni 476951 m’

Aktualng strukture budynkdw pod wzglgdem ich wieku przedstawia poniisza tabela:

Lp. Wiek budynku - lokalu Yo Tlosé lokali
1 Do 50 lat 13.3 % 16
2. 0d 50 do 100 lat 86.7 % 104
Razem: 100 120
|

Wyposazenie budynkow-lokali w instalacje techniczne, przedstawia si¢ nastgpujgco:
a) lokal mieszkalny z c.o., wod-kan i centralng ciepta woda, z WC i lazienka - 0

b) lokal mieszkalny z c.o., wod-kan bez cieple] wody, z WC i tazienkg -~ 12

c) lokal mieszkalny z wod-kan lub szambem, 7 W( lub tazienkgy - 111

d) lokal mieszkalny z instalacjy wodociggowy - 117

¢) lokal mieszkalny z wod-kan lub szambem bez WC i fazienki — 9

f) lokal mieszkalny bez instalac)i wodociagowe) — 3

Sukcesywne remontowanie istniejyee] substancii mieszkaniowe] przyczyni sig do poprawy
stanu technicznego posiadanych przez Gming zusobdw mieszkaniowych. Przy racjonalnym
oospodarowaniu zasobami w okresie objelym programem liczba budynkdw-lokali w ziym
stanie technicznym ze 104 obiektow w 2012 r, powinna zmniejszyc¢ sig do 100 obiektow na
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2016 r. Niemozliwe jest nadrobienie wszelkich naroslych przez wiele lat zalegtveh remontow
i stad tcz Xoniceznym jest ustalenie priorytetéw wynikajacych z wymogdw bezpieczenstwa
dla ludzi i mienia oraz  wykluczajacych powslawanie standéw  dwiadezaeych o
niegospodarnosel wlascicicla zasohow mieszkaniowych. Nie planuje sie rozbitrek budynkdw
wehodzacyeh w sklad micszkaniowego zasobu Gminy.

IIL.  Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012 - 2016.

W przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony mieszkaicow gminy, dopuszeza
sig sprzedaz lokali mieszkalnych w latach objgtych programem na zasadach okreslonych
ustawy  dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz, U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 ).

IV. Zasady polityki czynszowej, .

Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku ksztattowania stawek czynszu, ktére
docelowo zapewnia samowystarczalnogé finansows gospodarki micszkaniowej. Poziom
wplywow  srodkow  finansowyeh 2 czynszdw  powinien pokrywaé koszty biezacego
ulrzymania budynkdw jak réwniez zabezpieczaé érodki na ich remonty,

Najemey lokali w budynkach tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy oplacaja czynsz.
ktorego wysokosé ustalona jest wg zasad wymienionych ponizei:

1. Czynsz obejmuje:

podatek od nieruchomosei, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, oraz wszystkich pomieszezen wspélnego uzytkowania, Najemca
lokalu oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania zwiazanych z eksploatacja mieszkania
oplat niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu eneryii elektryeznej, cieplnej,
wody oraz odbior meczystosci stalyeh i plyonych oraz innych oplat za utrzymanie
pomicszezen 1 urzadzen wspdlnego uzytkowania. W razie podwyzszenia oplat niezaleznych
od wiasciciela jest on obowigzany do przedstawienia lokatorowi na pismie zestawienia oplat
wraz 7 preyezyna ich podwyrzszenia

2. Ustalenie stawel ezvnszu:

) wysoko$¢ stawki bazowej czynszu micsigeznego za | m° powierzchni uzytkowej lokalu
ustala w formie Zarzadzenia Burmistrz Miasta Dabie,




b) wysokosé czynszu regulowanego za 1 m® powierzehni uzytkowej lokali mieszkalnych
okresla si¢c iloczynem stawki basowej i procentowego wspolezynnika okreslajacego
wyposazenie lokaln mieszkalnego w urzgdzenia techniezne 1 instalacje,

czynnikami majacymi w na zwiekszenie stawek ezynszu sa:

1)

- lokal mieszkalny z instalacjg wodociagowa + 5 %

- lokal mieszkalny z kanalizacja lub szambem + 10%
- lokal mieszkalny z WC lub lazienka + 5%

- lokal mieszkalny polozony na terenie miasta + 5%

- lokal mieszkalny z centralnym ogrzewaniem | 20 %

2) czynnikami majacvmi wphw na obnizenie stawek czynszu sa:

- lokal mieszkalny polozony na poddaszu - 5%

- lokal mieszkalny poloZzony poza terenem miasta - 5%

¢) dla lokali socjalnych stawka czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej nie moze by
wyzsza niz 50% maksymalnej stawki czynszu,

d) podwyzszenie czynszu za wynajem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych nie moze
by¢ dokonywana czescie] niz raz w roku,

2) w czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyissyé stawke czynszu .
Jezeli zostal podwyzszony standard lokalu, od pierwszego dnia miesigea nastgpujacego
po dokonaniu ulepszen,

fy w przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznege z przyczyn lezacyeh po stronie
wynajmujacego czynsz zmnicjsza si¢ zgodnie 7 crzynnikami obniZajacymi stawki
czynszu od pierwszego dnia miesigea nastepujacego po miesiacu uszezuplenia
wyposazenia technicznego lokalu.

3. Czynsz najmu placony jest z géry do dnia 10 kazdezo miesiaca na wskazany rachunck
wynajmujacego lub w kasie administratora z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony
pisemnie ustalily zmiang terminu i formy
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V. Sposob i zasady zarzadzamia lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

I. Lokale 1 budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sy administrowane
przez Gming Dabic oraz przez administratora. W okresie objetym niniejszym programem nie
zaktada si¢ zmiany sposobu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy,

2, Wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnvch mieszkaniowego zasobu gminy sa
dochodami budzetu gminy.

3. Na pokrycie kosztow administrowania budynkami i lokalami komunalnymi gmina uiszczaé
bedzie administrujacemu cene wynikajaca z zawartych uméw w formnie oplat miesigeznych

&

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnyeh latach realizacji programu
beda Srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (czynsze najmu).
Koniecznos¢ podwyzszenia stawek czynszowych wynika 2 sytuacjii ckonomicznej zasobu
mieszkaniowego gminy. Zalegtodei remontowe i innyeh elementow eksploatacji stwarzaja
ogromne zapotrzebowanie na srodki finansowe.

Zmiany stawki bazowej czynszu w micszkaniowym zasobie pminv w okresie
ohowiazywania Programu

Zalozenie | 2012 2013 2014 2015 2016

Stawka bazowa

e 2,20 2,30 2,40 2,50 2,60
czynszu zh/m”

Dvnamika
werostu w %o

100,0 4.5 4,3 4.1 4

11




W ramach racjonalizacji dochoddw z najmu lokali zaklada sig zabezpieczenie corocznie
odpowizdniz] sumy Srodkdw finansowych na sukcesywne wykonanie remontow istniejacych
lokals.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach 2012- 2016 z podeialem na koszty biezacej
eksploatacji, kosety remontéw i modernizacji lokali i budynkéw oraz koszty
administrowania planowane sa w nastepujacy sposob:

a) preekazane w administrowanic - tabela ne 1
b) ktorymi, zarzadza Gmina Dabic —tabela 2

Wysokoéé wydatkdw na utrzymanie zasobow mieszkaniowych Gminy — w tys. 71,
przekazane w administrowanie

Rok Koszty | Koszty remontow i Koszty Razem
biczacej modernizacji mieszkan [ administrowania wydatki
eksploatacji i budynkow

2012 12.3 19,5 IZI+VAT 132.5

2013 13.5 825 34.6+VAT . 1385

2014 147 45.5 36.1+VAT 144.6

2015 15.9 88.5 3T.6+VAT 150.6
2006 172 91.4 39.14VAT 156.6

Wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych Gminy — w tys. zl,
| administrowane przez Gming Dabie

Rok Koszty hiezacej Koszty remontéw i Razem wydatki
cksploatacji modernizacji mieszkan
i budynkow
2012 0.24 1.86 2.1
2013 025 1.95 22
2014 027 203 23
2015 0.25% 212 24
2016 0.30 2.2 2.5
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Uwzglgdniajac wysokie koszty cksploatacyjne utrzymania mieszkan, zasadnym staje sie
podejmowanie dziatan minimalizowania tych wydatkow poprzez:

= promowanie opomiarowania zuzyeid wody przez najemcow,

szybkie podejmowanie biezacych dziatan remontowych, napraw 1 konserwacji budynkéw
oraz instalacji infrastrulctury weawnetrznyeh budynkow

udzielanie bonifikat przy zakupie zajmowanego przez najemce lokalu badz budynku,

Przewodniczgey
Rady Miejskiej w Dabiu
’ Bl Mot
Bronislaw Mateja
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