UCHW AL A Nr XXXIII/251/2014

RADY MIEJSKIEJ W DABIU
z dnia 26 lutego 2014 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647, z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXVI1/205/2013 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia
26 marca 2013 roku w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabie, Rada Miejska w Dabiu uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§1.

1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabia — Etap I nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dagbie
uchwalonego uchwata Nr X1/63/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie

oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap [, zwana dalej
planem.

8 2.

Zalacznikami do planu sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace zataczniki od nr 1 do nr 17:

Baranowiec — zat. nr 1

Chetmno Wies$ — zal. nr 2

Chruscin — zat. nr 3

Cichmiana — zal. nr 4

Domanin — zal. nr 5

Domanin — zal. nr 6

Lisice — zal. nr 7

Majdany — zat. nr 8

Majdany — zal. nr 9

Majdany — zat. nr 10

Rzuchow — zat. nr 11

Rzuchéw — zat. nr 12

Zalesie — zal. nr 13

Zalesie —zat. nr 14

Dabie — zal. nr 15

Domanin — zat. nr 16

Tarnéwka Wiesiotlowska — zat. nr 17
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 18;



3)

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 19.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) symbole terenow;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych

przepisow, sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) oznaczenie autostrady przylegajacej do granic obszaru;

2) oznaczenie drogi wojewodzkiej przylegajacej do granic obszaru;

3) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;

4) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
5) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia;
6) granice Obszaréw Natura 2000.

. Liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegnace na rysunku

planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowag, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1)

2)

3)

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy, trwale zwigzany z gruntem
obiekt reklamowy, ktéry nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany trwale z gruntem,
stuzacy reklamie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
1 0znaczajaca:

a) Nie nalezy sytuowa¢ budynkow na terenach przeznaczonych pod zabudowg przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drég wewngtrznych. Dopuszcza
si¢ przed wskazanymi w planie liniami zabudowy od strony drég wewngtrznych: remonty
i przebudowy obiektow budowlanych istniejacych, sytuowanie innych obiektow budowlanych
i urzadzen w szczegdlnosci takich jak: podziemne obiekty budowlane, budowle stuzace
reklamie, urzadzenia stuzacych reklamie, napowietrzne linie elektroenergetyczne
i teletechniczne, stacje transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, dopuszcza sig wysunigcie
przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5m wyfacznie takich elementow budynku jak okap
dachu, balkon, daszek nad wej$ciem, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

b) Nie nalezy sytuowa¢ obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drég publicznych. Dopuszcza sig przed wskazanymi w planie liniami
zabudowy od strony drog publicznych: remonty i przebudowy obiektow budowlanych
istniejacych, lokalizacje podziemnych obiektow budowlanych, napowietrznych linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu,
dopuszcza si¢ wysuniecie przed nieprzekraczalng linig zabudowy do 1,5m wytacznie takich
elementow budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem, schody zewngtrzne,
pochylnia lub rampa.

¢) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu bezposrednio przy granicy
z sasiednimi dzialkami i terenami oznacza mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio
przy tej granicy lub w odleglosci 1,5m od tej granicy.



4) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczna,
ktora w szczegdlnosci shuzy odprowadzaniu Sciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii
elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty
przepompowni $ciekdw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcy (gtowny) sposdb
zagospodarowania terenu, ktéry powinien dominowac¢ na dzialce budowlane;j;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy uzupetniajacy sposob
zagospodarowania terenu ktory nie powinien dominowa¢ na dziatce budowlanej;

7) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terenow, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

9) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

10) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowg, przebudowa, modernizacja i eksploatacija
linii, w granicach ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji
pola elektromagnetycznego oraz hatasu.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania
zabudowy obszaru obje¢tego ustaleniami planu.

§5.

Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegdlnych
terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

3) RM/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

4) P, U —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowej;

5) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

6) PG — tereny gornicze — zwirownie;

7)  KD-L — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej.

§6.

1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, ciagi komunikacji: pieszej,
rowerowej, jezdnej i pieszo-jezdnej mozna realizowaC na kazdym terenie w sposéb zgodny
z przepisami szczegblnymi i zasadami wspolzycia spotecznego.
2. Plan wyznacza teren przeznaczony na cele publiczne - fragment drogi lokalnej oznaczony
symbolem KD-L.
. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow publicznych
w ramach funkeji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

4. Na calym obszarze planu nie przewiduje sig¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.
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§7.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektow publicznych, w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej, urzadzen melioracyjnych
oraz obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§8.

1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych
i zwymiarowanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunkach planu bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami i terenami oznaczajg mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej
granicy lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, to nieprzekraczalne linie zabudowy opisane
w § 4 pkt 3 lit. c. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy
z dziatkami sasiednimi lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic na terenie U/MN przedstawionym
na zalgczniku nr 15.

3. Brak wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy w stosunku do granic dzialek budowlanych
stanowigcych odrebna wilasnos¢, oznacza koniecznos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosciach
okreslonych w § 12 ust. 1 oraz § 12 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, z p6ézn. zm.), w stosunku do granic z dzialkami
niezabudowanymi w odlegtosciach okreslonych w § 272 tegoz rozporzadzenia.

4. Po podziale terenéw, zabudowg nalezy lokalizowa¢ w stosunku do granic dziatek budowlanych
stanowigcych odrgbna wilasno$¢ w odleglosciach okreslonych w § 12 ust. 1 i § 12 ust. 3
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690, z p6zn. zm), w stosunku do granic z dziatkami niezabudowanymi w odleglosciach
okreslonych w § 272 tegoz rozporzadzenia.

5. W przypadku wydzielenia dziatek stanowigcych dojazdy, nie wyznaczonych w planie, jako drogi
wewngtrzne, zabudowg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 5m od tych dziafek.

Rozdzial 3.

Ustalenia og6lne w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wéd
otwartych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw gérniczych.

§9.

1. Czes¢ terendw objetych planem przedstawionych na zatacznikach: nr 3 — w obrebie Chruscin , nr 8
— w obrebie Majdany, nr 12 — w obrgbie Rzuchéw potozona jest na obszarze specjalnej ochrony
ptakéw  Dolina Srodkowej Warty PLB 300002. Tereny objete planem przedstawione
na zalacznikach nr 5 i nr 6 — w obrebie Domanin potozone sg na obszarze majacym znaczenie
dla Wspdlnoty Pradolina Bzury-Neru PLH100006 oraz na obszarze specjalnej ochrony ptakow
Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB100001.

Zagospodarowanie tych terendw musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi, zakazuje sig¢ lokalizacji inwestycji sprzecznych z celami ochrony ustanowionymi
dla tych obszaréw.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terendw biologicznie czynnych:
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu;

2) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania
o charakterze rekultywacyjnym;
3) nasadzen zieleni nie mozna wykonywa¢ na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni
wysokiej nie mozna wykonywacé bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.



3. Tereny objete planem nie sa zaliczone do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
nie znajdujg sie¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych wod
otwartych, nie znajduja si¢ w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4, Tereny w obrebach Majdany, Rzuchéw, Chetmno Wies, Chruscin, Cichmiana znajduja si¢
na terenie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawsko-Berlinska,
ktéry jest zbiornikiem wod czwartorzgdowych objetym rezimem wysokiej ochrony. W celu
ochrony obszaru GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy
zanieczyszczeniu  wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wéd podziemnych.

S. Na terenach przedstawionych na zatacznikach nr 9 i 10 znajduja si¢ zloza kruszyw naturalnych
przewidziane do eksploatacji. Eksploatacje zt6z nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2011 r. Nr 163, poz. 981,
z pdzn. zm.). Ustala si¢ rekultywacje lesng lub wodng lub rolng.

§ 10.

1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytutl prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecietng miarg, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkoéw miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakosci s$rodowiska
wymaganych przez przepisy odrebne, w tym okreslonego poziomu hatasu na terenach
oraz w budynkach i pomieszczeniach objgtych ochrong akustyczna.

3. Wszelkie oddziatywania zwiazane z prowadzona dzialalnoscia wydobywcza na obszarach
goérniczych nie moga powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych
przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Dzialalnos¢
wydobywcza nie moze powodowaé przekroczenia poziomu hatasu na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej. W przypadku przekroczenia poziomu hatasu na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej nalezy stosowa¢ srodki organizacyjne, techniczne 1 technologiczne
zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do poziomow dopuszczalnych, np. w postaci watow
ziemnych.

4. Tereny oznaczone symbolem MN/U i U/MN kwalifikuje si¢ do terendw, dla ktorych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendw mieszkaniowo-
ushugowych.

5. Tereny oznaczone symbolami RM i RM/U kwalifikuje si¢ do terendw, dla ktérych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy
zagrodowe;j.

§11.

Ustala si¢ nastepujace warunki postgpowania z odpadami:

1) wytworcy odpaddw zobowigzani sg do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajgcej pozniejszy odzysk
lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa migjsCOwego
oraz przepisami odrebnymi w szczegélnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta i Gminy Dabie;

3) zakazuje sie na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadow i unieszkodliwiania odpadow;

4) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona
w oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia odpadéw zmieszanych, odpadow
ulegajacych biodegradacji oraz surowcow wtérnych;

5) dopuszcza sie usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych;

6) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowac
w ramach wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia



na budowe lub zgloszenia robot budowlanych, w sposdb nie powodujacy przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi.

§ 12.

Ustala si¢ szerokos¢ pasa technologicznego linii energetycznych: strefe 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii Sredniego napigcia 15 kV, oraz 3 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV. Dla terenow znajdujacych sie
w granicach podanych wielkosci wydziela si¢ pas technologiczny. Przy projektowaniu i realizacji
dopuszczonych w tych pasach obiektow budowlanych nalezy zachowa¢ bezpieczne odlegtosci
oraz zachowa¢ wymagania norm oraz przepisOw odrgbnych. Ograniczenia w zagospodarowaniu

terenu w granicach pasoéw technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii energetycznych
napowietrznych.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13.

1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe oraz relikty archeologiczne,
nie wystepuja dobra kultury wspoélfczesnej.

2. Na terenie objetym planem nie planuje si¢ obszaréw przestrzeni publicznych definiowanych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 14.

1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3 oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza
zasiegiem zagrozen i uciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania Srodkow technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci. W szczeg6lnosci na terenach wzdluz
autostrady A2 zabudowg nalezy lokalizowa¢ za nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nr I, nr II,
nr III, gdzie poszczegdlne linie na rysunku planu oznaczaja:

linla I - wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych
nie przeznaczonych na pobyt ludzi w odleglosci 15 m od frontu dziatki, to jest w odlegtosci
ok. 60 m od zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady. W szczegdlnosci za linig ta dopuszcza sig
umieszczanie budowli i urzadzen stuzacych reklamie na zasadach okreslonych w art. 45 ust. 1
pkt 7, 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 1137, z pézn. zm.). Zabrania si¢ umieszczania urzadzen wysylajacych lub odbijajacych
$wiatto w sposéb powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w blad uczestnikéw ruchu,
zabrania si¢ zaslaniania znakéw 1 sygnaléow drogowych oraz urzadzen ostrzegawczo-
zabezpieczajagcych lub kontrolnych autostrady. Budowle o wysokosci wigkszej niz 25m nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci od linii rozgraniczajacej teren z autostradg rownej catkowitej wysokosci
budowli.



linia 1l — wyznacza nieprzekraczalng linig zabudowy dla obiektow budowlanych
jednokondygnacyjnych z pomieszczeniami na pobyt ludzi, ktore mozna lokalizowac nie blizej
niz 120 m od zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady.

linia 11l — wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektéow budowlanych
z pomieszczeniami na pobyt ludzi o wysokosci powyzej jednej kondygnacji, ktére mozna
lokalizowaé nie blizej niz 150 m od zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady.

Dopuszcza sie lokalizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi stosujac I lini¢ zabudowy.
W takim przypadku nalezy zapewni¢ w budynkach warunki zgodne z wymaganiami Polskich
Norm.

§ 15.

Dopuszcza si¢ prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej przez tereny funkcjonalne
przeznaczone pod zabudowe, w szczegolnosci w pasach rownolegltych do drog, przed liniami
zabudowy.

§ 16.

Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywa¢ si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej siect
elektroenergetycznej;

2) Sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowac jako kablowa, dopuszcza sig realizacjg napowietrznych
sieci elektroenergetycznych w  przypadkach uzasadnionych istniejagcym zainwestowaniem
oraz warunkami gruntowymi,

3) Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, na terenach nie wyposazonych w sie¢
wodociggowa do czasu budowy sieci dopuszcza sig¢ indywidualne ujecia wody.

4) Na terenie planu nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej zaopatrzenie w wodg dla celow
przeciwpozarowych;

5) Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia sciekow do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza sig do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie S$ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z ktorych beda one regularnie wywozone do punktu zlewowego
przy oczyszczalni przez koncesjonowanego przewoznika;

6) Dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw do przydomowych oczyszczalni sciekow, ktore spetniajg
warunki przepiséw odrgbnych w szczegdlnosci w zakresie korzystania z wod regionu wodnego
Warty;

7) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachdw oraz powierzchni nie zanieczyszczonych
powinny by¢ odprowadzane na whasny teren nieutwardzony lub do doféw chionnych
lub do zbiornikdw retencyjnych;

8) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadzac
po zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami szczegolnymi;

9) Na terenach objetych planem przedstawionych na zatgeznikach nr 1, 7, 13, 14, 17 wystepujg
urzadzenia melioracji wodnej szczegotowej. W przypadku przeznaczania gruntow zmeliorowanych
pod zabudowg nalezy przeprojektowa¢ i przebudowa¢ urzadzenia drenarskie. Wszelkie inwestycje
realizowane na terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob nie
zaktécajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Realizacja inwestycji na terenach,
na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych wymaga postgpowania zgodnego
z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145,
z pdzn. zm.).

10) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédia dostarczania ciepta w stopniu

wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkeja;

11) Do celéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa ptynne, gazowe

i stale oraz alternatywne zrodia energii z wyfaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych.



Dopuszcza si¢ stosowanie paliw weglowych wylgcznie w wysokosprawnych i niskoemisyjnych
kottach weglowych;

12) Aktualnie na terenie miasta i gminy Dabie brak jest sieci gazowych. Dla nowych sieci gazowych,

przylgczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone w przepisach
szczegblnych.

§17.

Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

D
2)

3)

Potrzeby parkingowe o ile ustalenia szczegétowe dla terendéw nie okreslaja inaczej, nalezy
realizowa¢ na nieruchomosci wlasnej inwestora;

Nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe lub zamiennie miejsca garazowe na jeden lokal
mieszkalny na terenach RM, MN/U, RM/U, U/MN (moga to by¢ jedno miejsce w garazu i jedno
postojowe lub dwa miejsca w garazu lub dwa postojowe);

Nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikéw na kazde 10 osob
zatrudnionych oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde 30m* powierzchni sprzedazy
w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej
w innych obiektach ustugowych, kazdorazowo nalezy wykona¢ co najmniej jedno miejsce
postojowe dla 0s6b niepelnosprawnych.

§ 18.

. Teren planu obejmuje obszar poszerzenia skrzyzowania drogi powiatowe] z droga wojewdodzka —

drogg lokalna oznaczona symbolem KD-L.

. Teren objety planem przedstawiony na zataczniku nr 5 przylega do autostrady A2. Pozostawia si¢

pas autostrady w aktualnych liniach rozgraniczajagcych — poza obszarem planu. Obstuga
komunikacyjna terendw potozonych przy autostradzie mozliwa jest wylacznie z drég zbiorczych
i lokalnych z wiaczeniem do autostrady na istniejacym wezle drogowym ,,.Dgbie”. Wyklucza si¢
mozliwo$é tworzenia bezposrednich wlaczen do autostrady. Ustala sie mozliwosé wykorzystania
do obshlugi terenu drogi dojazdowej w pasie drogowym autostrady, biegnacej przy potnocnej
granicy terenu objetego planem na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi. Budowa
lub przebudowa drogi publicznej spowodowana inwestycja niedrogowa podlega przepisom
art. 16 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 260, z pozn. zm.).

. Tereny objete planem przedstawione na zafgcznikach nr 2, 6, 11 przylegaja do drogi wojewddzkiej

nr 473, zaliczanej do drog klasy G (glownych). Pozostawia si¢ pas drogi wojewddzkiej
w aktualnych liniach rozgraniczajacych — poza obszarem planu. Obstuga komunikacyjna terenow
potozonych przy drodze wojewodzkiej nr 473 mozliwa jest za posrednictwem istniejacych
zjazdow. Nie zezwala si¢ na lokalizacj¢ nowych, bezposrednich wigczen (zjazdow, skrzyzowar)
do drogi wojewddzkiej. Podzialy terenéw na dziatki budowlane, obrét nieruchomosciami
oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu na cele okreslone w planie nie moga powodowad
koniecznos$ci nowych zjazdéw z drogi wojewodzkiej, ktdry jest zabroniony.

. Tereny objete planem przedstawione na zalgcznikach nr 2, 3, 4, 13 przylegaja do drog

powiatowych. Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drogach powiatowych mozliwa
jest za posrednictwem istniejacych i projektowanych zjazdéw. Zjazdy nalezy wykonywaé zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260,
z pdzn. zm.).

. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg mozna wydziela¢ dziatki stanowigce dojazdy, jezeli sa

one niezbedne dla zapewnienia dostgpu do drog publicznych. Parametry dziatek stanowiacych
dojazdy powinny spetnia¢ wymogi § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22002 r. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych (Dz. U. 22009 r. Nr 124, poz. 1030).



Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§19.

1. Nie ustala sie na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.

2. Dopuszcza si¢ podzialy i lgczenie dzialek zgodnie z minimalnymi powierzchniami dziatek
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenéw. Dopuszcza si¢ podzialy stuzace realizacii
inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu, w takim przypadku nie ogranicza si¢ wielkosci
dziatek.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozna wydziela¢ dziatki stanowiace dojazdy, jezeli
sa one niezbedne dla zapewnienia dostgpu do drég publicznych. Parametry dzialek stanowigcych
dojazdy powinny spetnia¢ wymogi § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22002 r. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030).

Rozdzial 7.
Ogolne zasady rozmieszczania reklam oraz obiektow wysokich.
§ 20.

1. Na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli i urzadzen stuzacych reklamie.
Maksymalna wysoko$¢ tych obiektow nie moze przekroczy¢ 5 m. Lokalizujgc budowle
1 urzadzenia shuzace reklamie nalezy zachowa¢ odlegloéci od zewngtrznej krawedzi jezdni drog
publicznych zgodne z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z2013 r. poz. 260, z p6zn. zm.).

2. W przypadku lokalizowania obiektow o wysokosci rownej i wiekszej jak 50,0 m n.p.t. inwestycje

nalezy zgtosi¢ wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem wojskowym na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.

Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§21.

1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terenéw
z elementéw prefabrykowanych z betonu i zelbetu.

2. Nalezy zachowal ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczona liniami zabudowy
oraz gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentéw architektonicznych
ani dominant urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegdlowych
wysokosci budynkdw i1 budowli oraz polozenia kalenic dachow.

§ 22.
Na terenach objetych planem obowigzuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ obowigzek pokrycia dachow dachowka,
materiatem dachéwkopodobnym lub blacha, dachy tych budynkéw powinny byé¢ strome,



dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych
od 15 stopni do 45 stopni;

2) Dla budynkéw ustugowych, produkeyjnych, gospodarczych, budynkow stuzacych produkeji
rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu w zabudowie zagrodowej, garazowych, ustala sie
dachy plaskie lub strome: jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

3) Elewacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych powinny by¢ tynkowane w kolorach
pastelowych lub wykonane z cegly, drewna albo kamienia w ich kolorystyce naturalnej;

4) Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic budynkéw frontowych okreslone w ustaleniach
szczegdtowych nie dotycza budynkow gospodarczych i budynkow garazowych;

5) Dopuszcza si¢ inne usytuowanie kalenicy wyfacznie dla dostosowania si¢ do charakteru
najblizszego otoczenia - do zabudowy istniejace) w bezposrednim sgsiedztwie.

§23.

Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, poza

mozliwoscig ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 24.

Brak innych ogolnych i1 szczegélowych ustalen, zasad, wymagan, parametrow, wskaznikéw,
gabarytow oznacza dowolnos¢ w tym wzgledzie z koniecznoscia stosowania przepisow prawa
powszechnie obowiazujacego.

DZIAL IL. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM.

§ 25.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem RM przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych.
§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM obowiazuje zakaz lokalizacji nie zwigzanych
z produkcja rolnicza i1 przetworstwem rolno-spozywczym przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Na terenie przedstawionym na zafaczniku nr 4 zakazuje si¢ realizacji
podpiwniczen budynkow.

§27.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla kazdej dziatki obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,5 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli (nie dotyczy budowli reklamowych) — 14,5 m;

- maksymalina ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1000 m’;

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25 m;
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- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1;
- uklad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachow dwuspadowych — réwnolegty lub prostopadty.

Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolem MN/U.

§ 28.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem MN/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniajgce: zabudowa ustugowa.

§ 29.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, skiadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich

towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

3) na terenie MN/U przedstawionym na zataczniku nr 12 - w obrebie obszaru Natura 2000 zakazuje
sic lokalizowania przedsigwzigé, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu siedlisk
przyrodniczych i siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000
lub wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,
lub pogorszy integralno$¢ obszaréw Natura 2000 lub pogorszy powigzania z innymi obszarami.

§ 30.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MIN/U ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli ( nie dotyczy budowli reklamowych) — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 800 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25 m;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0,8;
- uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachow dwuspadowych — réwnolegty lub prostopadty;

2) na jednej dzialce budowlanej mozina zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub jeden budynek mieszkainy jednorodzinny z lokalem ustugowym lub jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden wolnostojgcy budynek ustugowy oraz kazdorazowo
wylacznie jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy, powierzchnia catkowita lokalu o funkeji
ustugowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
catkowitej budynku, powierzchnia zabudowy wolnostojgcego budynku ustugowego nie moze by¢
wigksza niz 250 m?, przy czym powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
ustugowe (powierzchnie zabudowane, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen
towarzyszaca funkcji ustugowej) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

3) dopuszcza si¢ dowolne etapowanie inwestycji, co oznacza, iz dopuszcza sig¢ realizacje
w pierwszym etapie wolnostojacego budynku ustugowego, z zachowaniem terenu niezbgdnego
dla przysztej realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni dziatki
przeznaczonej pod te zabudowg wynoszacej ponad 50% powierzchni dziatki.

11



Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami RM/U

§31.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem RM/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa ustugowa.

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, skfadowej, magazynowej nie zwigzanej z produkcja
rolng oraz zakaz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty

niebezpieczne;

2) lokalizacji nie zwigzanych z gospodarka rolng przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko;

3) na terenach RM/U przedstawionych na zalgcznikach nr 3 i nr 8 - w obrebie obszaru Natura 2000
zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu siedlisk
przyrodniczych i siedlisk roélin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000
lub wptynie negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
lub pogorszy integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub pogorszy powiazania z innymi obszarami.

§ 33.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U ustala sig¢ nastgpujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli (nie dotyczy budowli reklamowych) — 14,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 800 m’;
- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20 m;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1;
- ukfad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu
dziatki w przypadku dachow dwuspadowych — réwnolegty lub prostopadty;

2) dla kazdej dzialki powierzchnia dziatki wykorzystywana wylgcznie na cele ustugowe
(powierzchnie zabudowane, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca
funkcji ustugowej) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; powierzchnia catkowita
obiektow ustugowych musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni calkowitej wszystkich obiektow
na dziatce.

Rozdziat 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy obiektow produkcyjnych,
skladow i magazynéw i zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolem P, U.

§ 34.
Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem P, U przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektow produkeyjnych, sktadow, magazynow,
zabudowa ustugowa.
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§ 35.

1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P, U przedstawionych na zataczniku nr 5
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw ustugowych wymagajacych
ochrony akustyczne;j.

2. Na terenach P, U zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

3. Na terenie P, U przedstawionym na zataczniku nr 5 - w obrgbie obszarow Natura 2000 dopuszcza
sie lokalizowanie przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko o ile ich realizacja nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych
i siedlisk roslin i zwierzat dla ktorych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000, nie wplynie
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000,
nie pogorszy integralnosci obszaréw Natura 2000 i nie pogorszy powigzan z innymi obszarami.

§ 36.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U ustala sig¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli (nie dotyczy budowli reklamowych) — 60 m;
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2000 m?;
- minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,5;
- ukdad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki —
dowolny;
2) na terenach przedstawionych na zatgezniku nr 5 budowle o wysokosci wigkszej niz 25 m nalezy
lokalizowaé w odlegtoéci od linii rozgraniczajacej teren z autostradg réwnej catkowitej wysokosci
budowli.

Rozdzial 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem U/MN.

§ 37.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 38.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkeyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne,

2) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

3) na terenie U/MN przedstawionym na zalaczniku nr 6 - w obrebie obszarow Natura 2000 zakazuje
si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu siedlisk
przyrodniczych i siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000
lub wplynie negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,
lub pogorszy integralnos¢ obszarow Natura 2000 lub pogorszy powiazania z innymi obszarami.



§ 39.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala si¢ nastepujgce szczegotowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,5 m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli (nie dotyczy budowli reklamowych) — 14,5 m;
- maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 3;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 800 m’;
- minimalna szeroko$é¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20 m;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,5;
- uklad kalenicy dachu budynku frontowego w relacji do linii zabudowy — réwnolegtly

lub prostopadly;

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac: dowolng liczbe budynkoéw ustugowych
oraz dodatkowo jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub jeden lokal mieszkalny wbudowany
w budynek ustugowy oraz kazdorazowo wytacznie jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy
towarzyszacy funkcji mieszkalnej, powierzchnia catkowita lokalu o funkcji mieszkalnej
w budynku ustugowym musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni calkowitej budynkow
ustugowych, powierzchnia zabudowy wolnostojagcego budynku mieszkalnego nie moze by¢
wigksza niz 200 m?, powierzchnia dziatki wykorzystywana wytacznie na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (powierzchnie zabudowane, miejsca postojowe, powierzchnie
utwardzone, zielen ) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw gérniczych — zwirowni, oznaczonych
symbolem PG.

§ 40.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem PG przeznaczenie:
podstawowe: teren gorniczy - zwirownia

§ 41.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia PG ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PG stanowig w swych granicach maksymalny zasieg
terenéw gorniczych, dla ktérych obowiazujg przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2011 r. Nr 163, poz. 981, z pdzn. zm). Dzialalno$¢ goérniczg nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w koncesji. Ustala si¢ rekultywacje lesng lub wodng
lub rolna.

Dopuszcza si¢ na terenach realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i socjalnych stuzacych
funkcji podstawowej oraz realizacj¢ obiektow wskazanych w § 6 ust. 1. Zabudowa stuzaca funkcji

podstawowej moze by¢ realizowana wylacznie, jako tymczasowa, istnigjgca do czasu zakonczenia
rekultywacji gruntu. Dla terenu zwirowni obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ budynkow — 6,0 m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli (nie dotyczy budowli reklamowych) — 60 m;
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow —1;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 3000 m’,
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- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 50 m;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0 do 0,05;

- dachy ptaskie lub jednospadowe lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych
od 0 stopni do 30 stopni, uktad kalenic dowolny.

Rozdzial 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi lokalnej,
oznaczonego symbolem KD-L

§42.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-L przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy lokalnej.

§ 43.
Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i przepisami
odrebnymi.

DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE
Rozdzial 16.
Ustalenia koncowe

§ 4.
Wejscie w zycie planu powoduje utrate mocy ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabie” uchwalonego Uchwalg Nr XVI/111/2004 z dnia 12.05.2004 r. Rady Miejskiej w Dabiu
(Dz. U. Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2218) oraz ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbie” uchwalonego Uchwatg Nr XVI/110/2004

z dnia 12.05.2004 r. Rady Miejskiej w Dabiu (Dz. U. Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2217), w graniach obszaréw objetych planem.

§ 45.
Uchwala sie dla terendow objetych ustaleniami planu stawke¢ stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjatkiem gruntow bedacych
wiasno$cig Gminy Dabie, dla ktérych ustala si¢ stawke 0%.

§ 46.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dabie.

§ 47.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 48.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NrXXXIIi/251/2014
RADY MIEJSKIEJ W DABIU
z dnia 26 lutego 2014 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap I.

Uchwata Nr XXV1/205/2013 Rady Miejskiej w Dabiu w sprawie: przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie zostata podjeta dnia 26
marca 2013 roku.

Procedura sporzadzania zmiany planéw przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647,
z pdzn. zm.) wraz z dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), wydanym na podstawie
delegacji zawartej w art. 16 ust. 2 ww. ustawy. Dla sporzadzenia projektu planu zastosowano mapy
zasadnicze zakupione w Powiatowym Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Kole.

Dnia 28.05.2013 r. ogtoszono w miejscowej prasie, w »Przegladzie Kolskim™ o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany planéw oraz o mozliwosci skfadania wnioskow. Tego samego dnia, tej same;j
tresci obwieszezenia umieszezono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Dabiu oraz na tablicach ogloszen w Urzedzie Miejskim oraz w sotectwach. Wnioski do zmiany
planéw mozna byto sktada¢ do dnia 28.06.2013 r.

Dnia 28.05.2013 r. zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany plandw instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planéw.

Wplynely wnioski od organéw i instytucji zawiadomionych na pi$mie, nie wptynely wnioski
od spoleczenstwa. Nastepnie sporzadzono projekt zmiany planéw wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych.

Dnia 12.09.2013 r. projekt zmiany planéw przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej. Dnia 18.09.2013 r. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
projekt pozytywnie. Nastepnie projekt zmiany planow wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
dnia 01.10.2013 r. zostal wystany do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt zmiany planéw
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie
organy i instytucje wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6ézn. zm.), art. 57 i 58 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeiistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z2013 r.
poz. 1235, z p6zn. zm.), art. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Pafistwowej Inspekeji Sanitarne;
(Dz. U. z 2011 r. Nr 212, poz. 1263, z pozn. zm.), art. 30 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z pozn. zm.). Projekt zmiany planow nie wymagal
innych opinii i uzgodnien.

Tereny objete zmiang planéw nie wymagaly zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolne i nielesne.

Po zakoriczeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych
z uzyskanych opinii i uzgodnien, dnia 19.11.2013 r. ogloszono i obwieszczono o wytozeniu projektu
zmiany planéw wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
ukazalo si¢ w miejscowej prasie, w »Przegladzie Kolskim”, obwieszczenie zamieszezono
takze na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Dabiu, na tablicach ogloszen
w Urzgdzie Miejskim oraz na tablicach ogtoszen w sotectwach.

Wylozenie projektu zmiany planéw wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu trwato w terminie od 27.11.2013 r. do 19.12.2013 r. Dyskusja publiczna
odbyta si¢ dnia 02.12.2013 r. Uwagi do zmiany planéw mozna byto sktada¢ do dnia 03.01.2014 r.



W procedurze sporzadzania zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zapewniono udzial spoteczenstwu. Spofeczenstwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia
wnioskow oraz uwag zgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Spoteczenstwo byto informowane o miejscu
i organie, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski oraz uwagi, a takze gdzie i w jakim terminie moze
zapozna¢ si¢ z niezbgdng dokumentacja sprawy. Do projektu nie wplynely wnioski i uwagi
spoleczenstwa. Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie ,,Zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabie — Etap 1”.
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Zalacznik nr 18

do uchwaly Nr XXXI11/251/2014
Rady Miejskiej w Dgbiu

z dnia 26 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - lista nieuwzglednionych
uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Dabiu rozstrzyga,
co nastepuje:

§1 Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap 1 zostat
wylozony do publicznego wgladu w okresie od 27 listopada 2013 r. do 19 grudnia 2013 r,
Do dnia 3 stycznia 2014 r. wyznaczono mozliwos¢ sktadania uwag.

§2 W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi, w zwiazku z tym Rada Miejska w Dabiu
nie rozpatrywata uwag.

n, gy
promnisin



Zalacznik nr 19

do uchwaty Nr XXXI11/251/2014
Rady Miejskiej w Dabiu

z dnia 26 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy bedzie realizacja:

- wodociggow

- kanalizacji sanitarne;j.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych,

przy czym:

a) Rada Miejska podejmie uchwale budzetowg oraz uchwale o wieloletniej prognozie finansowej,
w ktorych okresli zadania w zakresie budowy i przebudowy wodociagdw, kanalizacji sanitarne;j,
Jezeli gmina bedzie posiadata srodki finansowe przeznaczone na ten cel,

b) zalacznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkow inwestycyjnych w roku
budzetowym,

¢) kolejne uchwaty budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiona prognoze w zakresie
ww. zadan w wysokosci umozliwiajacej ich terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkéw na realizacje ww. zadan nastepuje w drodze uchwaty Rady Miejskiej
zmieniajgcej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

e) zlecenie zadania nastgpuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych
przepisOw prawa,

f) realizacja zadan nastgpuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu gminy.
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