UCHWALA NR XVI/137/2016
RADY MIEJEEIES W DABIU

zdnia 30 marea 2006

W sprawie zmiany miejscowego plann zagospodarowania prrestrzennego gminy Dabie — Etap ITh,

Mz podstawie art. 18 ust. 2 piy 5, arl. 40 ust |1 art. 41 ust 1 ustawy zdniz 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Lj. Dz, U. 22015 ¢, poz. 1515, z podn. zm ), art, 14 ust. B, art. 20 ust. 1 { art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowanil | zagospodarowanio przestrzennym (tj. Dz 1Lz 2015 ¢, poz, 199, z phEn. 7.}, w zwigzko
z uchwaly Nr 2XVI/205/2013 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 26 marca 2013 roku w sprawie: przystypienia do
sporzgdzenis zmian migjscowenn plant zagospodarowania pizestrzennego gminy Dabie oraz misjscowsgo planu
zagnspodarowania preestrzennego miasta Dgbie, Rada hMisjske w Dabiu uchwala, co nastepuje:

DELAL L
USTALENLA OGOLNE
Rozdziai 1.
Zakres obowigsywania planu,
§ 1. 1. Stwierdza sig, e zmisna miejscowega plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie — Etap [Ib
nie narusza  ustelen  studium  wwarankowas i kisrunkdw zagospodarowsnia przsstrzennage Gminy Dgbie,
uchwalonsgo uchwaly Nr X1/63/2011 Rady Miejskis) w Deblv 2 dnia 30 wrzesnia 2017 r.

. Uchwala sig zmiane migjscowago planu zagospodarowania preestrzennege gminy Dabie — Etap [1h, zwang
dalej planem.
§ 2. Zatacznikami do planu sg:

1} rysunld planu w skali 1:1000, stanowiges zataczniki od nr 1de ar 5: zal nr 1- Chetmno Wiss, z=l, nr 2 -
Karszew, zal. nr 3 - Karszew, zab. nr 4 - Krzewo, zat nr 5 - Kupinin;

2} rozstrzygnigcie o sposoble rozpatrzeniv wwag da prajektu plany, stanowiace zadacznik nr 6;

3} rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanyeh w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre ralezz do zadah wiasnych gminy, ovaz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce ztacznik nr 7.

§ 3. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

i} granics abszaru ohjgtego planem;

2} symbole Brenow;

J linie rozgraniczajace terany o rdinym przeznaczenin i réznych zasadach zagospodarowania:
) nieprzekraczalne finie zabudewy.

2, Mestgpujgee oznaczenia graficzne na rysunku plany wskazujg stan prawny wynikajacy z innyeh preepisdw,
sy venaczeniami infarmasyjnvmi:

17 oznaczenie drogi wojewddzide] preylegalace do granic abszaru:
4} aznaczenie drogl powiatowe] przylegalses] do granic ohszanu;
3) pas technolagiczny wadbuz linii elektroenergetyezne] Sredniego napigcia.

J. Liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajace granics abszardw ohistych planem blegnace na rysunlky planu
wedduz linii rozgraniczajgeych nalezy traktowad, jako oznaczenia bisgnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepizach niniejszej vebwaty jest mowa o;

1} nieprzekraczalne] linii zabudowy - nalezy preez to rozumiaé finie WyZnaczong na rysunku planu osnacrajaca, iz
przed nig nie nalezy sytuowad obiekidw budowlanych; presd nieprzskraczalng linis zabudowy dopuszeza sie:
remonty 1presbudowy istnisigeych oblektéw budewlanych nie powodujges zblizenia obiektu do drogi,
Iokalizacje dojezdéw, miejse postojowych, podziemnych obiektéw budowlanysh, napowiatrznych  lingi
slektroenergetycznych itzletzchnicznych, stipawych stac)i transformatorowych, dopuszera sie wysuniccic
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przed nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drég publicznych na odleglosé do 1,5 m, wytgcznie takich
elementdw budyikn jak akap dachy, balkan, daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;

2] chisleir obstug! techniczne] - nalezy preez to rozumied infrastrukiurg techniczag, kidre w szezegdlnodel shuky
odprowadzanin Scizkéw, dostarcrarin wody, clepla, energil elektrycmme], gazy, infrastrukture teletechniczog
a takde slacje transformatorowe, obiekty przepompowni dciekdw, stacie gazowe, urzgdesnia melicracii,

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied dominujgey (gtéwny) sposdb zagospodarowania
tereny, kidry powinien dominowad na dziatce budowlanej; : :

4} presznaczeniu dopuszezalnym - naledy przez to rozumief mozliwy uzupetniajzey sposob zagospodarowania
terenis, ktéry nie powinien dominowsd na dziates budowlanej;

5)symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumied oznaczeniz poszezegbinych terendw, okredlajace ich
preeznzczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe | dopuszezaine;

6) terenie — nalezy przez to rozumied obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajaeymi oraz okreslony symbolemn
przeznaczenia;

7) urzadzeniu pomozniczym - naleZy przez to rozumiec ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpoiarowe]
i obrany cywilne], ratownictaa 1 bezpieczunstwa pansbva;

B} pasie technalogicenym linii elektroenergetycznsj — nalety preez fo rozumiel obszar, na ktdrym dopuszcza sie
prowadzenie prac zwiszanych z budowa, przebudows, modernizacjg | eksploataciy linii, w granicach kidrepn
zamyka sie ponadnormatywne odedziatywanie tef linii w zakresie emisji pola elektromagnelycznego.

Raozdzial 2,
Ustalenia ogéine dotycree pracenaczenia, zasad gospodarowania i zasad ksptaltowanin zabudowy ohszardw
objetych ustaleniami planu.

§ 5. Dla obszardw objetych ninisisza uchwala, ustala si¢ nastgpujgce przezoaczenia poszezegdinych terendw,
przyporzadkowujge im wskazane obok symbole przsznaczenis:

1) RM — tareny zabudowy zagrodawe] w gospedarstwach rolnych, hodowlarych | cgrodniczyeh,
2) MN/U = tereny zabudowy misszkaniows]j jednorodzinnej z dopuszezeniem zabudowy ustugowe];
3) P, U —tereny obisktdw produkcyjnych, sidadéw | magazyndw i zabudowy ushugowej;
4) U/MN - tereny zabudowy ustugows] z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniows] jednorodzinns],
§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, wzadzenia pomacricze mazna realizowad na kazdym terenie
w sposth zgadny z przepisami odrgbnymi i zasadami wepdizycla spolécznego.
2. Plan nis wyrnacza terendw preeznaczonych wylacznie na cele publiczne.
3. Dopuszeza sig na obszacach objetych planem lokalizacje zadati dla realizacii caléw publicznyeh wramach
funkeii 1 zasad ragnspodarowania tereny, okreslonysh ninigjszym planemn oraz zgodnie z ust. 1.
4. Ma catym obszarze planu nie preewiduje sic lokalizacji obiektdw handiowych o powierzehni sprzedazy
powytej 2000 m,
£ 7. Zagospodarowanie zabudowe nalezy wykonywal w sposdh zapewniajacy prawidlows ehsploatacjg
abiekoéw publiczaych, w szezegdlnadel obiektdw obstugi technicznej oraz urzadzen pornocniczych,
§8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalesy przestrzegaf zdefiniowanych w § & oraz wyzngezanyeh na
rysunku planu nieprzekraczalnyeh linit zabudowy.
2, Dopuszeza sie na ohszerach objgtych planem mozliwost lokalizacii zabudewy bezposrednia prey granicy
z dziatkami sasizdnimi Tub w odlegtodel 1.5 m od tych granie.
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Rozdziat 3.

Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu, ochrony stref ujed wody, ochrony
zhiornikdw wid ofwarlych, terendw gorniczych, obszardw szezegdlnego mgrofenis powodziy oraz obszardw
ozuwania sig mas ziemnych, krajobraziw priorytetowych okretlonych w audyeie krajobrazowym oraz

w planach zaguspodarewania presstraennego wojewidatwa,

& 9. LTereny objgte plansm poloZone sq poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy 2 dnia 16 kwietnia
2004 1. o ochronie przyrody (1. Dz W 22015 r. poz 1651, z pddn. zm.), w szezegdinedel: tereny objete planem
nie podlegaja obszarowym formom ochrony prayrody, na terenach nie stwierdzono wystepowania obieladw
przyrodniczych podlegaiacych indywidualne] i gatunkowsj ochronie preyrodricze].

2. Dla terendw objetych planem nie wykonano audyty krajobrazowego, niz wyznacronoe  krajobrazu
priorytetowego w audycis krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennsgn wojswodzbas.

3. Tereny abjete plansm nie 53 zaliczone do terendw zagrozonych osuwaniem sie mes ziemnych, nie zrajdujg
sig watrefach ochronnych wjed wody, nie znajdujg sig w strefach ochronnych wad otwartych, nie =g zaliczone do
obszardw szozegilnego zagrofenia powodszia, nie istnigje na nich ryzyko powedsi, nie sg raprofone powodzig
w przypadicn zhiszezenia lub uszkodzendia walu przeciwpowodziowesn, nie sa estanowiong terenami ghrmiczymi,
nie znajdujg sig w obrebie wdokumeniowarycl: zHoE kopalin, Tereny objete planem poloZons s3 poza obszarami
Gitdwnych Zhiomildw Wod Pedziemmyech,

d. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terendw biologicznie czyneych:

1) maledy dyzyé do zachowania istnigjacege drzewostanu;

23w eelu odbworzenia wartodc! preveodniczych i ugvtkowych na terenach wykazujacyeh cechy depradaci
spowodowane) nisprawidiowym ukytkowaniem, naleky prowadzié deistania o charakterze rekoltywacyjnym;

3)nasadzefl zieleni nie mogns wykonywaé na sieciach infrastruktury podziemne], nasadzed zizsleni wysoldiej
nie maEna wykonywat kezpodrednio pod liniami elektroenarzetyreznymi.

§10. 1. Pesiadajgey do dzialld budowlans] ot prawny, powinlen przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywad sie od dziatan, ktore by zakiéeaty korzystanie z nieruchomoscel sgsiednich ponad przecietnz miare,
wynikajacs ze spoleczno-gospadarszege preeznaczenia nizruchamadel i stosunkdie misjscowych.

2. Na obszarach planu nakazuje sig zachowaniz odpowisdnich standarddw jakosci Srodowiska wymaganych
przez przepisy odrebne, woszozegdlnodel dziatalnod na obszarach planu nie moze powodowad przekroczenia
dopuszezalnego poziomu hatasu na terenach objgtych ochrong akustyczna. Tereny objete cohrong akustyczna
nalezy chroni¢ presd hatasem poprzez stosowanie srodkiw lechnicznyeh icrgenizacyjnych powodujacych
abnizenie negatywnego oddzizhywania dziatalnodel. Eksploatasia instalacii powodujsea emisje hatasu nie powinna
powodowsd przekroezenia standardow jakescl srodowiska poze terenem, do ktdrege prowadzacy instalacie ma
TyTud pravwny.

3. Tereny ozoaczone symbolem MM/ UMM kwalifikuje sie do terendw, dla ktdryeh obowiazuje
nie przekraczanie dopuszezalnego poziomu hatasy wymagansga dla terendw misszkaniowo-ustugowych.

4. Tersny cznaczone symbolami RM lewaliflkuje sie do terendw, dla kidrych obowigzuje nis przekraczanie
dopuszezalnego poziomu hatasu wymaganegoe dla terendw zabudowy zagrodowe].

§ 11. Ustals sie nastepuigee waranki postepowsnia z odpadami:

1) wytwarey odpaddw zobowiazani sg do ich selektywne] zbideki, umozliwiajace) pédnisizzy odzysk Tub
urieszkadliwisnie, zeodnie 2 wymagami aclirany Srodowizka;

2) pdpady powinny byd zagospoderowywane zgodnie 2 przepisami odreboymi oraz preepisami prawa
migjscowego w szezegdinesel = regulaminem utrzymenia czystodel | parzgdicy na terenie miasta i gminy Dable;

3} zakazuje sie na terenach planu tworzenia skdadowizk odpaddw | uniesrkodliviaria odpadSe;

£w celu realizac)] seleltywns] zbidrki, kazda dzialla budowlane powinna byé wyposaions w oddzielne
omnaczone  pojemoiki  preeznaczone do  gromadzenia  odpaddw  zmieszanych, odpaddw  ulegajacych
biodegradac]i oras surowedw widmych;

3) dopuszeza sie usytuowanie zhiorezyeh pojemnikdw selektywnago gromadzenia odpaddw, obstugujaeych killa
dziztek budowianych;
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£) masy ziemne powstafe podczas realizacji inwestycji bndowlanych nalefy zagospodarowad w ramach whasnej
nieruchomodel lub w innym miejsen clredlonym na elepie pozwelenia na budowe lub zgloszenis robdt
budowlanych, w sposdbh nie powodujacy przekroczen wymaganych standarddw jakosdel gleby i zlemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne dotycegee zasad ochrony defedzictys Kulturowego i zabytkdw, w iym krajobrazdy
kulturowyeh oraz dabr kultury wspilezesne] oraz ksztattowanie przestrzeni publicznej.

§12. 1. Ma torenach objetveh planem nie-wystepujs obiekty podlegajgee ochronie konserwatorskis),
niz wystzpujg krajobrazy kulturows, nie wystepuja obislty nznane za dobra keltuey wepdlezesnej.

2. Ma terenach abjetyeh planem nie planuje sie obhszardw praestezeni publicznych definiowanych w ustawie
o plancwaniu | zagnspodarowaniu preestrzennym,

Roxdziast S,
Opdlne zasady modernizacii; rozbudowy i budowy systemdw komuonilacii i infrastruletury technicznej.
§13. Budynki = pomieszozeniami preesnaczonymi na pobyt ludzi powinny bydé wenoszone pora zasiggiem
zagrogeh i ucigeliwosel okrelonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszeza sie wznoszenie budynkdw
w by zasiogu pod warnnkiem zastosowania Srodiedw technicziycly zmnigjszajgeych uciatliwosdel ponizej poziomu
ustelonego w tych przepisach, badé wickszajgoych odpornast budynku na te zagrogenia § veigiliwesel,

§ 14, Dopuszeze sie prowadzenis publicznyeh sigei infrastruktory techniczne] przer tereny finksjonalne
przeznaczone pod zabudows, w szezegdlnosel w pasach edwnoleghych do drdg, przed linfami zabudowy,

& 15. Ma terenach objetych planem ustala sie nastepujace zasady obehugi w zzloresie infrastroliury:
1) Zasilanis w energie elelitryczng odbywat sig bedzlie = (stnisjace] [ projektowsne] sieci elekircensrgetycemej;

2y Sied elektroenerpetycrns nalegy realizowsé jako kablows, dopuszeza sic reallzacje napowietrznych sieci
elektroensrgstycenych  w preypadkach  uzasadnionych  istnisjgeym  zainwestowanism  oraz  warunkami
Eruntowymi;

3} Ustala sig szerokofé paséw technologicznyeh linii elekioenergetyeznych wstrefle 3 m od rzutu poziomego
skrajnego preswody napowistrznych licil Sredniego napigeia 15 1Y, Migjsca dostgpre dla ludnodel oraz tereny
preeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczyé wylgeznie na terenie, na kiorym niesg przekroczone
dopuszezalne poziomy pola elekromagnetycznego okredlone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
30 pafdziernika 2003 r. w sprawie dopuszezalnych pozioméw pdl elekiromagnetycznych w Srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymaria tych pozioméw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883). W zranicach pasdw
technalogicznych obowiszuja takie przepisy rozporzgdzeniz Ministe Infrastruktury zdnia 6 lutege 2003 1.
woeprawis bezpleczefstwa i higieny pracy podezes wykonywania rebdt budowlanych (Dz. UL 2 2003 r Nr 47,
poz, 4017 Tereny nalefy zzgospodarowad z wwzglednieniem tyeh praepistw lub nalazy zmienié preebieg linii
elektroenergetycznej; Opraniczenia  w zagospodarowaniu  terenu  w granicach paséw  technologicznych
obowigzuia do czasu istnieniz linii energetyernyeh napowistrznych;

4) Ustala sie zaopatrzenie wwode zsieci wodociggowe], wrazie braku warunkdw przyigezenia do sieci
wodociapowe] dopuszeza sie indywidualne ufecia wody;

5) Na terenach planu nelezy zapewnié z sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych
z wwzplednisniem wymogdw rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrzoych i Administracii = dnia 24 lipca
2009 1. w sprawie presciwpofargwego racpatrzenia w wodg oraz drdg pogarowyrch (Dz UL 22009 1. Wr 124,
poz. 10307,

&) Ustala sie obowiszek odprowsdzenia SeickGw do sieci kanalizacyjnej; Dopuszeza sie do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, tymezasowe odprowadzeanis seiekdw do szezelnyeh zhiornikdw bezodphywowych,

W razie bralu warunkdw przvigezeaia do siecl kanalizmeyjne] dopuszcza sis odprowadzanie dcickdw do
indywidualnych oczyszemlni deiekdw zuwwzglzdaieniem wymogbw rozporzgdzenia 1?yrek‘tora REGW
w Poznaniu w sprawie warunkow korzpstania zwéd repiony wodmego Warty (De UL Wol, Wikp, 22074 .
poz. 2129);

BY Wody opadowe i roztopowe = powierzchni dachdw oraz powierzehni nie zanleczyszezonych powinny byé
odprowadzare do sieci kanalizecji deszezows] lub ogélnosplavmej, w rezie braku mozliwodei przylsezenia do
tych siesi dopuszeza sie ich odprowadzenie na wiasny teren nieutwardzony, do dotbw chionnych fub
zhiomikdw retencyjnych;
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9} Wody opadowe i roztopowe z powierzehni zanieczyszezonych nalezy odprowadzaé po zastosowsniu urzadzes
podezyszezajgoych zgodnie = preepisami odreboymi;

0 Na terenach ohjetych planem przedstawionych na zalgezaikach nr 1, nr 41 nr 5 znajdujs sle uwrzadzenia
melioracii szezegblowych (rowy szezegdlowe, urzedzenia drenarskie). W prevpadiu przsznaczania gruntdw
zmeliorowanych pod zabudows naley przeprojektowat iprzsbudewas urzadzenia dreparskic. Wszelkie
imwestycle realizowane na terenach zmeliorowanych powinny byé realizowane wsposth nie zaktécajacy
funkejonowania urzgdzen melioracyinych. Realizacia inwestyeli na terenach, na klérych wystepujg urzgdzenia
melivragji wocnych wymaga postgpowania zgodnego z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2007 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U 22015 v poz 459, = pddn, zm.);

11} Budynii powinny posiadat zbioreze lub indywiduaine #ridla dostarczania clepla w stopniu wystarczajacym
dlz prawidlowego wiythowanla zgodnego = funkeja;

12) Do celéw grzawezych | grzewezo-technologieznych nalezy slosowad paliwa gazowe lub ptynoe, lub state oraz
alternatywne #nddta energli z wylaczenlem paliw weglowyeh wysakoemisyjnyeh, Dopuszeza sie stosowanie
paliw weglowych wylgeznie w wysokosprawnych i niskoemisyinych kottach weglowych;

13} W preypadku lokalizowaniz obiektdw o wysckodel rdwnej §wislsze] jak 50,0 m npt inwestyoje nalety

zghosit wiadciwym organom nadzoru nad lotmictwem wojskewym na zasedach okreflonych w przepisach
adrebnych;

19} Alctualnie na terenie gminy Dgbie brak jest sizci gazowych. Dls nowyceh sieci gazowych, preyiaemy, stac)i
gazorwych naledy sechowad strefy kontrolowans akredlone w przepisach odreboych,

§ 16. Na terenach objetym planem, ustala sig nastepujgce warunki zaspokojenia pomrzeb parkingowyeh:
1) Potrzely parkingowe nalezy realizewaé na nieruchomodcl wlasesj inwestars;

) Mala#y zapewrié minimum 2 migjsca poslojowe lub zamiennie misjsca garazowe na jeden lokal misszkalny
{mogg to by¢ jedno misjsee w garazu i jedno postajowe Jub dwa misjsca w garazu lub dwa postajowe), oraz
minimum 3 migjses postojows dla pracownikdw na kazde 10 oséb zatrudnionych, oraz dodatkcowo jedno
miejsce postojowe nz katde rozpoczete 30 m? powderzehni spreedazy wobiektach handlowyeh, oraz jedno
migjser postojowe na kazde rozpoczete 40 7 powisrechni wivtkows] winmyeh obieldech usingowych,
minimum jedno migjsce postojows na kazde rozpoczste 200m? powlierzohni uzytkowe| w obiektach
produkeyjryeh, skiadach imagazynach, nalezy wykonaé misjsca postzjowe na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa wilodcl zgodnej z ustawa z dniz 21 merca 1985, o drogach publicznych
{tJ- D= U. 22015 r. poz 460, z pdin. zm.).

§17. 1. Obstugg kemunikacyjna terendw nalezy zapewnié z przyleglhych do tersnéw drg publicznych, Do
dziatek budowlanych oraz do budynkdw lurzadzef znimi zwiazsnych nalesy zapewnié dojscie | dojazd
umozliwiajgey dostzp do drogi publiczne], spetnisjace wymogi rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury = dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny cdpowiadas budynki i ich usytuowanie (t].

Dz. U. 22015 r. poz 1422) oraz rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnstrznysh | Administracii = dnia 24 lipca

1009 r. wsprawis przeciwpozarowego zaopatrzenia wwodg oraz drdg pofarcwych (D= L. 220091 Nr 124,
poz. 10300,

2. Teren chijety planem przedstawiony ne zalgeznikn or 1 przylega do drogi wojewddzldej nr 477, zaliczrane;
do drig klasy G (ghdwnych). Pozostawia sig pas drogl wojewddzlde) waktualiyeh liniach rozgraniczajacych —
poza obszarem planu. Obstoga komunikacyjna dziatki nr 517/3 (cafodé terendw objetych planem, przedstawionych
na zatgezniku or 1} pelozonej przy drodze wojewddzkie] nr 473 odbywe sie aktualnie za podrednichyem
istnigjacegs Zazdy preex dzistke nr 517/1 132073, Ustala sie w planie adaptacje rakie] obshugi komunikacyjnej
torenu. Nie zezwala sig na zwigksrenie liczby bezpodrednich weaszed (zjazdéw, skrzyzowan) do  drogi
wojewddzkie]. W przypadiou wydzialenia terenu MN/U nalesy pozostawis aktualny dosiyp de drogl publicznej lub
zapewnié w formie shuzesbnodel preez cxpdé frontows t2] deiatki (przeznaczona w planie pod 2L,

3. Tereny obigte planem przedstzwions na zatgeznikach nr 3, 4. 3 prevlegajs do drég powiatowych.
Pozostawia sig pasy drdg powialowych waktualnyeh liniach rozgraniczajgeysh — poFa obsrarem plane. Obsiuga
komunikacyjna terendw polozonych przy dropach powiatowych mozliwa jest za pofrednictwen istoiejgoyeh
projektowanych zjazddw, Zjazdy nalery wykeoywad zaodnie zwymogami ustawy zdnia 21 marca 1985 T
o drogach publicznych (tj. Dz U. 22015 r. poz. 460, z pdén. zm.). Dostap do drogi publiczne] dla twrenu MM
przedstawionegn na ratgezniky nr 3 nalefy zapewnié preez teren P, UL Dostep do drogi publiczns] dla terenu B
przedstawionego na zataczniko nr 4 nalegy zapewni¢ preez teren 10000,
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Rozdzial 4.

Ogilne zasady i waruald sealanis i podzialu nieruchomoded,
§ 18, iz ustalz sie na obszarach planu chowlgzlu presprowadzania scaled,

Rozdzial 7.
Ogdlne zasady ochrony i ksztaltowanis fadu przestrzenneso, spostb i termin tymezasoweso
zagospodarowania, urzgdzania i ukytkowania terendw.

§ 15, Naiﬂz_‘f vachowad ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznsczong linjami zabudowy oraz
gebarytami obiektédw. Malefy preastrzeged wyznaczonych wustsleniach szozepddowych wysokosel budynkdw
i budowli oraz pologenia lalenic dachdw.,

§ 20. Ma terenach objetyeh planem cbowlazuje:
13 Dl budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych oraz misszkalnych jednoradzineyeh = whudewanymi ushigami
ustala sig obowigzek pokryela dachdw dachdwlka materiatem dachdwkopodabrym lub blachy, dachy dla tych

budynkdw powinny byé strome, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia polaci
dachawych nd 15 stopai do 43 stopni;

2y Dle  budynkow  ustugowweh, wshugowych  zwbudowanym  lokalem  mieszkalnym, produkcyinyeh,
gospodarczych, garsfowych, inwentarskich ustala sig dachy plaskie |ub strome: jednospadowe lub
dwuspadowe lub czierospadowe lub wielospadows, o nachylanin pofaci dachavwyeh od O stopni do 45 stopni;

3) Elewacje budynkdw misszkalnyeh Jednorodzinuyeh powinny byé lynkowsne wkolorech pastelowych lub
wykonane z cegly, drewna albio kaienia w ich kolorystyse naturalnej;

4) Ustalenia dotycrace osytuowania kaleric huodynkdw frontowych ckreslone w ustaleniach szezegdiowych
nie dotyerg budynkdw pospodareryeh 1 budynkdw parazownych;

5) Dopuszeza sig inne sy lugwanie kalenicy wytgeznie dla dostosowania sig do charaktery najblizszego otoczenia
- do zabudowy istnigjgesj w bezpodrednim sasiedztwie.
§ 21. Mie planuje sig tymezasowego zagospodarowsania, wrzadzania | nzytlowania terendw, poza mozliwodcia
ich wylcorzyatywania w sposdh dotychorasowy do czasu ich zegospodarowania zgodnie z planem,

DZIAL 1L
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8,
Przeznaczenie, zagospodarowanie | zabudowa ferendw zabudowy zagrodowe] w gospedarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM.

§ 22, Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem RV przeznaczenie: preeznaszenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodewlanysh i ogrodmiczych.

£ 23, Ma terenach oznaczonycl symbolem przezmaczenia BRIl chowigmnje zakaz lokalizacji nis zwigzanych
z peodukcjg rolnicza |przetwdrstwem rolno-spofywezym przedsigwszied mogacych znaczaeo oddzishewadé na
srodowiska,

§24.Ma terenach oznaczonym symbolem przeznzczenia RM ustala sie nastepujgee szezegdlows warunki,
zasady i standardy ksataltowania zabudowy oz zagospodarowania teren: dla kazde] dziatkl obowizzuje:

- maksymalna wysokost budynkdw = 12,5 m;

- maksymalng wysockost budowli — 20 m;

- minimaina powierzehniz biologizznie czynna —20%;

- wakaimik intensywnosel zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,1 do 1;

- ukfad kalenicy dachu budynledw frontowych worelagji do lindi zabudowy od strony front dziatkl w przypadka
dachdw dwuspadowyeh — rdwnolegly lub prostopadty.

1d: ¥XFOBV-RYEZTH-UCTUH-ZHY UK-DFEDUL Uchwalony Sirona &



Rozdziaf 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
= dopuszereniem zabudowy ustugowe], nznaczonych symbolem MMNAL

§£325. Ustala sig dla terendw oznaczonych symbolem MN/J preeznaczenie: przeznaczenic podstawowe
rabudowa misszkeniowa jednorodzinna, presnaczenie dopuszezalne, uzupebniajace: zabudows ushyovwa.

& 26. Ma terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia WIN/U cbowigzuje zekaz:

: L} lokalizowania dziatalnodel produkeyjnej, sk—]adnw&j, mapazynoae] oraz dystrvbucii takich towartw jak: gaz,
peliwa phynne i inme materiaty niebezpieczne,;

2 lokalizacii preedsiewzied moggeych znaczaeo oddzialywad na frodowisko.

& 27. Ma t=renach pznaczonych symbolem preaznaczenia MR ustala sie nastepujace szozepdlowe warunki,
rasady kertattowania zabudowy oran wikagniki zagnspodarowania teren:

1) dla karde) deistkd budowlane] obowiazuge:
- maksymalna wysokod budynkdw — 9,5 my;
= maksymalna wysokost budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzehniz biologicznie ezynna — 2094,
- wakaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,1 da 1;

- ultad kalenicy dacho budynbdw frontowyeh wrelacii do linil zebudowy od strony frontu dziatki
w przypadio dachdw dwospadowych — réwnoleghy lub prostopedhby;

2) na katdej d=ziatce budowianej funkcje ustuigowa modna zrealizowad jako whudowsns w budynek mieszkalny
jednorodzieny Wb jako towarzyszaey walnostojaey budynek ustugowey; mofpa zeeslizowad towarzyszgce
zatdowie misszkaniowe] jednorodzinne budynki gospodarcze | garazowe; powierzchoia callkowile zabudowy
o funkeji ustugowe] musi byt mniejsza niz 30% powierzchni calkowits] zabudowy na dziatce budowlanej,
powisrzehnle dziatki wykorzystywana wylqeznie na cels ushugowe {powierzchnie zabudowy, misjsca
postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszgea funkejl ustupowej) musi byd mrisjsza niz 50%
powisrzchni dziathd,

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie | zabudowa terendw obiektdw produkeyinych, skladéw i magazynéw
i zabudowy ushugowej, oznaczonyeh symbolem P, U,

§28. Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem P, U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zahudowa obiekitw pradukeyjnyeh, skiaddw, magamymdw, zabudowa ushigowa

§ 29. Ma terenach czneczonyeh symbolem przsznaczenia P, U ustala sie nastepujace szozegdtowe warunki,
zasady kszfaftowania zabudowy araz wskainiki zagospodarowania teremu: dls kazdej dziatkl budowlanej
oborwigmije:

- maksymalna wysokodd budynkdw — 15 m;

- maksymalng wysokoss budowli — 60 my

- minimalna powierzchnia biologicznie ezynna — 20%;

- wilkagnik intensywiodel zabudowy [od minimum do meksimum] —od 0,1 do 1,5.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudewy uslugowe] ¢ dopuszezeniem zabudowy
mieszlaniowe] jednorodzinne], omnaczone] symbolem 10N,

§ 30, Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem UMM przezracrenie: preeznacrenie podstawowe:
zabudows ustugowe, preeznaczenis dopuszezalne, uzupelniajges: zabudewa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 31. Ma terenie oznaczonym symbolem prreznsczenia 1IN obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnoéel produkeyjne], sktadowe|, magazynowsj orez dystrybugii takich towardw jak: gaz,
paliwa ptynne { inne materiaty nisbezpiecane,

2} lokalizowania przedsigwzied mopgeych znaczaco eddzialywad na Srodowisko,
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§ 32. Na tersnie oznzczonym symbolem preeznaczenia 1UMMN ustala sie nastepujace szozepdlowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wekadniki zagospodarowania teren

1) dia katdej dziaiki hudowlans] obowiazije
- maksymaing wirsokosd udynlodw — 12,5 m;
- maksymalna wysokost budowli — 14,5 m;
- minimalna powierzchniz biclogicmie ezynna — 20%¢;
- wakaZnik intensywnodcl zabudowy [od minimum do maksimue] - od 0,1 do 1,5,

2)na kaddej dziatce budowlane] funksie mieszkaniows mozna zrealizowad jako jeden lokal mieszkalny
whudawany w budynek ushigowy lub jako towarzysegoy zabudowie ustugows] jeden wolnostojaoy budynek
mieszkalny jednorodzinny; mofna zrealizowad towsrzyszace zabudowie budynkd gospodarcze i garatowe;
powierzehnia lokalu o funkeji mieszkalne] w budvnku vstugowym musi byd mnizjsza niz 50% powierzehni
catleoowite] budyalon, powierzehnia cathowita wolnostojgeege budynku mieszlelnego jednorodzinnegs musi byé
miiejsza niz 50% powierzehni catkowitej budvoky uslugowego: powierzchnia dzialki wykorzystywana
wylgeznie na cele mieszialne (pewierzehnie zabudewy, misjsea postojowe, powisrzehnie urwardzone, zieled
towarzyszgea funkeji mieszkaniowe)) musi byé mnigizza niz 50% powisrzehni deiatki.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, wagospodarewanie i zabudowa tereno zabudowy uslugowej z dopuszezeniem zabudowy
misszkaniows] jednorodzinne], oznaczoneen symbolem 2TV,

§ 33, Usela siz dla tersnu oznaczonego symbolem 2UMMN preesnacrenie: przzznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa, przeznaczenie dopuszezalne, uzupetniajace: zabudown mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 34. Ma tereniz oznaczonym symbolem przeznaczenia 2UMMN abowigzuje zakoz:

14 lokalizowania dzistalaodel produlecyine], skiadows], magazynows] oraz dystrybucji takich towardw jak: gaz,
paliwa plynne 1 inne materiaty nisbezpieczne,

2) lokalizowania preedsiewsisd mopgeych zraczaee oddzialywaé na Srodowiske.

§ 35. Ma terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2UMVIN ustala sig nastgpujace szozegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki z2gospodarowania terenu:

1} dla kafdej dziatki budowlane] cbowigzuje:
- maksymalna wysokosé budynkaw - 12,5 m;
- maksymalna wysokodd budowli — 55 m;
- minimaina powierzchnia biologicznis czynna — 20%,;
- wskagnik intensywnodel zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0.1 do 1,5

Zina karde] driafce budowlanej funkcje miesrkaniows mozna zrealizowad jako jeden lokal mieszkalny
whudowany w budynek ushagowy lub jako towarzyszgoy zabudowie uslugows] jeden wolnostojacy budynek
mieszkalny jednorodzinmy; me#ns zrealizowaé wwarzyszace zabudowie budynki gospodarcze i garadowe;
powierzchniz lokalu o funkeji mieszkalne] w budynku ustugowym musi byé mnisisza niz 50% powierzchai
catkowite] budynku, powierzchnia callowita wolnostojacege budynku mieszkalnego jednorodzinnego musi byé
mniejgra nit S0% powierzchni catkowite] budyoku ustugowego; powierzchnia dziatki wykorzystywana
wylscznie na cels mieszkalne (powierzchnie zabudowy, migjsea postojowe, powierzehnie utwardzone, zielen
towarzyszaca funke]l misszkaniowe]} musi byé mniejsza niz 50% powierzchni dzistki,

DEZIAL IT1 .
PREEPISY PREEISCIOWE I KONCOWE
Rozmdziat 13,
Ustalenia kofcowe.

§ 36. Wejécie w zycle planu powoduje utrate mecy JMisjscowego planu zagespudarowania przestrzennego
gminy Dghie” uwchwalonegs Uchwats Nr XVI111/2004 zdnia 12052004 r. Rady Mizjskisj w Digbiu
{Dz. U. Waojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 15 lipea 2004 r. Nr 111, poz. 2218) w graniach obszardw objgtych
planem,
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§ 37. Grunty rolne klasy [11, przeznaczone w planie na cele nicrolnicze objete s astateczna decyzig Ministra
Relnicrwa | Rozwoju Wl GZtr057-602-514/5 z dnia 17 wrzesnia 2015 ¢, wyraFajgca zgode na preeznacrenic na
cele nierolnicze.

§ 38, Uchwala =ig dla terendw objetych ustaleniami planu stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty
tytutu wirost wartosei nieruchomosci w wysokosei 30%, za wyjatkiem gnmtéw bedacych wlasnogeia Gminy
Dabie, dla kworych ustala sie stawle 0%,

§ 39. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miusta Dabia.
§ 40. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 41, Uchwala wehodzi w aveie po uplywic 14 dni od daty ogioszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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