UCHWALA NR XXIV/194/2016
RADY MIEJSKIEJ W DABIU

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbie — Etap V.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U.z2016r. poz. 446, z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1,
art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U.z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XI/94/2015 Rady Miejskiej w Dabiu
z dnia 27 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabie, Rada Miejska w Dabiu uchwala, co nastepuje:

DZIAL. I. USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza sie, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap V nie narusza ustalen
studium uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie uchwalonego
uchwatg Nr X1/63/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbie — Etap V, zwang dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik
nr 7, rysunek planu w skali 1:5000, stanowigcy zatgcznik nr 5:

- Augustynow — zat. nr 1;

- Augustynow — zat. nr 2;

- Baranowiec — zat. nr 3;

- Baranowiec — zat. nr 4;

- Chetmno Parcele — zat. nr 5;
- Chetmno Parcele — zat. nr 6;
- Chetmno Wie$ — zat. nr 7;

- Chetmno Wie$ — zat. nr 8;

- Chruscin — zat. nr 9;

- Chrusécin — zat. nr 10;

- Cichmiana —zat. nr 11,

- Cichmiana — zat. nr 12;

- Dabie — zat. nr 13;

- Dagbie — zat. nr 14;

- Dabie — zat. nr 15;

- Domanin — zat. nr 16;

- Domanin — zat. nr 17;



- Domanin — zat. nr 18;
- Grabina Wielka — zat. nr 19;
- Karszew — zat. nr 20;
- Karszew — zat. nr 21;
- Ladorudz — zat. nr 22;
- Ladorudz — zat. nr 23;
- Sobétka — zat. nr 24;
- Sobotka — zat. nr 25;
- Wiesiotow — zat. nr 26;
- Zalesie — zat. nr 27;
- Zalesie — zat. nr 28;
- Zalesie — zat. nr 29;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 30;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 31.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terendw;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajgcy z innych
przepiséw, sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) oznaczenie autostrady przylegajacej do granic obszaru;

2) oznaczenie drogi wojewddzkiej przylegajacej do granic obszaru;

3) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;

4) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
5) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;
6) granice Obszaréow Natura 2000;

7) granice obszaréw zagrozonych powodzig oraz zagrozonych zalaniem w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegngce na
rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajgcq iz przed nig nie nalezy sytuowac¢ obiektéw budowlanych; przed nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony drég publicznych iwewnetrznych dopuszcza sie: remonty i przebudowy
istniejacych obiektéow budowlanych nie powodujgce zblizenia obiektu do drogi, lokalizacje dojazdow,
miejsc postojowych, podziemnych obiektow budowlanych, napowietrznych linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych, stupowych stacji transformatorowych, dopuszcza sie
wysunigcie przed nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drég publicznych i wewnetrznych na
odlegtos¢ do 1,5 m wytgcznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad
wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;



2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktéra
w szczegolnosci stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekéw, stacje
gazowe, urzgdzenia melioraciji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcy (gtdwny) sposéb
zagospodarowania terenu, ktéry powinien dominowaé na terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy uzupetniajgcy sposob
zagospodarowania terenu, ktéry nie powinien dominowa¢ na terenie;

5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terenow, okreslajgce
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

7) urzgdzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony
przeciwpozarowe;j i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczerstwa panstwa;

8) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym
dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowg, modernizacjg i eksploatacjg
linii, w granicach ktérego zamyka sie ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania izasad ksztattowania
zabudowy obszarow objetych ustaleniami planu.

§ 5. Dla obszaréw objetych niniejsza uchwatg, ustala sie nastepujace przeznaczenia poszczegélnych
terendw, przyporzadkowujgc im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
4) U/MN — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) US — tereny sportu i rekreaciji;

6) ZL — tereny lasow i tereny przeznaczone do zalesienia;

7) KD-Z — tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej;

8) KD-L — tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

9) KDW - tereny drég wewnetrznych.

§ 6. 1. Obiekty obstugi technicznej, urzgdzenia pomocnicze o ile ustalenia szczeg6towe nie wskazujg
inaczej, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami
wspobtzycia spotecznego.

2. Plan wyznacza tereny przeznaczone wytgcznie na cele publiczne — czesci drég zbiorczych
oznaczone symbolem KD-Z oraz cze$¢ drogi lokalnej oznaczona symbolem KD-L.

3. Dopuszcza sig na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych
w ramach funkcji izasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

4. Na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2.

§ 7. Zagospodarowanie izabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajgcy prawidiowg
eksploatacje obiektow publicznych, w szczegolnosci obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen
pomocniczych.



§8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w §4 pkt 1 oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza sig na obszarach objetych planem mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezpos$rednio przy
granicy z dziatkami sgsiednimi lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.

Rozdziat 3.

Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodnicze;j,
ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref ujg¢ wody, ochrony zbiornikéw wéd otwartych, ochrony
zbiornikow wod podziemnych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem sie mas ziemnych, terenéw
goérniczych.

§ 9. 1. Tereny objete planem przedstawione na zatgcznikach: nr 1i nr 2 w obrebie Augustynéw, nr
10 w obrebie Chruscin potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB 300002. Zagospodarowanie tych terenéw musi byé zgodne
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci z planami zadan ochronnych.
Zakazuije sie lokalizacji inwestycji sprzecznych z celami ochrony ustanowionymi dla tych obszarow.

2. Tereny objete planem przedstawione na zatgcznikach: nr 17 i nr 18 w obrebie Domanin oraz na
zatgczniku nr 26 w obrebie Wiesiotléw potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB100001 oraz w granicach obszaru
Natura 2000 - Obszaru Majgcego Znaczenie dla Wspodlnoty Pradolina Bzury-Neru PLH100006.
Zagospodarowanie tych terenéw musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi wtym zakresie przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci z planami zadan ochronnych: Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia
18 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pradolina
Bzury-Neru PLH100006 (Dz. U. Woj. WIkp. z2014r. poz.1899) oraz Zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
zdnia 22 marca 2016 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB100001 (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z 2016 r.
poz. 2291). Zakazuje sig lokalizacji inwestycji sprzecznych z celami ochrony ustanowionymi dla tych
obszaréw.

3. Dla terenéw objetych planem brak rekomendacji iwnioskow planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

4. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terenéw biologicznie czynnych:
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu;

2)w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych iuzytkowych na terenach wykazujgcych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzié dziatania o charakterze
rekultywacyjnym;

3) nasadzen zieleni nie mozna wykonywaé¢ na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni
wysokiej nie mozna wykonywa¢ bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi, przy zalesieniu
nieruchomosci nalezy zachowa¢ bezpieczne odlegtosci koron drzew od istniejacych sieci
elektroenergetycznych; minimalna szeroko$¢ pasa wytaczonego z zalesienia, prowadzonego wzdtuz
osi linii elektroenergetycznej powinna wynosi¢ co najmniej: 5 m dla linii o napieciu do 1kV, 10 m dla
linii o napigciu powyzej 1kV.

5. Tereny przedstawione na zigcznikach nr 1i nr 2w obrebie Augustynéw oraz nr 10 w obrebie
Chruscin, znajdujg sie na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek — Konin — Koto,
ktory jest zbiornikiem wéd kredowych. W celu ochrony obszaréow GZWP nakazuje sie prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu woéd podziemnych, przestrzeganie
zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony wéd podziemnych.

6. Tereny objete planem nie znajdujg sie w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg sie
w strefach ochronnych wod otwartych.

7. Tereny objete planem nie znajdujg sie¢ w obrebie udokumentowanych zt6z, nie sg terenami
gorniczymi.



8. Tereny objete planem nie sg zaliczone do terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

9. Czgs¢ terenow objetych planem przedstawionych na zatgcznikach nr 7i nr 18 znajduje sie
w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuje zakaz wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig
lub zwigkszajgcych zagrozenie powodziowe okreslonych w art. 88l ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (t. j. Dz. U. 22015 r. poz. 469, z p6zn. zm.). Jezeli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem
powodziowym dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zgodnie z art. 88l ust. 2 tej ustawy
moze, w drodze decyzji udzieli¢c zwolnienia z tych zakazéw. Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig
to tereny:

- czesc¢ terenu zlokalizowanego po pétnocnej stronie autostrady A2, przedstawionego na zatgczniku nr
7 — wobrebie Chetmno Wie$ to teren, na ktorym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%) o gtebokosci wody do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2,0 m do
maksymalnej rzednej zwierciadta wody ok. 95,92 m n.p.m;

- caty teren zlokalizowany po pétnocnej stronie autostrady A2, przedstawiony na zatgczniku nr 7 —
w obrebie Chetmno Wies$ to teren, na ktérym prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) o gteboko$ci wody do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2,0 m do maksymalnej
rzednej zwierciadta wody ok. 96,51 m n.p.m;

- czgSC terenu przedstawionego na zatgczniku nr 18 — w obrebie Domanin to teren, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) o gtebokosci
wody do 0,5 m do maksymalnej rzednej zwierciadta wody ok. 97,16 m n.p.m.

10. Tereny objete planem, ktére zagrozone sg zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego:

- teren przedstawiony na zatgczniku nr 1 — w obrebie Augustynéw jest zagrozony zalaniem wodg
o0 gtebokosci wynoszgcej do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2 m, do maksymalnej rzednej zwierciadta wody
wynoszgcej ok. 97,7 m n.p.m;

- czg$¢ terenu przedstawionego na zatgczniku nr 2 — w obrebie Augustyndw jest zagrozona zalaniem
wodg o gtgbokosci wynoszacej do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2 m do maksymalnej rzednej zwierciadia
wody wynoszgcej ok. 97,7 m n.p.m;

- teren zlokalizowany po potudniowej stronie autostrady A2, przedstawiony na zatgczniku nr 7 —
w obrebie Chetmno Wies jest zagrozony zalaniem wodg o gteboko$ci wynoszgcej od 0,5 m do 2 m, do
maksymalnej rzednej zwierciadta wody wynoszgcej ok. 96,57 m n.p.m;

-teren przedstawiony na zatgczniku nr 9 — wobrebie Chruscin jest zagrozony zalaniem wodg
0 gtebokosci wynoszacej do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2 m, do maksymalnej rzednej zwierciadta wody
wynoszgcej ok. 96,57 m n.p.m;

-teren przedstawiony na zatgczniku nr 10— w obrgbie Chruscin jest zagrozony zalaniem wodg
0 gtebokosci wynoszgcej do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2 m oraz od 2 m do 4 m do maksymalnej rzednej
zwierciadta wody wynoszgcej ok. 96,57 m n.p.m;

- czgsc¢ terenu przedstawionego na zatgczniku nr 11 — w obrebie Cichmiana jest zagrozona zalaniem
wodg o gigbokosci wynoszgcej do 0,5 m, do maksymalnej rzednej zwierciadta wody wynoszacej ok.
97,44 m n.p.m.

11. Tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%):

- caty teren zlokalizowany po pétnocnej stronie autostrady A2, przedstawiony na zatgczniku nr 7 —
w obrebie Chetmno Wies to teren, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie
iwynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) o gtebokosci wody od 0,5 m do 2,0 m do maksymalnej rzednej
zwierciadta wody ok. 96,81 m n.p.m;

-tereny przedstawione na zatgczniku nr 16— wobrebie Domanin to tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) o gtebokosci
wody do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2,0 m do maksymalnej rzednej zwierciadta wody ok. 97,45 m n.p.m;



- czg$¢ terenu przedstawionego na zatgczniku nr 18 — w obrgbie Domanin to teren, na ktérym
prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) o gtebokosci
wody do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2,0 m do maksymalnej rzednej zwierciadta wody ok. 97,45 m n.p.m.

12. Na terenach wymienionych w ust. 10 ust. 11 poziom posadzek parteru w nowej zabudowie
nalezy ustali¢ powyzej rzednych zwierciadta wody, zakazuje sie podpiwniczen zabudowy.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywacé sie od dziatan, ktére by zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci sagsiednich ponad
przecietng miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych.

2. Na obszarach planu nakazuje sie zachowanie odpowiednich standardéw jakos$ci $rodowiska
wymaganych przez przepisy odrebne, w szczegoélnosci dziatalno$¢ na obszarach planu nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.
Tereny objete ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez stosowanie $rodkow
technicznych i organizacyjnych powodujgcych obnizenie negatywnego oddziatywania dziatalnosci.
Eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardoéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

3. Tereny oznaczone symbolem RM kwalifikuje sie do terendw, dla ktérych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

4. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje sie¢ do terendéw, dla ktérych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

5. Tereny oznaczone symbolem MN/U; U/MN kwalifikuje sie do terendéw, dla ktdérych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

6. Tereny oznaczone symbolem US kwalifikuje sie do terendéw, dla ktérych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw rekreacyjno —

wypoczynkowych.
§ 11. Ustala si¢ nastepujgce warunki postepowania z odpadami:

1) wytwoércy odpadéw zobowigzani sg do ich selektywnej zbiodrki, umozliwiajacej pdzniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

2) odpady powinny byé zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa miejscowego oraz
przepisami odrebnymi w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta i gminy Dabie;

3) zakazuje sie na obszarach planu tworzenia sktadowisk odpaddw, lokalizacji instalacji do odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadéw
niebezpiecznych oraz instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne
zaliczanych do przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

4) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna byé wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia odpadéw zmieszanych, odpadéw ulegajacych
biodegradac;ji oraz surowcow wtornych;

5) dopuszcza sie usytuowanie zbiorczych pojemnikow selektywnego gromadzenia odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych;

6) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wiasnej nieruchomosci lub winnym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia robo6t budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych standardéw
jakosci gleby i ziemi.

Rozdziat 4.

Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej oraz ksztattowania przestrzeni publicznych.



§ 12. 1. Teren objety planem przedstawiony na zatgczniku nr 15 znajduje sie na terenie wpisanym do
rejestru zabytkow historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Dabie z XV-XIX w. (Nr 409/Wikp/A
z 1.09.2006 r.). Planowane zagospodarowanie terenu powinno by¢ zharmonizowane z zabytkowym
otoczeniem. Podzialy geodezyjne, zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, wszelkie
roboty budowlane wymagajg przestrzegania ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, z p6zn. zm.). Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.z 2014 r. poz. 1446,
z pézn. zm.).

2. Na terenach objetych planem nie planuje sig obszaréw przestrzeni publicznych definiowanych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 5.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Dopuszcza sie na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury
technicznej, w tym przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w pasach
rownolegtych do drég, przed liniami zabudowy. Zakazuje sie lokalizacji skrzynek infrastruktury
technicznej (skrzynki rozdzielcze), w trojkatach widocznosci na wigczeniach do drég publicznych.
Dopuszcza sie prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terenow wyznaczonych w planie pod drogi publiczne: KD-Z iKD-L na zasadach okreslonych
w art. 39 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, z p6zn.
zm.) oraz na terenach wyznaczonych w planie pod drogi wewnetrzne KDW.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energie elektryczng odbywa¢ sie bedzie zistniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

2) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowa¢ jako kablowa, dopuszcza sig realizacje napowietrznych
sieci elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejgcym zainwestowaniem lub
warunkami gruntowymi;

3) Ustala sie szeroko$¢ paséw technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napiecia 15 kV oraz 3 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4 kV; Miejsca dostepne dla
ludnosci oraz tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wytgcznie na terenie, na ktérym
nie sg przekroczone dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach
odrebnych. W granicach paséw technologicznych obowigzujg takze przepisy odrebne w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych oraz normy; Tereny nalezy
zagospodarowa¢ z uwzglednieniem tych przepisow Ilub nalezy zmieni¢ przebieg linii
elektroenergetycznej; Ograniczenia  w zagospodarowaniu  terenu  w granicach pasoéw
technologicznych obowigzujg do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych;

4) Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, w razie braku warunkéw przytaczenia do sieci
wodociggowej dopuszcza sie indywidualne ujecia wody;

5) Na terenach planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociggowej zaopatrzenie w wode dla celéw
przeciwpozarowych z uwzglednieniem wymogoéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030);

6) Ustala sig obowigzek odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacyjnej; Dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow

bezodptywowych;

7) W razie braku warunkéw przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw
do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw z uwzglednieniem wymogow przepiséw odrebnych, w tym



rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania zwod regionu
wodnego Warty (Dz. U. Woj. WIkp. z 2014 r. poz. 2129);

8) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz powierzchni nie zanieczyszczonych powinny
by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, w razie braku mozliwosci
przytaczenia do tych sieci dopuszcza sig ich odprowadzenie na wtasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

9) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadzaé po zastosowaniu
urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) Na terenach objetych planem przedstawionych na zatgcznikach nr: 3, 4, 5, 6, 10, 19, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29 znajdujg sig urzadzenia melioracji szczegdétowych (rowy szczegétowe, urzagdzenia
drenarskie). W przypadku przeznaczania gruntow zmeliorowanych pod zabudowe nalezy
przeprojektowac i przebudowa¢ urzadzenia drenarskie. Wszelkie inwestycje realizowane na terenach
zmeliorowanych powinny by¢ realizowane w spos6b nie zakiocajacy funkcjonowania urzgdzen
melioracyjnych. Realizacja inwestycji na terenach, na ktoérych wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych wymaga postepowania zgodnego z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 469, z p6zn. zm.);

11) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjg;

12) Do celéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa gazowe lub ptynne, lub
state oraz alternatywne Zrédta energii z wylaczeniem paliw statych wysokoemisyjnych. Dopuszcza
sig stosowanie paliw statych wytacznie w kottach wysokosprawnych i niskoemisyjnych;

13) Aktualnie na terenie miasta i gminy Dabie brak jest sieci gazowych. Dla nowych sieci gazowych,
przytaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone w przepisach odrebnych.

§ 16. Na terenach objetym planem, ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomosci wtasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, nalezy zapewni¢
minimum dwa miejsca postojowe na terenie US;

3) Nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikéw na kazde 10 os6b zatrudnionych
oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni
uzytkowej w innych obiektach ustugowych;

4) Miejsca postojowe na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykonaé
w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2016 . poz.
1440, z p6zn. zm.).

§ 16. 1. Tereny objete planem przedstawione na zataczniku nr 7 w obrebie Chetmno Wie$ przylegaja
do autostrady A2. Obstuga tych terenéw zapewniona jest drogami serwisowymi zlokalizowanymi w pasie
drogowym autostrady oraz drogg wewnetrzng. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem
przedstawionego na zatgczniku nr 11 w obregbie Cichmiana nalezy zapewni¢ z drogi gminnej na dziatce
86/2.



2. Tereny objete planem przedstawione na zatgcznikach: nr 8 w obrebie Chetmno Wies, nr 16, 17,
18 w obrebie Domanin, nr 24 i 25 w obrebie Soboétka przylegaja do drogi wojewddzkiej nr 473, zaliczanej
do drog klasy G (gtéwnych). Pozostawia sie pas drogi wojewddzkiej w aktualnych liniach
rozgraniczajgcych — poza obszarem planu. Obstuga komunikacyjna terenéw przedstawionych na
zatgczniku nr 8 w obrebie Chetmno Wie$ oraz zatgcznikach nr 16 i 18 w obrebie Domanin mozliwa jest
wylgcznie za posrednictwem zjazdéw z przylegajacych do terenéw drég gminnych oraz drég
wewnetrznych. Nie zezwala si¢ na lokalizacje bezposrednich zjazdéw (zjazdéw, skrzyzowan) do drogi
wojewodzkiej. Podziaty terendw na dziatki budowlane, obrét nieruchomosciami oraz zabudowa
i zagospodarowanie terenu na cele okreSlone w planie nie moga powodowaé konieczno$ci nowych
zjazdow z drogi wojewddzkiej, ktory jest zabroniony. Obstuga komunikacyjna terenéw przedstawionych
na zatgcznikach nr 17 w obrebie Domanin oraz nr 24 i 25 w obrebie Sob6tka mozliwa jest wyigcznie za
posrednictwem istniejgcych zjazdéw. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych zjazdoéw. Nie zezwala sie
na lokalizacje nowych bezposrednich wigczen (zjazdéw, skrzyzowan) do drogi wojewodzkiej. Podziaty
terenéw na dziatki budowlane, obrét nieruchomosciami oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu na
cele okreslone w planie nie mogg powodowac koniecznosci nowych zjazddw z drogi wojewddzkiej, ktdry
jest zabroniony.

3. Obstuga komunikacyjna terendéw potozonych przy drogach powiatowych mozliwa jest za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych zjazdéw. Zjazdy nalezy wykonywaé zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, z p6zn. zm.).
Tereny objete planem przylegajg do drég powiatowych:

- do drogi powiatowej 3421P - tereny przedstawione na zatgczniku nr 2 w obrebie Augustynéw, gdzie
planuje si¢ poszerzenie drogi powiatowej do parametréw drogi klasy lokalnej o tgcznej szerokosci
15 m — oznaczajac poszerzenie symbolem KD-L,

- do drogi powiatowej nr 3408P - teren przedstawiony na zat. nr 6 Chetmno Parcele, gdzie pozostawia
sie pas drogowy poza granicami opracowania,

-do drogi powiatowej nr 3420P - teren przedstawiony na zat. nr 12 w obrebie Cichmiana, gdzie
pozostawia sig pas drogowy poza granicami opracowania,

- do drogi powiatowej nr 3408P - tereny przedstawione na zat. nr 22 w obrebie Ladorudz, gdzie planuje
sig narozne $Scigcia na skrzyzowaniu drogi powiatowej z drogg gminng oznaczajgc je symbolem KD-Z,

-do drogi powiatowej nr 3301P — ulicy Zeromskiego - teren przedstawiony na zataczniku nr
15 w obrebie Dgbie, gdzie pozostawia sie pas drogowy poza granicami opracowania,

- do drogi powiatowej nr 3417P - teren przedstawiony na zataczniku nr 21 w obrebie Karszew, gdzie
pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami opracowania,

- do drogi powiatowej nr 3402P - teren przedstawiony na zatgczniku nr 26 w obrebie Wiesiotow, gdzie
pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami opracowania,

- do drogi powiatowej nr 3416P - tereny przedstawione na zataczniku nr 28 w obrebie Zalesie, gdzie
planuje si¢ poszerzenie drogi powiatowej do parametréw drogi klasy zbiorczej o fgcznej szerokosci
20 m — oznaczajac poszerzenie symbolem KD-Z,

- do drogi powiatowej nr 3416P - teren przedstawiony na zataczniku nr 29 w obrebie Zalesie, gdzie
planuje si¢ poszerzenie drogi powiatowej 0 5 m — oznaczajgc poszerzenie symbolem KD-Z.

4. Teren RM przedstawiony na zatgczniku nr 10, znajdujgcy sie na dziatce o nr ewid. 54 w obrebie
Chruscin oddalony jest od frontu dziatki, posiada dostep do drogi publicznej dojazdem stuzacym
komunikacji w obrebie gospodarstwa rolnego, przez frontowg cze$¢ tej dziatki o nr ewid. 54 w obrebie
Chruscin. W przypadku wydzielenia geodezyjnego terenu RM dostep do drogi publicznej dla terenu RM
nalezy zapewni¢ w formie stuzebnos$ci drogowej po aktualnej trasie dojazdu do terenu zabudowy przez
grunty rolne.

5. Teren ZL na dziatce nr 80/1 w obrebie Chetmo Parcele przedstawiony na zatgczniku nr 5 stanowi
jedng witasno$¢ z terenem ZL na dziatce o nr ewid. 80/2. Wtasciciel dziatek ma prawo przejazdu przez
dziatke o nr ewid. 163. W przypadku zmiany wiasciciela dziatki 80/2 dostep do drogi publicznej dla
dziatki o nr ewid. 80/2 nalezy zapewni¢ w formie stuzebnosci przez dziatki o nr ewid. 80/1 i 163.



6. Do obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ drogi pozarowe spetniajgce wymagania okreslone
w rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030).

Rozdziat 6.
Ogoéine zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 17. 1. Nie ustala si¢ na obszarach planu obowigzku przeprowadzania scalen.

2. Dopuszcza sie podzialy ifaczenie dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie
podzialy stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu.

Rozdziat 7.

Ogodlne zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, sposoéb itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 18. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy
oraz gabarytami obiektéw. Na terenach planu nie projektuje sie akcentéw architektonicznych ani
dominant urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych wysokosci
budynkoéw i budowli oraz potozenia kalenic dachéw.

§ 19. Na terenach objetych planem obowigzuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z wbudowanymi ustugami ustala sie obowigzek pokrycia dachow dachdéwka, materiatem
dachéwkopodobnym Ilub blachg, dachy tych budynkéw powinny by¢ strome, dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe o kgtach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

2) Dla budynkéw ustugowych, ustugowych z wbudowanym lokalem mieszkalnym, gospodarczych,
garazowych, inwentarskich ibudynkéw stuzgcych produkcji rolniczej i przetwérstwu rolno —
spozywczemu w zabudowie zagrodowej, budynkéw magazynowych, ustala sie dachy pfaskie lub
strome: jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

3) Elewacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z wbudowanymi ustugami powinny by¢ tynkowane w kolorach pastelowych lub wykonane z cegty,
drewna albo kamienia w ich kolorystyce naturalnej;

4) Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic budynkéw frontowych okreslone w ustaleniach
szczegotowych nie dotyczg budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych, budynkow
inwentarskich;

5) Dopuszcza sie inne usytuowanie kalenicy wylgcznie dla dostosowania sie do charakteru
najblizszego otoczenia - do zabudowy istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie.

§ 20. Nie planuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

DZIAL 1l. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 8.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM.

§ 21. Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem RM przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 22. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji nie zwigzanych z produkcjg rolniczg i przetwérstwem rolno-spozywczym przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

2) na terenach RM przedstawionych na zatgcznikach: nr 1, nr 2 w obrebie Augustynéw, nr 10 w obrebie
Chruscin, znajdujgcych sie w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Dolina Srodkowej



Warty PLB 300002 oraz na terenie RM przedstawionym na zatgczniku nr 26 w obrebie Wiesiotow,
w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Pradolina Warszawsko — Berlifiska PLB100001
oraz w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Majacego Znaczenie dla Wspoélnoty Pradolina
Bzury-Neru PLH100006 zakazuje sie lokalizacji przedsigwzieg¢é mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé¢ na $rodowisko oraz zakazuje sig lokalizacji przedsiewzie¢, ktorych realizacja spowoduje
pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych isiedlisk roslin izwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszary Natura 2000 lub wplynie negatywnie na gatunki, dla ktoérych ochrony zostaty

wyznaczone obszary Natura 2000 lub pogorszy integralno$¢ obszaréw Natura 2000 lub pogorszy
powigzania z innymi obszarami;

3)na terenach RM zagrozonych zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, przedstawionych na zatgcznikach nr 1, nr 2 w obrebie Augustynéw, nr
10 w obrebie Chruscin, nr 11 w obrebie Cichmiana, poziom posadzki parteru w nowej zabudowie
nalezy ustali¢ powyzej rzednych zwierciadta wody, zakazuje sie podpiwniczen zabudowy.

§ 23. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala sie nastepujgce szczegétowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12,5 m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 20 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1;

2) uktad kalenicy dachu budynkoéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — roéwnolegty lub prostopadty.

Rozdziat 9.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN.

§ 24. Ustala sie dla terendbw oznaczonych symbolem MN przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich towaréw
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9,56 m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0,5;

2) uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — réwnolegty lub prostopadty.

Rozdziat 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem MN/U.

§ 27. Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem MN/U przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajgce:
zabudowa ustugowa.



§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) na terenach MN/U przedstawionych na zatgcznikach nr 16 i nr 18 — w obrebie Domanin, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) poziom
posadzki parteru w nowej zabudowie nalezy ustali¢ powyzej rzednych zwierciadta wody, zakazuje sie
podpiwniczen zabudowy;

4) na terenie MN/U przedstawionym na zatgczniku nr 18 w obrebie Domanin, znajdujacym sie
w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Pradolina Warszawsko —
Berlinska PLB100001 oraz obszaru Natura 2000 - Obszarze Majgcym Znaczenie dla Wspdinoty
Pradolina Bzury-Neru PLH100006 zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé, ktérych realizacja
spowoduje pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszary Natura 2000 lub wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000 lub pogorszy integralnosé obszaréw Natura 2000 lub pogorszy
powigzania z innymi obszarami.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala sie nastepujace szczegoétowe
warunki, zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1;

2) uktad kalenicy dachu budynkoéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — rownolegty lub prostopadty;

3) na kazdej dziatce budowlanej funkcje ustugowg mozna zrealizowaé¢ jako wbudowang w budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek ustugowy; mozna
zrealizowa¢ towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej budynki gospodarcze
i garazowe; powierzchnia catkowita zabudowy o funkcji ustugowej musi byé mniejsza niz 50%
powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej, powierzchnia dziatki wykorzystywana
wytacznie na cele ustugowe (powierzchnie zabudowy, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone,
zielen towarzyszgca funkcji ustugowej) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Rozdziat 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie izabudowa terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem U/MN.

§ 30. Ustala sig dla terendw oznaczonych symbolem U/MN przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa ustugowa, przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajgce: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne
materiaty niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U/MN przedstawionym na zatgczniku nr
17 w obrebie Domanin, znajdujgcym sie w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB100001 oraz w granicach obszaru Natura
2000 - Obszaru Majgcego Znaczenie dla Wspolnoty Pradolina Bzury-Neru PLH100006 zakazuje sie
lokalizowania przedsiewzig¢, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych
i siedlisk roslin izwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 lub wptynie



negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000 lub pogorszy
integralnos¢ obszaréw Natura 2000 lub pogorszy powigzania z innymi obszarami.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala sie nastepujgce szczegétowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos$é budynkéw — 12,5 m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 14,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 1,5;

2) na kazdej dziatce budowlanej funkcje mieszkaniowg mozna zrealizowac¢ jako jeden lokal mieszkalny
wbudowany w budynek ustugowy Ilub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek mieszkalny
jednorodzinny; mozna zrealizowa¢ towarzyszace zabudowie budynki gospodarcze igarazowe,
powierzchnia catkowita zabudowy o funkcji mieszkaniowej musi by¢é mniejsza niz 50% powierzchni
catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej; powierzchnia dziatki wykorzystywana wytacznie na cele
mieszkaniowe (powierzchnie zabudowy, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zieleh
towarzyszgca funkcji mieszkaniowej) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Rozdziat 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem
us.

§ 33. Ustala sig dla terendéw oznaczonych symbolem US przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustug sportu i rekreacji.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia US obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,

2) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

§ 35. Na terenie US zagrozonym =zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, przedstawionym na zatgczniku nr 9 w obrebie Chruscin poziom posadzki parteru
w nowej zabudowie nalezy ustali¢ powyzej rzednych zwierciadta wody, zakazuje sig podpiwniczen
zabudowy.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia US ustala sie nastepujgce szczegotowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dla kazdej dziatki
budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,5 m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 14,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 1,5.
Rozdziat 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie izabudowa terenéw lasow iterendw przeznaczonych do
zalesienia, oznaczonych symbolem ZL.

§ 37. Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolem ZL przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
tereny istniejgcych laséw oraz tereny przeznaczone do zalesienia.



§ 38. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala sie zakaz wprowadzania
budynkéw, takze obiektéow dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t. j. Dz. U. 2 2015 r. poz. 2100, z p6zn. zm.), poza urzadzeniami melioracji
wodnych, liniami podziatu przestrzennego lasu, drogami lesnymi, szkotkami lesnymi, miejscami do
sktadowania drewna. Dopuszczalne jest przeznaczenie terendéw dla przesytu idystrybucji energii
elektrycznej z uwzglednieniem zasad gospodarki lesne;j.

Rozdziat 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych - klasy drogi zbiorczej,
oznaczonych symbolem KD-Z.

§ 39. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem KD-Z przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: droga klasy zbiorcze;.

§ 40. Teren mozna wydzielaé w liniach rozgraniczajagcych oraz zgodnie z ustaleniami ogélnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdziat 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie izabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi lokalnej,
oznaczonego symbolem KD-L.

§ 41. Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem KD-L przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: droga klasy lokalne;j.

§ 42. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogélnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdziat 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie izabudowa terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych
symbolem KDW,

§ 43. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: droga wewnetrzna przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 44. 1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

2. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz zgodnie z ustaleniami ogélnymi
i przepisami odrebnymi.

DZIAL 1ll. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
Rozdziat 17.
Ustalenia koricowe.

§ 45. Wejscie w zycie planu powoduje utrate mocy ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabie” uchwalonego Uchwatg Nr XVI/111/2004 z dnia 12.05.2004 r. Rady
Miejskiej w Dabiu (Dz. U. Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2218) oraz
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie” uchwalonego Uchwatg Nr
XV1/110/2004 z dnia 12.05.2004 r. Rady Miejskiej w Dabiu (Dz. U. Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia
15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2217), w graniach obszaréw objetych planem.

§ 46. Uchwala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzacqg naliczeniu jednorazowej
optaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjgtkiem gruntéw bedacych
wtasnoécig Gminy Dabie, dla ktérych ustala sie stawke 0%.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Dabie.
§ 48. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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