UCHWALA NR XXXVIII/317/2018
RADY MIEJSKIEJ W DABIU
z dnia 20 lutego 2018 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap VI.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U z 2017 r. poz. 1875, z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1,
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.), w zwiagzku z uchwalg Nr XXVII1/236/2017 Rady Miejskiej w Dabiu
z dnia 25 kwietnia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabie, Rada Miejska w Dabiu uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabie oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap VI nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie
uchwalonego uchwatag Nr X1/63/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap VI, zwang dalej
planem.

§ 2. Zalacznikami do planu s3:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 1, 2, 3,4, 5, 7, 8, 9, 10, 11 oraz rysunek
planu w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 6:
- Chelmno Parcele — zat. nr 1;
- Chelmno Wies — zal. nr 2;
- Chruscin —zat. nr 3;
- Cichmiana — zat. nr 4;
- Dabie — zal. nr 5;
- Dabie — zal. nr 6;
- Grabina Wielka — zat. nr 7;
- Kupinin — zal. nr §;
- Majdany — zal. nr 9;
- Rzuchéw — zat. nr 10;
- Zalesie—zal. nr 11;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 12;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 13.



§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réoznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekt objety ochrong konserwatorska.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepisow, sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) oznaczenie drogi wojewoddzkiej przylegajacej do granic obszaru;
2) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;
3) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
4) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;
5) granice Obszaréw Natura 2000;
3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegnace
na rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu
oznaczajaca, iz przed nig nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych; przed nieprzekraczalng
linig zabudowy od strony drdég publicznych i wewnetrznych dopuszcza si¢: remonty i przebudowy
istniejacych obiektow budowlanych nie powodujace zblizenia obiektu do drogi, lokalizacje
dojazdéw, miejsc postojowych, podziemnych obiektow budowlanych, napowietrznych linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ wysuniecie
przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drdg publicznych i wewnetrznych na odleglos¢
do 1,5 m wytacznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem,
schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna,
ktora w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepla, energii
elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty
przepompowni $ciekdw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtowny) sposdb
zagospodarowania terenu, ktéry powinien dominowac na terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy uzupetniajacy sposob
zagospodarowania terenu, ktéry nie powinien dominowac na terenie;

5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terendw,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

7) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej 1 przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa
panstwa;

8) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacjg i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji
pola elektromagnetycznego.



Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczgce przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania
zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia
poszczegblnych terendw, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
4) RM/U — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

5) U, Kp - tereny zabudowy ustugowej, plac targowy, miejsca postojowe.

§ 6. 1. Obiekty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, o ile ustalenia szczegdétowe nie
wskazujg inaczej, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi
i zasadami wspdlzycia spolecznego.

2. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé¢ w sposob zapewniajacy prawidiowa
eksploatacje obiektow publicznych, w szczegdlnosci obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen
pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 1
oraz wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy
granicy z dziatkami sasiednimi lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej,
ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw woéd otwartych,
ochrony zbiornikéw wéd podziemnych, zagrozen zwiazanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych,

terenéw gorniczych.

§ 9. 1. Tereny objete planem przedstawione na zalacznikach: czgs¢ terenu na zal. nr 3 w obrebie
Chruscin, teren na zat. nr 10 w obrebie Rzuchéw polozone sa w granicach obszaru Natura 2000 —
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB 300002. Zagospodarowanie tych
terendw musi by¢ zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, w szczegoélnosci
z planami zadan ochronnych. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji sprzecznych z celami ochrony
ustanowionymi dla tych obszarow.

2. Teren objety planem przedstawiony na zalaczniku nr 5 w obrgbie Dabie polozony jest
w granicach obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw Pradolina Warszawsko —
Berlinska PLB100001 oraz w granicach obszaru Natura 2000 - obszaru majacego znaczenie
dla wspolnoty Pradolina Bzury-Neru PLH100006. Zagospodarowanie tego terenu musi by¢ zgodne
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, w szczegdélnosci z planami zadan
ochronnych: Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 18 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pradolina Bzury-Neru PLH100006 (Dz. U. Woj. Wlkp.
z 2014 r. poz.1899) zmienionym zarzadzeniem RDOS w Lodzi i RDOS w Poznaniu z dnia 21 marca
2016 r. zmieniajagcym zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Pradolina Bzury-Neru PLH100006 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2016 r. poz. 2292)
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oraz Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru specjalnej ochrony ptakéw Pradolina Warszawsko — Berlinska
PLB100001 (Dz. U. Woj. Wlkp. z 2016 r. poz. 2291). Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji sprzecznych
z celami ochrony ustanowionymi dla tych obszardw.

3. Dla terendw objetych planem brak rekomendacji i wnioskéw planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terendéw biologicznie
czynnych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu;
2) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania

o charakterze rekultywacyjnym;

3) nasadzen zieleni nie mozna wykonywaé na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni
wysokiej nie mozna wykonywaé bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.

5. Teren przedstawiony na ztaczniku nr 9 w obrgbie Majdany znajduje si¢ na terenie Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek — Konin — Koto, ktdry jest zbiornikiem wdd kredowych.
W celu ochrony obszarow GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob
zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod  podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

6. Tereny objete planem nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja sie
w strefach ochronnych wod otwartych.

7. Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w obregbie udokumentowanych ztéz, nie sa terenami
gérniczymi.

8. Tereny objete planem nie sg zaliczone do terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

9. Tereny objete planem nie znajduja sie w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, nie znajdujg sie w granicach obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

10. Teren objety planem, przestawiony na zatgczniku nr 3 w obrgbie Chruscin jest zagrozony
zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, jest zagrozony
zalaniem woda o glebokosci wynoszacej do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2 m.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywaé sie od dziatan, ktére by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich
ponad przecietng miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkow miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje sie zachowanie odpowiednich standardéw jako$ci srodowiska
wymaganych przez przepisy odrgbne, w szczegdlnosci dziatalno$¢ na obszarze planu nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng.
Tereny objete ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed halasem poprzez stosowanie Srodkéw
technicznych i organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego oddziatywania dziatalnosci.
Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisje¢ hatasu
oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

3. Tereny oznaczone symbolem RM oraz RM/U kwalifikuje si¢ do terendw, dla ktorych
obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow zabudowy
zagrodowej.

4. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktérych obowiazuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

5. Tereny oznaczone symbolem MN/U kwalifikuje si¢ do terendéw, dla ktérych obowiazuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.



§ 11. Ustala si¢ nastgpujace warunki postgpowania z odpadami:

1) odpady powinny byé zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami
prawa miejscowego w szczegdlnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie miasta i gminy Dabie;

2) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowac
w ramach wilasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia
na budowe lub zgloszenia robot budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen
dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko przekroczenia ich dopuszczalnych
zawartosci w glebie lub w ziemi odpowiedniej dla grup gruntow.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogdlne dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 12. 1. Teren objety planem przedstawiony na zataczniku nr 6 znajduje si¢ na terenie wpisanego
do rejestru zabytkow historycznego uktadu urbanistycznego miasta Dgbie z XV-XIX w.
(Nr 409/Wlkp/A z 1.09.2006 r.). Planowana zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinny byc
zharmonizowane
z zabytkowym otoczeniem. Ustala sie zachowanie jednorodnego wygladu obiektéw matej
architektury, zastosowanie estetycznych elementow urzadzenia.

2. Na terenie objetym planem przedstawionym na zataczniku nr 6 wymagane jest przestrzeganie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2187, z p6zn. zm.).

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas inwestycji zwiazanych
z robotami ziemnymi, na terenie historycznego uktadu urbanistycznego wymagane jest prowadzenie
prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 2187, z p6zn. zm.).

4. Na terenie RM objetym planem przedstawionym na zataczniku nr 10 w obrebie Rzuchow
znajduje si¢ ogrodzona drewniana kapliczka, ktéra obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
22017 r. poz. 2187, z p6zn. zm.). Dopuszcza si¢ remont kapliczki.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Dopuszcza sie na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury
technicznej, w tym przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w pasach
réwnolegltych do drog, przed liniami zabudowy.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energie elektryczng odbywal sie bedzie z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetyczne;j;

2) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowaé jako kablowa, dopuszcza si¢ realizacje
napowietrznych sieci elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym
zainwestowaniem lub warunkami gruntowymi;

3) Ustala sie szerokos$¢ paséw technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii sredniego napiecia 15 kV oraz 3 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4 kV; Miejsca dostgpne
dla ludnosci oraz tereny przeznaczone pod zabudowg nalezy wyznaczy¢ wyltacznie na terenie,



na ktérym nie sa przekroczone dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone
w przepisach odrebnych. W granicach pasow technologicznych obowigzujg takze przepisy
odrebne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych
oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowa¢ z uwzglednieniem tych przepiséw lub nalezy
zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
w granicach paséw technologicznych obowiazuja do czasu istnienia linii energetycznych
napowietrznych;

4) Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, w razie braku warunkow przytaczenia
do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;

5) Na terenie planu nalezy zapewni¢ z sieci wodociagowej zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych z uwzglednieniem wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030);

6) Ustala sie obowigzek odprowadzenia sciekow do sieci kanalizacyjnej; Dopuszcza si¢ do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

7) W razie braku warunkdéw przylgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekow do indywidualnych oczyszczalni sciekow z uwzglednieniem wymogoéw przepisow
odrebnych, w tym rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu w sprawie warunkow
korzystania z wdd regionu wodnego Warty (Dz. U. Woj. Wlkp. z2014 r. poz. 2129, z p6zn. zm.);

8) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz powierzchni nie zanieczyszczonych
powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, w razie braku
mozliwosci przylaczenia do tych sieci dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na wilasny teren
nieutwardzony, do dotdw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

9) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadzac
po zastosowaniu urzgdzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) Na terenach objetych planem przedstawionych na zalacznikach nr: 1, 2, 7, 8, 11 znajduja si¢
urzadzenia melioracji szczegétowych. W przypadku przeznaczania gruntéw zmeliorowanych pod
zabudowe nalezy przeprojektowaé i przebudowac urzadzenia drenarskie. Wszelkie inwestycje
realizowane na terenach zmeliorowanych powinny by¢ realizowane w sposob nie zaktdcajacy
funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych. Realizacja inwestycji na terenach, na ktdrych
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych wymaga postgpowania zgodnego z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z2017 r. poz. 1566, z pdzn. zm.);

11) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania
nalezy stosowal ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw.

12) Aktualnie na terenie miasta i gminy Dabie brak jest sieci gazowych. Dla nowych sieci gazowych,
przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 15. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowac na nieruchomosci wilasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum | miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;

3) Na terenach MN/U oraz RM/U dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca
postojowe dla pracownikow na kazde 10 oséb zatrudnionych oraz dodatkowo jedno miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno
miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach
ustugowych;

4) Nalezy zapewnié¢ minimum 5 miejsc postojowych do powierzchni dziatki na terenie U, Kp;



5) Miejsca postojowe na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wykonaé
w ilosci zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2222, z pdzn. zm.).

§ 16. 1. Teren objety planem przedstawiony na zalgczniku nr 2 w obrebie Chetmno Wie$ przylega
do drogi wojewddzkiej nr 473, zaliczanej do drog klasy G (gtdwnych). Pozostawia si¢ pas drogi
wojewddzkiej w aktualnych liniach rozgraniczajacych — poza obszarem planu. Obsluga
komunikacyjna terenu mozliwa jest za posrednictwem istniejacego zjazdu. Dopuszcza si¢ przebudowe
zjazdu. Podzialy terenu na dziatki budowlane, obrét nieruchomosciami oraz zabudowa
i zagospodarowanie terenu na cele okreslone w planie nie moga powodowa¢ koniecznosci budowy
nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej, ktdry jest zabroniony.

2. Obstuga komunikacyjna terendéw potozonych przy drogach powiatowych mozliwa jest
za posrednictwem istniejacych i projektowanych zjazdow. Pozostawia sie pasy drog powiatowych
w aktualnych liniach rozgraniczajacych — poza obszarem planu. Zjazdy nalezy wykonywa¢ zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2222,
z pozn. zm.). Tereny objete planem przylegaja do drég powiatowych:

- do drogi powiatowej nr 3408P - teren przedstawiony na zat. nr 1 w obrebie Chetmno Parcele;

- do drogi powiatowej nr 3420P - teren przedstawiony na zal. nr 3 w obrebie Chruscin;

- do drogi powiatowej nr 3402P - tereny przedstawione na zal. nr 5 w obrebie Dgbie, na zal. nr 6

(ul. Kosciuszki) w obrebie Dabie, oraz na zal. nr 8 w obrebie Kupinin;
- do drogi powiatowej nr 3493P — teren przedstawiony na zal. nr 6 (ul. 3 Maja) w obrebie Dabie;
- do drogi powiatowej nr 3416P - teren przedstawiony na zalaczniku nr 7 w obrebie
Grabina Wielka, oraz teren przedstawiony na zataczniku nr 11 w obrebie Zalesie.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przedstawionych na zatacznikach nr 4 w obrebie Cichmiana,
nr 9 w obrebie Majdany, nr 10 w obrebie Rzuchéw mozliwa jest za posrednictwem istniejacych
i projektowanych zjazddéw z drég bedacych wlasnoscia Gminy Dabie.

4. Teren przedstawiony na zataczniku nr 5 w obrebie Dabie, znajdujacy si¢ na dziatkach o nr ewid.
292, 293, 294 jest aktualnie jedna wilasnoscig. Teren RM jest oddalony od frontu dziatki, posiada
dostep do drogi publicznej przez frontowa czg$¢ tych dziatek. W przypadku wydzielenia
geodezyjnego terenu, dostep do drogi publicznej dla terenu RM nalezy zapewni¢ w formie stuzebnosci
drogowe;.

5. Teren przedstawiony na zalaczniku nr 8 w obrebie Kupinin znajdujacy si¢ na dziatkach
onrewid. 117, 118, 119 jest aktualnie jedna wiasnoscia. Teren RM/U jest oddalony od frontu dziafki,
posiada dostep do drogi publicznej przez frontowa czgs¢ tych dziatek. W przypadku wydzielenia
geodezyjnego terenu, dostep do drogi publicznej dla terenu RM/U nalezy zapewni¢ w formie
stuzebnosci drogowe;j.

6. Teren przedstawiony na zafgczniku nr 11 w obrgbie Zalesie znajdujacy si¢ na dzialce o nr ewid.
152 jest aktualnie jedng wiasnoscia. Teren RM jest oddalony od frontu dziatki, posiada dostep
do drogi publicznej przez frontowa czgsé tej dziatki. W przypadku wydzielenia geodezyjnego terenu,
dostep do drogi publicznej dla terenu RM nalezy zapewni¢ w formie stuzebnosci drogowe;.

7. Do obiektow budowlanych nalezy zapewnié¢ drogi pozarowe spelniajace wymagania okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030).

Rozdzial 6.
Ogodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. Nie ustala sie na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.
2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:
1) Dla terenow MN; MN/U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?;
- maksymalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;



- maksymalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.
2) Dla terenu U, Kp:

- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 1906 m?;

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;

- maksymalna szerokos¢ frontu dziatki — 500 m;

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —90°.

Rozdzial 7.
Ogodlne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 18. Nalezy zachowa¢ ustalona planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy
oraz gabarytami obiektéw. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych
ani dominant urbanistycznych. Nalezy przestrzegaé wyznaczonych w ustaleniach szczegdfowych
wysokosci budynkow i budowli oraz potozenia kalenic dachow.

§ 19. Na terenach objetych planem obowiazuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z wbudowanymi ustugami ustala sie obowiazek pokrycia dachéw dachowka, materiatem
dachéwkopodobnym lub blacha, dachy tych budynkéw powinny by¢ strome, dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

2) Dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, inwentarskich i budynkéw stuzacych produkcji
rolniczej i przetworstwu rolno — spozywezemu w zabudowie zagrodowej ustala si¢ dachy ptaskie
lub strome: jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

3) Elewacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z wbudowanymi ustugami powinny by¢ tynkowane w kolorach: bialym lub szarym, lub kolorach
pastelowych, lub wykonane z cegly, drewna albo kamienia w ich kolorystyce naturalne;.

§ 20. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
poza mozliwoscig ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM.

§ 21. Ustala sie dla terenow oznaczonych symbolem RM przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

§ 22. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji nie zwigzanych z produkcja rolnicza i przetwoérstwem rolno-spozywczym przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) na terenach RM przedstawionych na zalacznikach: nr 3 w obrebie Chruscin i nr 10 w obrebie
Rzuchow, znajdujacych sie w granicach Obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony
ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB 300002 oraz na terenie RM przedstawionym na zafgczniku
nr 5 w obrebie Dabie, znajdujagcym sie w granicach Obszaréw Natura 2000: Obszaru Specjalne;j
Ochrony ptakéw Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB100001 oraz obszaru Natura 2000 -



Obszaru Majagcego Znaczenie dla Wspdlnoty Pradolina Bzury-Neru PLH100006 zakazuje sig
lokalizacji wszystkich przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, oraz zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzie¢, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk
roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 lub wptynie negatywnie na
gatunki, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, lub pogorszy integralnos¢
obszarow Natura 2000 lub pogorszy powiazania z innymi obszarami;

3) na terenach RM zagrozonych zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, przedstawionych na zalaczniku nr 3 w obrebie Chruscin zakazuje sig
podpiwniczen zabudowy;

4) na terenie RM przedstawionym na zataczniku nr 3 w obrgbie Chruscin, na dzialce 57/2 znajduje sie
gniazdo podlegajacego Scistej ochronie bociana biatego; ochrong bociana biatlego nalezy
realizowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 22016 r. poz. 2183).

§ 23. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkdéw — 12,5 m;
maksymalna wysokos$¢ budowli —20 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,01 do 1,0.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN.

§ 24. Ustala sie dla terenow oznaczonych symbolem MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich
towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 0,5.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem MN/U.

§ 27. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem MN/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa ustugowa.



§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MIN/U obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne:;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) na terenie MN/U przedstawionym na zalgczniku nr 5 w obrgbie Dabie, znajdujacym sie
w granicach obszaréw Natura 2000: Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Pradolina Warszawsko —
Berliiska PLB100001 oraz Obszaru Majacego Znaczenie dla Wspdlnoty Pradolina Bzury-Neru
PLH100006 zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewziec, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie
stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszary
Natura 2000 lub wptynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary
Natura 2000, lub pogorszy integralno$¢ obszaréw Natura 2000 lub pogorszy powiazania z innymi
obszarami.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastgpujace
szczegbtowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkdéw — 9,5 m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,01 do 1,0.

2) na kazdej dzialce budowlanej funkcje ustugowa mozna zrealizowa¢ jako wbudowana w budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek ustugowy; mozna
zrealizowaé towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej budynki gospodarcze
i garazowe; powierzchnia catkowita zabudowy o funkcji ustugowej musi by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej, powierzchnia dziatki wykorzystywana
wylacznie na cele ustugowe musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczonych
symbolem RM/U.

§ 30. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem RM/U przeznaczenie:
przeznaczenie  podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajgce: zabudowa usfugowa.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,5 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 20 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,01 do 1,5;

2) na kazdej dzialce budowlanej funkcje ustugowa mozna zrealizowa¢ jako jeden lokal ustugowy
wbudowany w budynek mieszkalny lub w budynek gospodarczy lub jako wolnostojacy budynek
ustugowy; powierzchnia catkowita zabudowy o funkeji ustugowej musi by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej; powierzchnia dziatki wykorzystywana
wylacznie na cele ustugowe musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
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Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy uslugowej, plac targowy,
miejsca postojowe, oznaczonego symbolem U, Kp.

§ 33. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U, Kp przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, plac targowy, miejsca postojowe.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U, Kp obowiazuje zakaz:

1) dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U, Kp nalezy przestrzegac¢ ustalen
og6lnych dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, okreslonych w § 12 ust. 1,
2, 3. Ustala sie nastepujace szczegélowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw — 9,5 m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 10 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,0 do 1.0;

2) na terenie mozna lokalizowaé w szczegolnosci zabudowe ustugowa, w tym szalet miejski, plac
targowy, stragany, stoiska handlowe i wystawowe, miejsca postojowe;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,0 oznacza, iz mozna cala dziatkg pozostawic
dziatka wolng od zabudowy budynkami, moze by¢ wykorzystana jako plac targowy, plac
wystawowy nie wymagajace budowy budynkow oraz na miejsca postojowe dla parkowania
pojazdow.

DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe.

§ 36. Wejscie w zycie planu powoduje utratg mocy ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabie” uchwalonego Uchwata Nr XVI/111/2004 z dnia 12.05.2004 r. Rady
Miejskiej w Dabiu (Dz. U. Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2218)
oraz ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie” uchwalonego Uchwala
Nr XVI/110/2004 z dnia 12.05.2004 r. Rady Miejskiej w Dabiu (Dz. U. Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2217), w granicach obszaréw objetych planem.

§ 37. Uchwala sie dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjatkiem gruntéw bedacych
wiasnoscig Gminy Dabie, dla ktorych ustala si¢ stawke 0%.

§ 38. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dabie.

§ 39. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 12

do uchwaly Nr XXXVIII/317/2018
Rady Miejskiej w Dabiu

z dnia 20 lutego 2018 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - lista nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z pézn. zm.), Rada Miejska w Dabiu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap VI zostal wylozony do publicznego wgladu
w okresie od dnia 29 listopada 2017 r. do dnia 20 grudnia 2017 r. Do dnia 8 stycznia 2018 r. wyznaczono
mozliwos¢ skiadania uwag.

§ 2. W terminie skladania uwag nie wplynely uwagi, stad Rada Miejska w Dabiu nie rozstrzyga uwag.



Zatacznik nr 13

do uchwaly Nr XXXVIII/317/2018
Rady Miejskiej w Dabiu

z dnia 20 lutego 2018 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z pézn. zm.), Rada Miejska w Dabiu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy bedzie realizacja:

- kanalizacji sanitarne;j.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych,

przy czym:

a) Rada Miejska w Dabiu podejmie uchwate budzetowa oraz uchwale o wieloletniej prognozie finansowej,
w ktorych okresli zadania w zakresie budowy kanalizacji sanitarnej, jezeli gmina bedzie posiadata srodki
finansowe przeznaczone na ten cel,

b) zatacznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkow inwestycyjnych w roku budzetowym,

¢) kolejne uchwaty budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiona prognoze w zakresie ww. zadan
w wysoko$ci umozliwiajacej ich terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkéw na realizacje ww. zadan nastepuje w drodze uchwaly Rady Miejskiej w Dabiu
zmieniajgcej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

e) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowigzujacych przepisow
prawa,

f) realizacja zadan nastepuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu gminy.




Uzasadnienie do
Uchwaly Nr XXXVIII/317/2018
Rady Miejskiej w Dabiu
z dnia 20 lutego 2018 roku

Uchwata Nr XXVIII/236/2017 Rady Miejskiej w  Dabiu w sprawic przystapienia
do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbie
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie zostala podjeta dnia
25 kwietnia 2017 r.

Procedura sporzadzania zmiany plandw przebiegala zgodnic z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.)
wraz z dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587). wydanym na podstawie delegacji zawartej
w art. 16 ust. 2 ww. ustawy. Dla sporzadzenia projektow zmiany planow zastosowano mapy
zasadnicze oraz mapy katastralne zakupione w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Kole.

Dnia 09.05.2017 r. ogloszono w migjscowej prasic. w .Przegladz e Kolskim™ o przystapieniu
do sporzadzenia zmian planéw oraz o mozliwosci skladania wnioskow. Tego samego dnia. tej samej
treSci ogloszenia umieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Dabiu, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miejskim w Dabiu oraz w solectwach, a obwieszczenia
zamieszczono na tablicach ogloszen w Urzedzie Migjskim w Dabiu oraz w solectwach. Wnioski
do zmiany planéw mozna bylo sktada¢ do dnia 30.05.2017 r.

Dnia 09.05.2017 r. zawiadomiono instytucje i organy. wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu, o przystapieniu do jego sporzadzenia.

Dnia 19.07.2017 r. projekt zmiany plandw przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowala projekt dnia
02.08.2017 r. Nastepnie projekt zmiany plandw wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko dnia
29.09.2017 r. zostal wystany do dalszego opiniowania oraz do uzgcednien. Projekt zmiany planow
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal zaopiniowany 1 uzgodniony przez wszystkie
organy i instytucje wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.). art. 57 i 58 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisiku i jego ochronie. udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t. j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1405, z pdzn. zm.), art. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1261, z pozn. zm.). art. 30 ust. > ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142, z pdzn. zm.). Projekt zmiany planow nie
wymagat innych opinii i uzgodnien.

Tereny objete zmiang plandw nie wymagaly zgody na przeznaczenic gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, w granicach terenow nie wystepuja erunty sklasyfikowane
jako lasy. Wiekszos¢ terendw przeznaczona jest pod zabudowe zagrodova oznaczona symbolem RM
(cate tereny przedstawione na zal. nr 2, 3, 7. 10 oraz czes¢ terenow przedstawionych na zal. nr 5, 8,
11) na terenach ktérej grunty pozostaja w uzytkowaniu rolniczym. Tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN przedstawione na zalacznikach nr 1. 4. 9 sq gruntami
rolnymi klasy RIVa, B-RIVa, B-RVI, RVI, niewymagajacymi uzyskania zgody na przeznaczenie
nierolnicze. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszezeniem ustug
MN/U przedstawione na cze$ci zatgcznika nr 5 znajduja si¢ w granicach miasta Dabie. ponadto sa
gruntami rolnymi klasy S-RIVa. Teren zabudowy zagrodowei w  gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczony syvmbolem RM/U
w obrebie Kupinin, przedstawiony na zalagczniku nr 8 jest eruntem rolnym klasy B-Rllla i Rllla.
Teren ten jest aktualnie przeznaczony w obowigzujacym planie pod zabudowe mieszkaniowa



zagrodowa i jednorodzinng z dopuszczeniem lokalizacji uslug nieucigzhveych jako uzupeinienie
przeznaczenia podstawowego, jest objety zgoda na przeznaczenie nierolnicze uzyskang w procedurze
sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzancgo dla obszaru gminy. stad brak
podstawy prawnej dla ponawiania uzyskania zgody. Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczony symbolem
RM/U w obrebie Zalesie, przedstawiony na zalaczniku nr 11 jest gruntem rolnym klasy B-RIVa.
Teren przedstawiony na zalaczniku nr 6, oznaczony symbolem U. Kp. jest przeznaczony pod teren
zabudowy ushugowej, plac targowy, miejsca postojowe. jest gruntem budcewlanym Bz.

Po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych
z uzyskanych opinii i uzgodnienn, dnia 21.11.2017 r. ogloszono o wylozZeniu projektu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego welgdu. Ogloszenie ukazalo sig¢ dnia
21.11.2017 r. w miejscowej prasie, w ..Przegladzie Kolskim™ ozloszenia zamieszczono réowniez
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Micjskiego w Dabiu, na tablicach ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Dabiu oraz w solectwach, a obwieszczenia zamieszezono na tablicach
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Dabiu oraz w solectwach.

Wylozenie projektu zmiany planow wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
do publicznego wgladu trwalo w dniach od 29.11.2017 r. do dnia 20.12.2017 r. Dyskusja publiczna
odbyla sie dnia 04.12.2017 r. Uwagi do zmiany plandw mozna bylo sklada¢ do dnia 08.01.2018 r.
Nie wplynely uwagi.

W procedurze sporzadzania zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zapewniono udzial spoleczefistwu. Spoleczenstwo mialo wyznaczone terniny  do  wnoszenia
wnioskow oraz uwag zgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym oraz ustawg
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronic. udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Spoleczenstwo bylo informowane o miejscu
i organie, do ktorego nalezy sklada¢ wnioski oraz uwagi. a takze gdzie i w jakim terminie moze
zapoznac si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneeo eminy Dabie oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabic speinia wyvnogi okreslone w art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzernyim (t. J. Dz. U.
22017 r. poz. 1073, z pbzn. zm.). Sposob realizacji wymogow okreslonyeh w art. | ust. 2- 4.

— Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 1. 2, 3:

Aktualnie dla terenu wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego. nie wprowadzono jego
rekomendacji i wnioskow do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.
Plan miejscowy spetnia wymogi ladu przestrzennego. w tym urbanisthi i architektury. uwzglednia
walory architektoniczne i krajobrazowe. wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych. Plan dla czeset terendw  przedstawionych
na zafgcznikach nr 8 w obrebie Kupinin oraz nr 11 w obrebie Zalesie ustala przeznaczenie pod tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem RM/U. Tereny te aktualnie w obowiazujacym planie
»~Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie™ uchwalonym Uchwala
Nr XVI/111/2004 z dnia 12.05.2004 r. Rady Miejskicj w Dabiu (Dz. U. Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2004 r. Nr [11. poz. 2218) przeznaczone :a pod .zabudowe
mieszkaniowg zagrodowq i jednorodzinng (dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nicucigzlivych jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego oraz obickiovw i wrzqdzen towarzyvszqgceyeh)” oznaczong
symbolem MR. Tereny te wyznaczono w odroznieniu od terendw oznaczonych symbolem RM
przeznaczonych w tym planie pod ,uprawy rolne i ogrodnicze = dopiszczeniem zabudowy rolniczej
i infrastruktury technicznej” oraz terenow RP przeznaczonych pod _uprawy rolne i ogrodnicze
bez prawa zabudowy (dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury ieclnicznej)”. Tereny oznaczone
w obowigzujagcym planie symbolem MR jako przeznaczone takze pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowe ustugowa uzyskaly zgode na przeznaczenie nierolnicze. Dzialalnos¢
gospodarcza, ktéra jest prowadzona obok podstawowej dzialalnodci rolniczej na terenie jednego
gospodarstwa rolnego, w obrebie wlasnego siedliska. w domu lub przy domu mieszkalnym rolnika,
dodatkowo ograniczona ustaleniami planu nie bedzie powodowala konflilitow spolecznych w rodzinie
rolnika, nie bedzie ucigzliwa dla wilascicicla gospodarstwa rolnego ani dla sasiadow. Uznano,

2



iz mozliwe jest na terenie o podstawowe] funkcji zabudowy zagrodowej. wprowadzenie funkeji
uzupetniajacej, umozliwienie wlascicielowi gospodarstwa rolnego prowadzenic  pozarolniczej
dziatalnoéci gospodarczej. Dzialalnos¢ ustugowa niezaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko nie stoi w sprzecznosci z podstawowsq funkeja gospodarstwa
rolnego, nie s3 to funkcje wzajemnie wykluczajace si¢. Zaden z obowiazujacych przepisdw prawa nie
zabrania uzupelnienia terenu siedliska rolniczego - zabudowy zagrodowej o funkcje wzajemnie si¢
uzupetniajagce. Rolnicy lub matzonkowie rolnikow zajmuja si¢ oprocz dzialalnosci rolniczej takze
pozarolniczg dziatalnoscia gospodarcza i zdaniem tutejszego organu zmiana planu wprowadzajaca
zmiany ograniczajace im mozliwos$¢ takiej dzialalnosei (usankcjonowanej aktualnic obowiazujacym
planem) moga naruszy¢ ich prawa. Nie uwzglednienie prawa rolnika do prowadzenia. na terenie
siedliska rolniczego, pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej w form'e nie zaliczanych do zawsze
znaczaco wplywajgcych na s$rodowisko uslug stanowi ograniczenic wykonywania jego prawa
wiasnoéci, powoduje sprzeczne z interesem wlascicicla i gminy niewykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni, pozbawia mozliwosci skorzystania  z  funduszy  europejskich
wspierajacych rozwdj pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej na terenach wiejskich. Mozliwos¢
realizacji ustug jako funkcji uzupelniajacej ograniczonej poprzez ustzlenie. iz na Kazdej dzialce
budowlanej funkcje ustugowa mozna zrealizowa¢ jako jeden lokal uslugowy whudowany w budynek
mieszkalny lub w budynek gospodarczy lub jako wolnostojacy budynck uslugowv: powierzchnia
catkowita zabudowy o funkcji ustugowej musi by¢ mniejsza niz 50% powicrzchni catkowitej
zabudowy na dzialce budowlanej; powierzchnia dzialki wykorzystywana wylacznic na cele uslugowe
musi byé mniejsza niz 50% powierzchni dzialki oraz o ustalonych gabarytach zabudowy jednolitych
dla terenu nie spowoduje naruszenia fadu przestrzennego. Dopuszczenie realizacji uslug na terenie
zabudowy zagrodowej nie jest wariantowym wyborem przyszlego przeznaczenie  terenu.
Przeznaczenie terenu jest jednoznaczne, opisane jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa w  gospodarstwach rolnych. hodowlanych i ogrodniczych oraz  przeznaczenie
dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa uslugowa.
Przeznaczenie mieszane zostalo ustalone na podstawie delegacji zawartej w § 9 ust. 4 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawic wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
Zastosowano je w odniesieniu do dwdch pojedynczych terendw  zabudowy. nieruchomosci
stanowigcych wilasno$¢ rolnikow. Prowadzenie przez rolnika. lub rodzire rolnika. dzialalnosci
ustugowej jest nie tylko akceptowane, ale takze upowszechniane poprzez dotacje pochodzace z Unii
Europejskiej. W Programie Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2014 -- 2020, unijnym programie
oferujacym wsparcie dla rolnikéw w ramach dzialania 8.2.06.3.5. .Rozwoj przedsighbiorezosci - rozwdj
ustug rolniczych” znajduje si¢ Poddzialanie: 6.4 .Wsparcic inwestycji w tworzenie i rozwdj
dziatalnosci pozarolniczej”. ,,Premii na rozpoczecie dzialalnosci pozarolniczej™ udziela si¢ z tytutu
podjecia dziatalnosci pozarolniczej, w szczegolnosci. w zakresie:
— sprzedazy hurtowej i detalicznej produktow nierolnych.
— rzemiosta lub rekodzielnictwa,
— turystyki wiejskiej, ‘
— przetworstwa i sprzedazy produktow nierolnych.
— $wiadczenia uslug spotecznych ogdlnego interesu, w tym opieki nad dzicémi. nad starszymi. opieki
zdrowotnej, opieki nad osobami niepelnosprawnymi.
— dziafalnosci informatycznej, komputerowej i elektronicznej, sprzedazy internetovvej.
— dziatalnosci architektonicznej i inzynierskiej, rachunkowosci. uslug ksiggowych i audytorskich,
— ustug technicznych, dzialalnosci weterynaryjne;j.
Wsparcie, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23 pazdziernika
2015 r. w sprawie szczegdlowych warunkow i tryvbu przyznawania oraz wyplaty pomocy finansowej
na operacje typu "Rozwdj przedsiebiorczosci - rozwoj ustug rolniczych" w ramach poddziatania
"Wsparcie inwestycji w tworzenie i rozwoj dzialalnosci pozarolniczej" »bjetego Programem Rozwoju
Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 udziclane jest dla o0sob fizycznych. Ktére wykonuja
dziatalno$é gospodarczg obejmujacg $wiadcezenie uslug dla gospodarstw rolnych. Do wniosku
o przyznanie pomocy zalacza si¢ miedzy innymi kopie dokumentu albo Kkopie dokumentow
potwierdzajacych posiadanie samoistne lub zalezne nieruchomosci. na ktorej bedzie realizowana
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operacja, kopie ostatecznych pozwolen, zezwolen lub innych decyzji. ktorych uzyskanie jest
wymagane przez odrebne przepisy do realizacji inwestycji objetych operacja. Najczesciej pozarolnicza
dziatalno$¢ gospodarcza podejmowana jest na terenie istniejacej zabudowy zagrodowej,
z wykorzystaniem istniejacych budynkdéw. lub budowa nowych z wykorzystaniem istniejacych
przylaczy do infrastruktury technicznej.

Przykladem wyroku dowodzacego, iz projektowane przeznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowg
facznie z zabudowa ustugowa oraz produkcyjna, skladow i magazynéw sluzacych prowadzeniu
dziatalnosci pozarolniczej oznaczong w planie symbolem RM/U/P jest zgodne 7 przepisami prawa jest
wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 6 wrze inia 2013 . sygn. Il SA/Po
512/13. W wyroku tym WSA stwierdza: ..IW ocenie Sqdu takie rozwigzan . planisivezne, jak przyjete
w zakwestionowanych przepisach planu micjscowego nie jest sprreczne = przepisami  ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, « w szczegolnosc’ = zasacdg provimowania ladu
przestrzennego za podstawe wszelkich dzialan planistveznveh (art. 1 oust. I w.p.z.p.). Stosowanie tej
zasady nalezy przy tym wigza¢ z wwzglednianiem innej v vwvimienionej w (ym przepisie podstawy
w postaci zréwnowazonego rozwoju, jak i dalszveh ywvimagan. kiore poza ladem przestrzennym
m.in. obejmujg uwzglednianie waloréw ekonomicznveh przestrzeni, prawo wlasnosci i potrzeby
interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 1, 6, 7i 9).(...)

W konsekwencji uznaé nalezy, ze rozwigzanie przyjete w przepisach § 3 pkt 6 Rozdzialu 2. i Rozdziale
17. (przepisy § 45-47) planu miejscowego nic naruszaly zasad sporzqdzania aktir planistycznego,
w szczegdlnosci nie zostaly poczynione z naruszeniem obowigzku okreslonego w art. 15 ust. 2 pkt 1
wp.z.p. co do okreslenia przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgeyveh itereny o rozmym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania rozgraniczenia i przepisow § 7 pkt 7.0 § 9
ust. 4 rozporzgdzenia wykonawczego. W niniejszej sprawie na jednvin terenie, oznaczonvi na rvsunku
planu symbolem RM/U/P nie ustalono sposobu zagospodarovwanic i zabudowy o funkcjach wzajemnie
bezwzglednie si¢ wykluczajgcych. Stgd tez w tvin zakresic nie bhvlo podstaw do ingerencji organu
nadzoru w tresé¢ planu miejscowego przyjetego uchwalg nr XXXT11/247/13 Rady Micejskiej w Rychwale
z dnia 17 stycznia 2013 r.”.

Zmiana planéw wprowadza mozliwos¢ zabudowy terendw zgodnie v obowiazujacym  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabiz uchwalonym uchwala Nr
X1/63/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30 wrzesnia 2011 r. Podstawowym celem zmiany planow
na terenie gminy jest zapewnienie mozliwosci zagospodarowania terenu publicznego w centrum
miasta, zapewnienie mozliwosci realizacji nowej zabudowy przez rolnikow i mieszkancow gminy,
niewielkie regulacje niezgodnosci aktualnego planu z istnicjaca zabudowa. Obowiazujacy niemal dla
catej gminy plan miejscowy w znacznym stopniu ogranicza mozliwosé realizacji zabudowy
zagrodowej poprzez wskazanie terenow przeznaczonych pod zabudowe wylacznie w  obrebie
istniejgcej zabudowy, bez mozliwosci realizacji nowych budynkow. W gospodarstwach rolnych
na terenie gminy rozwija sie¢ chow zwierzat, w szczegdlnosci tradycyjny chow drobiu w tym gesi,
ktéry nie jest mozliwy z powodu krepujacych zapisdw obowiazujacego planu. W niewielkim zakresie
plan adaptuje istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. ktdrej istnienia nie uwzglednia
obowigzujgcy niemal dla calej gminy: ..Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dagbie” uchwalony Uchwatag Nr XVI/111/2004 z dnia 12.05.2004 r. Rady Miejskicj w Dabiu (Dz. U.
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2218). Plan ustala gabaryty
oraz parametry zabudowy nawigzujace do zabudowy na terenie miasta i gminy. Cze$¢ terenow
objetych planem jest potozona w granicach obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakoéw
Dolina Srodkowej Warty PLB 300002, w granicach obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony
ptakow Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB100001 oraz w granicach obszaru Natura 2000 -
obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty Pradolina Bzury-Neru PLHT00006. Dla obszaru specjalnej
ochrony ptakoéw Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB 100001 obowigzuje plan zadan ochronnych
ustanowiony zarzadzeniem RDOS w Lodzi i RDOS w Poznaniu 7z dnia 22 marca 2016 r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego poz. 2291). Dla obszaru majacego znaczenie dla wspolaoty Pradolina Bzury-Neru
PLH100006 obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodow 'ska w Lodzi oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 18 marca 2914 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pradolina Bzury-Neru PLH100006
(Dz. U. Woj. Wlkp. z 2014 r. poz.1899) zmienione zarzadzeniem RDOS w Lodzi i RDOS w Poznaniu
z dnia 21 marca 2016 r. zmieniajacym zarzgdzenie w sprawic ustancwienia planu zadan ochronnych
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dla obszaru Natura 2000 Pradolina Bzury-Neru PLH100006 (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2016 .
poz. 2292). Plan zadan ochronnych nie wskazuje koniccznodei podejmowania dzialan ochronnych
na terenach objetych planem. Plan ustala na obszarach Natura 2000 koniecznos¢ zagospodarowania
terenéw zgodng z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi. w szczegdinosci z planami
zadan ochronnych. o

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:

Plan miejscowy speilnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury.
Teren objety planem przedstawiony na zalaczniku nr 6 znajduje si¢ w obrebie wpisanego do rejestru
zabytkéw historycznego ukladu urbanistycznego miasta Dabie z XV-XIX w. (Nr 409/Wlkp/A
z 1.09.2006 r.). Plan ustala, iz planowane zagospodarowanie terenu powinno by¢ zharmonizowane
z zabytkowym otoczeniem. Ustala zachowanie jednorodnego wygladu obiektow malej architektury,
zastosowanie estetycznych elementow urzadzenia. Na terenic objetym planem przedstawionym
na zataczniku nr 6 wymagane jest przestrzeganie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187, z pozn. zm.). Dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, na terenie
historycznego ukfadu urbanistycznego wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych. Na terenie
RM objetym planem przedstawionym na zalaczniku nr 10 w obrebie Rzuchow znajduje sie ogrodzona
kapliczka, ktérg plan obejmuje ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Dopuszceza sie remont kapliczki.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 3:
Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:
Ustalenia planu nie powodujg nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenow. Pozwalajg
na inwestowanie na terenach dotad niezabudowanych. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne
przestrzeni. Przestrzeni objetych planem, z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze nic mozna
wykorzystaé w sposob przynoszacy wieksze przychody dla wlascicieli oraz dla gminy, niz dochody
uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenie terenosw.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. | ust. 2 pkt 7:
Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wilasnosci, nie wprowadza znacziacych ograniczen
w mozliwosci aktualnego wykorzystania terenu.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. T ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzaja ograniczen majacych wplyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa. Plan zostal uzgodniony z organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. I ust. 2 pkt 9:

Plan miejscowy spelnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obslugi technicznej, przez ktoére
nalezy rozumieé infrastrukture techniczng, ktora w szezegolnosci stuzy odprowadzaniu sciekow,
dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej. gazu. infrastrukture teletechniczna a takze stacje
transformatorowe, obiekty przepompowni Sciekdw, stacje gezowe. urzadzenia  melioracji
oraz urzgdzenia pomocnicze, przez ktore nalezy rozumie¢ ekrany akustyczne. urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej. ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa
mozna realizowac na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego. Plan nie wyznacza terenow przeznaczonych wylacznie na cele publiczne.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:
Plan miejscowy spetnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczney.
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— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

Plan zostal sporzadzony zgodnie z zarejestrowanymi wnioskami inicjujacymi procedure sporzadzenia
kolejnych zmian plandéw, w procedurze sporzadzania planu nie wplynely wnioski 1 inwagi wladcicieli
gruntéw ani spoleczenstwa. W procedurze sporzadzania micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal zapewniony udzial spoleczenstwu. Spoleczenstwo mialo wyznaczone terminy
do wnoszenia wnioskdéw oraz uwag zgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawg o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udzialc spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Spoleczenstwo byto
poinformowane o miejscu i organie, do ktorego nalezy sklada¢ wnioski. gdzie i w jakim terminie
bedzie moze zapoznaé sie z niezbedng dokumentacja sprawy oraz sklada¢ uwagi. Odbyla si¢ takze
dyskusja publiczna. Ogloszenia i obwieszezenia byly zamieszezane w Biuletynie Informacji
Publicznej, w lokalnej prasie, na tablicach ogloszen. wnioski i uwagi mozna bylo skladac takze przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektroniczne;j.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. | ust. 2 pkt 12:
W pracach nad planem, zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistyczne. wlascicielom
terendéw udostepniano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:
Tereny objete planem zaopatrzone sa w gminna sie¢ wodociagowa. Mozliwe jest zaopatrzenie w wode
poprzez budowe przylaczy.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interes prywatne. w tym interesy
zglaszane w postaci wnioskéw. Nie wplynely uwagi dotyczace sporzadzanego  planu.
W opracowywanym planie wzieto pod uwage wszystkic analizy i wnioski zawarte w prognozie
oddzialywania na srodowisko, w szczegdlnosci opisane w prognozie uwarunkowania srodowiska,
ocene stanu i funkcjonowania srodowiska. cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym. istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas
opracowywania dokumentu, a takze kierunki koniecznych dzialan v ochronie Srodowiska. Wzigto
takze pod uwage istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia rcalizacji ustalen
projektu miejscowego planu. Ustalenia planu sa zgodne z oczekiwaniami spolecznosci lokalnej.
Z przedstawionej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja planu nie wplynie znaczaco na finanse gminy.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:
Plan umozliwia powiekszenie istniejacych terendw zabudowy zagrodowej. nowa zabudowe lokalizuje
zgodnie z ustaleniami studium w pasmach zabudowy przy istnicjacych drogach. nie powoduje
to zwiekszenia transportochtonnosci ukladu przestrzennego. umozliwia wykorzystanie istniejacych
$rodkdw transportu publicznego, nie wplywa negatywnie na mozliwosci przemieszcezania si¢ pieszych
i rowerzystéw. Lokalizacja zabudowy planowana jest na terenach uzbrojonych w sie¢ wodociggowa
oraz sie¢ elektroenergetyczna. W obrgbie miasta istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej, na terenach
wiejskich gminy odprowadzanie S$ciekow odbywa sie do  zbiornikow  bezodplywowych
oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow.
W zakresie odprowadzania sciekdw do przydomowych oczyszezalni scickow plan wskazuje, iz nalezy
w tym wzgledzie zachowaé wymogi przepisdw odrebnych. w tym w szczegdlnosci rozporzadzenie
Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wod
regionu wodnego Warty (Dz. U. Woj. Wlkp. z 2014 r. poz. 2129. z pozri. zm.).
Granice planu okreslono w uchwale Nr XXVIII/236/2017 Rady Miejskiej w Dabiu w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabie oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie. ktora zostala podjeta
dnia 25 kwietnia 2017 r.
Zdaniem tutejszego organu przepisow artykulu | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna traktowaé jako bezposrednio obowigzujacych. lecz tviko w zakresie
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okreslonym w innych artykulach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i przepisach prawa materialnego. W artykule pierwszym ustawy znajdujg si¢ przepisy ogolne,
intencyjne. Obowigzujg one wylacznie w zakresie doprecyzowanym w pozosta'ych przepisach tej
ustawy. Ich rozwinigciem sg wprowadzone tg sama ustawa przepisy zavarte w art. 10 ust. | i ust. 2
wprowadzajace konieczno$¢ badania potrzeb i mozliwosci rozwojowyen gminy oraz wykonywania
bilanséw terenéw w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Nie majg
zastosowania do planow opracowywanych na podstawic obowigzujacych studiow. Za niezgodne
z prawem nalezy uzna¢ ograniczanie mozliwosci sporzadzania planow w przypadku ich zgodnosci
z ustaleniami obowigzujgcego studium. Koniecznosé¢ zalaczenia do vchwaly rady gminy uzasadnienia
ustosunkowujgcego sie do wypelnienia celow podstawowych ustawy nie stanowi o mozliwosci
nieprzestrzegania ustalen obowigzujacego studium przy sporzadzaniu planu miejscowego.

Nalezy zauwazy¢, iz przed wprowadzeniem zmian do ustawy rozwazano zasadnosé wprowadzenia
obowiazku sporzadzenia przez wszystkie gminy nowych studiow uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, jednak z tego zrezygnowano. uznajac. iz znaczacy wartoscig
w planowaniu przestrzennym jest zachowanie ciaglosci procesow planistycznych. Racjonalny
ustawodawca nie zamierzal przerwac sporzgdzania planow micjscowyveh w oparciu o obowigzujace
studia gmin. Zamiarem ustawodawcy bylo zracjonalizowanic zasad Ksztaltowania zabudowy
w sporzadzanych nowych studiach i zmianach studiow.

Ustawodawca nie uchylil ustalenia art. 15 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktérym zobowiazuje wojta do sporzadzenia projektu planu miejscowego zgodnie
z zapisami studium. Nie uchylil takze art. 32 tej ustawy na podstawie ktorego o wieloletnim programie
sporzadzania planéw miejscowych decyduje, w formie uchwaly. Rada Gminy.

Racjonalny ustawodawca umieszczajac przepisy art. 1 ust. 3 zaraz za podstawowymi wymaganiami
uwzglednianymi w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed przepisami art. | ust. 4
wskazuje, w jaki sposob nalezy uwzgledniaé wszystkic podstawowe cele okreslone zaréwno w ust. 1
jak i we wprowadzonym w tym samym czasie ust. 4 — wazac interes publiczny 1 inieresy prywatne
takze w zakresie zmian zagospodarowania terenu. a takze biorac pod uwage analizy spoleczne.

Tereny objete sporzadzanym planem w obowiazujacym studium przeznaczone sa pod:

»RM — Sq to tereny luinej zabudowy zagrodowej, gdzie dominuje zaludova zagrodowa na duzych
dzialkach. Funkcjq uzupelniajgcg sq uslugi zapewniajgee  obshuge  mieszkaiicovw  (realizowane
stosownie do potrzeb) oraz inne uslugi nicucigzlive, skladv i produkcja (z preferencjg produkcji
i przetwérstwa rolnospozywczego), nie nalezgcych do przedsiewzie¢ moggeveh zawsze znaczgco
oddzialywac na srodowisko oraz nie kolidujgce = funkcjq podstawowa. Lokalizacja i funkcja obiektow
ustugowych i produkcyjnych powinna byé okreslona na ctapie plami miejscovwego. W ramach tego
wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: zabudowy zagrodowej. mieszkaniowych niskiej
intensywnosci, mieszkaniowo-uslugowyeh, —uslug — publicznvceh.  uslug — komercyinyeh,  skladéw
i produkcji, zabudowy rekreacyjnej i letniskowej ( z preferencia lokalizacji na terenach RM w strefie
przyrodniczo-rolnej), zieleni publicznej, terenow sportu i rekireacji oraz niezhednej dla prawidlowego
Sfunkcjonowania tych terenow urzqdzen infrastruktury technicznej i konumikacji. Dopuszcza sig
mozliwo$¢é zamiany przeznaczenia terenow w ramach wyzej wvmienionveh funkceji.

Na terenach oznaczonych w studium symbolem RM zmiana planu przewiduje przeznaczenie terenow
pod zabudowe zagrodowa RM (czg$¢ terenu na zal. nr 2 — Chelmno Wies. czes¢ terenu na zal, nr 7 —
Grabina Wielka, czes¢ terenu na zal. nr 8§ — Kupinin, teren na zaliczniku nr 10 — Rzuchow. czgsé
terenu na zal. nr 11 — Zalesie), pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN (teren na zal. nr [ —
Chetmno Parcele) pod zabudowe zagrodowa z dopuszezeniem uslug RM/U (cz¢S¢ terenu na zal. nr 8
— Kupinin, czes¢ terenu na zal. nr 11 — Zalesie).

wM — Sq to tereny zwartej zabudowy zagrodowej. Podstcwoveyin przeznaczeniem ioreni jest zabudowa
zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna oraz mieszkaniowo-uslugowa. Funkejq uzupelniajgeq sq
ustugi komercyjne i publiczne zapewniajgce obsluge mieszkancow (realizowane stosovenie do potrzeb)
oraz inne uslugi nieucigzliwe, sklady i produkcja, nie nalezgeyveh do przedsiewziec moggceych zawsze
znaczqco oddzialywaé na srodowisko oraz nie kolidujgce = finkcjq podstavwowq. Lokalizacja i funkcja
obiektow uslugowych i produkcyjnych powinna by¢ okreslona na ciapie  plani miejscowego.
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W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizovwanie  terendw:  zabudovwy  zagrodowey,
mieszkaniowych niskiej intensywnosci, mieszkaniovwo-ustugovwveh, ustug  publicznveh,  uslug
komercyjnych, skladéw i produkcji, zabudowy rekreacyinej i letniskowe, ( = preferencia lokalizacyi
na terenach M w strefie przyrodniczo-rolnej), zieleni publicznej, torendw sportu i rekreacji
oraz niezbednej dla prawidlowego funkcjonowania tveh terendvw urzqdzen infrastrukiury technicznej
i komunikacji. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany przeznaczenia terendw o ramach wyzej
wymienionych funkcji.”

Na terenach oznaczonych w studium symbolem M zmiana planu przewiduje przeznaczenie terenow
pod zabudowe zagrodowa RM (cze$¢ terenu na zal. nr 3 — Chruscin. czes¢ terenu na zalaczniku nr 8 —
Kupinin).

»MU — Sqg to tereny mieszkaniowo — uslugowe, gdzie dominuje zabudoywa mieszkaniowa
a uzupelniajq jq tereny uslugowe. W ramach funkcji mieszkaniowej mozliva jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej niskiej i Sredniej intensyvwnosci oraz mieszkaniowo — uslugovwej. 11" ramach funkcji
usiugowej mozliwa jest lokalizacja uslug komercyinveh zapeveniajacveh obstuge nivszkaicow, nie
kolidujgce z funkcjq podstawowg (w tym drobng wynvorczoscé) oraz ustug publicziyeh (2 zakresu
administracji, szkolnictwa, zdrowia i bezpicczenstwa ludnosci, kultury i religii). Obickiy uslugowe
powinny by¢ realizowane stosownie do potrzeh mieszkancow gminy, a ich lokalizacja i szezegdlowa
funkcja okreslana na etapie planu miejscowego. Poza wymicnionyvin powyzej przeznaczeniem terenu
Studium dopuszcza w ramach kategorii lokalizacje zicleni publicznej, terencw sportu i rekreacji
oraz niezbednej dla prawidlowego finkcjonowania tych terendvw urzqdzen infrastrukinry technicznej
i komunikacji. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany przeznaczenia terenow w ramacl vszvstkich wyzej
wymienionych funkcji. W ramach kategorii adaptuje si¢ istnicjgcg zabucowe zagrodova. dopuszczajge
Jjej modernizacje, przebudowe i rozbudowe, nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji nowych zagrod.”

Na terenach oznaczonych w studium symbolem MU zmiana planu przewiduje przeznaczenie terenu
pod tereny zabudowy ustugowej, plac targowy. miejsca postojowe U, Kp (teren na zal. nr 6 — Dabie).

»MN — Sq to tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Podstaywovwyin przeznaczeniem
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcjg uzupelniajgeqg sq uslugi komercyjne (w tym
handlu) oraz uslugi zapewniajgce obsluge mieszkancow w zakresie infrastrukiury  spolecznej
[ technicznej (realizowane stosownie do potrzeh).

Poza wymienionym powyzej przeznaczeniem terenu Studiun dopuszeza v ramach kaiegorii lokalizacje
zieleni publicznej, terendw sportu i rekreacji oraz niezhgdne; dla pravidlowego junkcjonowania tych
terenéw urzqdzen infrastrukiury technicznej i komunikacji. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany
przeznaczenia terendéw w ramach wszystkich wyzej wymienionveh funkeji oraz ininvel nie kolidujgeych
z funkcjq podstawowq (1j. z wylgczeniem terenow akivwizacji - gospodarczej oraz  obiektow
i dzialalnosci przemyslowej, produkcyjnej i przenworczej moggceveh  potcncialnie  znaczgco
oddzialywaé na srodowisko). W ramach kategorii adaptuje si¢ isticjgcq zabiudowe zagrodowg,
dopuszczajgce jej modernizacje, przebudowe i rozbudowe. Docelowo przekszialcenie icrenuw kierunku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na terenie oznaczonym w studium symbolem MN zmiana planu adaptuje i umozliwia rozbudowe
istniejacej zabudowy zagrodowej RM oraz przewiduje przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug MN/U (zal. nr 5 — Dabie).

2 AG-E— tereny aktywizacji gospodarczej — cksploatacja kruszywa. Podstavowvin przeznaczeniem
terendw jest eksploatacja surowcow. Prace eksploatacyine nalezy prowadzi¢ zgodnic = planem ruchu
odkrywkowego. Po zakorczeniu eksploatacyi teren ten nalezy zrekultywovwaé zgodnic z ustaleniami
przyznanej koncesji na wydobycia. Kierunck rekultvwacji preferowany w Studiun (o zalesienie
lub wodny. Po zakoriczeniu rekultywacji dopuszcza si¢ przeznaczenie na cele rekreacyine (zabudowa
rekreacyjna i letniskowa oraz dzialalnosé w zakresie sportu), na terenach polozonyeh przy drogach
publicznych po przeprowadzeniu_rekultywacji _mozliva jest zmiana przeznaczenic pod zabudowe




mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowq. W ramach kategorii adaptuje si¢ isinicjacg zabudowe,
dopuszczajgc jej modernizacje, przebudowe i rozbudowe.

Na terenach oznaczonych w studium symbolem AG-E zmiana planu przewiduje przcznaczenie terenu
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnej MN (zal. nr 9 — Majdany). Na tercnic nie wystepuja
zloza, nie udokumentowano wystepowania zl6z. Teren nie jest terenem gorniczym. Zrekultywowany
w kierunku wodnym teren po wydobyciu kruszywa znajduje si¢ w bezposrednim sasicdztwie.

R1, R2, RZ — Podstawowym przeznaczeniem dla terenow rolniczej przestrzeni produkeyjne;j jest
uzytkowanie rolnicze pod uprawy polowe, faki i pastwiska oraz sady.
., Wramach terenéw rolnych R1, R2, RZ Studium:

e adaptuje istniejgcg na ternach rolnveh R1, R2, Rz zabudow¢ i dopuszcza jej
modernizacje, przebudowg i rozbudowe oraz lokalizacje nowych siedlisk godnie z
zasadami okreslonymiw przepisach odrebnyeli (...)

o dopuszcza si¢ budowe obickiow skladowych, imventarskich i innyeh zwiqzanyeh
bezposrednio z produkcjg rolniczq:(...)

e w ramach nowo wprowadzanej zabudowy na terenach kategorii RZ nic dopuszcza sig
stosowania podpiwniczen.”

Studium dopuszcza przeksztalcenia terendw rolnveh polozonvel w sqgsiedznvie lasoiw, jak rowniez
terenow niskich klas bonitacyjnych, pod gospodarke lesng = praweni do zales enia, w przypadku
zgloszenia takiego wniosku przez wlasciciela i spelnicniv swarunkovw okresloivelr w przepisach
odrebnych.

Na terenach oznaczonych w studium symbolem R1 i R2 zmiana planu przewiduje przeznaczenie
terenow pod zabudowe zagrodowa RM (czes¢ terenu na zal. nr 2 — Chelmno Wies. czes¢ terenu
na zal. nr 3 — Chruscin, czes$é terenu na zal. nr 7 — Grabina Wielka. czgi¢ terenu na zal. nr 8 — Kupinin,
czes¢ terenu na zal. nr 11 — Zalesie).

Tereny lesnej przestrzeni produkceyjnej - Lz — tereny zalesien

. Podstawowym  przeznaczeniem  terenow lesnej  przestrzeni prodikeyvinej s o tereny  lasow
oraz zalesien. Studium ponadio dopuszcza wprowadzanie na dzialkach prvvatnye!s majgeveh dostep
do drogi publicznej przeznaczonych w studium pod zalesienie lul las (Lz [ub Ls) zabudowy
mieszkaniowej lub zagrodowej do 80 m w glagb dzialki od drogi publicznej. ™

Na terenach oznaczonych w studium symbolami Lz zmiana planu przewiduje przeznaczenie terenu
| A

pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN istniejgca zabudowe (teren na zalaczniku nr 4

— Cichmiana).

Zmiany obowigzujacych plandw obejmujq tereny:

Chetmno Parcele — zal. nr |

Teren na zalgczniku nr 1 w obrebie Chelmno Parcele oznaczony w planic symbolem MN jest
przeznaczany pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W obowiazujgcym (zmicnianym) planie
miejscowym teren przeznaczony byl pod uprawy rolne i ogrodnicze bez prawa zabudowy oznaczone
symbolem RP. Na terenach RP obowigzywalo ustalenie: ..adaptacja istnicjacego stanu uzytkowania
i wlasnosci terendow”. Na terenie tym istnieje budynek micszkalny i gospodarczy. aktualnie teren jest
wykorzystywany jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zapisy planu. nic ustalaja zadnych
zasad postepowania z istniejacg zabudowa, uniemozliwiaja dzialania inwestycyjne. dlatego niezbedne
jest sporzagdzenie planu. Dziatka jest gruntem rolnym klas B-R1Va oraz RIVa. Teren znajduje sig przy
asfaltowej drodze powiatowej 3408P. jest uzbrojony w  sie¢ wodociazowa oraz  sieé
elektroenergetyczng. Teren nie jest skanalizowany. Teren nic jest objety ochrong przyrody. nie jest
zagrozony powodzia. Teren znajduje sie w obrebie JCWPd 62, w obrebie JCWP RW60002318332929
— Doplyw z Zalesia. Na terenach MN ustalono zakaz lokalizowania dzialalnosci produkeyjnej,
sktadowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich towardw jak: gaz. paliwa plynne i inne materialy
niebezpieczne oraz zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.
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Chetmno Wie$ — zat. nr 2

Teren na zalaczniku nr 2 w obrebie Chelmno Wies oznaczony w planie symbolem RM jest
przeznaczany pod zabudowe zagrodowa. Teren jest polozony bezposrednio przy drodze wojewodzkiej
nr 473. Aktualnie cze$¢ frontowa terenu o powierzchni ok. 0.2 ha jest przeznaczona pod zabudowe
oznaczona w planie symbolem MR, dalej pod RP - uprawy rolne i ogrodnicze bez prawa zabudowy.
Aktualne wymiary terenu przeznaczonego pod zabudowg nie pozwalajg na budowe nowych obiektéw
budowlanych niezbednych dla prowadzenia prawidlowej gospodarki rolnej, stad zachodzi potrzeba
powiekszenia terenu. Teren jest polozony przy drodze asfaltowej. teren jest wyposazony w sie¢
wodociggowa oraz elektroenergetyczna. Teren nie jest skanalizowany. Teren nie jest objety ochrong
przyrody, nie jest zagrozony powodzia. Teren znajduje si¢ w obrebie JCWPd 72, v obrgbie JCWP
RW600024183299 Ner od Kanalu Zbylczyckiego do ujscia.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM ustalono w planie zakaz lokalizacji nie
zwigzanych z produkcjg rolniczg i przetworstwem rolno-spozywezym przedsicwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Chruscin —zat. nr3

Tereny przedstawione na zalaczniku nr 3 w obr¢bie Chruscin oznaczone w planie symbolami RM sg
przeznaczane pod zabudowe zagrodowa. Tereny sa polozone bezposrednio przy asfaltowej drodze
powiatowej 3420P. Aktualnie po wschodniej stronie drogi teren jest przeznaczony pod RP - uprawy
rolne i ogrodnicze bez prawa zabudowy. Po stronie zachodniej drogi na dzizlce 60/4 teren
przeznaczony pod zabudowe zagrodowa MR obejmuje pasmo 60 m od drogi powiatowej, nie
obejmuje nawet w catosci istniejagcych na dzialce budynkdw. Dzialka 57/2 w aktualnym planie nie jest
przeznaczona pod zabudowe. Dzialka 60/4 w czgsei tylnej jest wykorzystywana pod uprawy, jest
gruntem rolnym klasy RV. Dzialka 57/2 jest w czesci [rontowej pastwiskiem Ps-V. 7 pojedynczymi
drzewami, w czesci tylnej polem uprawnym - gruntem rolnym klasy RV. Aktualne wymiary terenéw
przeznaczonych w planie pod zabudowe nie pozwalaja na budowe nowych obiektow budowlanych
niezbednych dla prowadzenia prawidlowej gospodarki rolnej. stad zachodzi potrzeba powigkszenia
terenow. Teren po zachodniej stronie drogi powiatowej znajduje sic w granicach Obszaru Specjalnej
Ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB 300002. Na slupie linii elektroenergetveznej niskiego
napiecia w czesci frontowej, na skraju dzialki 57/2 znajduje si¢ gniazdo bociana bialego.

Tereny sg zagrozone zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przecivwpowodziowego,
sg zagrozone zalaniem woda o glebokosci wynoszacej do 0.5 m oraz od (.5 m do 2 m.

Tereny sg wyposazone w sie¢ wodociggowyq oraz elektroenergetyczna. Tereny nie sa skanalizowane.
Tereny znajduja sie w obrebie JCWPd 72, cze$¢ zachodnia w obrebie JCWP RW6000171832949
Kanat Niemiecki, czes¢ wschodnia w obrebie JCWP RRWG600024183299 Ner od  Kanalu
Zbylczyckiego do ujscia.

Na wszystkich terenach RM ustalono zakaz lokalizacji niezwigzanych z produkcja rolniczg
i przetworstwem rolno-spozywcezym przedsiewzie¢ mogacyeh znaczaco oddzialywac na srodowisko.
Na terenie RM znajdujacym si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 ustalono zakaz lokalizacji
wszystkich przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywad na Srodowisko. oraz zakazano lokalizacji przedsicwzie¢. ktérych
realizacja spowoduje pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin i zwicrzat. dla ktorych
ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 lub wplynie negatywnie na gatunki. dla kiorych ochrony
zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, lub pogorszy integralnos¢ obszarow Natura 2000
lub pogorszy powigzania z innymi obszarami. Na terenach RM zagrozonych zalanicm w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego. przedstawionyeh na zalaczniku nr 3
w Chruscinie zakazano podpiwniczen zabudowy. Ochrone bociana bialego nalezy realizowac zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony catunkowej
zwierzat (Dz. U. 22016 r. poz. 2183).

Cichmiana —zat. nr 4

Teren na zalaczniku nr 4 w obrebie Cichmiana oznaczony w planie symbolem MN jest przeznaczany
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. Teren jest polozony przy asfaltowej drodze bedacej
wiasnoscig gminy. Dzialka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym i gospodarczyni. Mimo istnienia
zabudowy, prawdopodobnie ze wzgledu na niedokladnod$é. w aktualnym planic teren jest

10



przeznaczony pod lasy i zadrzewienia RL. Zapisy planu. nic ustalaja Zadnych zasad postgpowania
z istniejaca zabudowa, uniemozliwiaja dzialania inwestycyjne. dlatezo niezbedne jest sporzadzenie
planu. Dziatka jest gruntem rolnym klasy B-RVI. Teren jest uzbrojony w sie¢ wodocigzowa oraz sie¢
elektroenergetyczng. Teren nie jest skanalizowany. Teren nie jest obiety ochrona przyrody. nie jest
zagrozony powodzia. Teren znajduje si¢ w obrebie JCWPd 72, w obrebie JCWP RRW600024 183299
Ner od Kanatu Zbylczyckiego do ujscia.

Na terenach MN ustalono zakaz lokalizowania dzialalnosci produkeyjnej. skladowej. magazynowe;j,
oraz dystrybucji takich towardw jak: gaz. paliwa plynne i inne materialy niebezpicczne oraz zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Dabie —zal. nr 5

Teren przedstawiony na zalaczniku nr 5 w obrebie miasta Dabie oznaczony w planic symbolem RM
jest przeznaczany pod zabudowe zagrodowa. oznaczony symbolem MN/U jest prrzeznaczany pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszezeniem uslug.

Teren znajduje sie w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Pradolina Bzury-Neru
PLH100006 oraz Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Pradolina Warszawsko —  Berlinska
PLB100001. Teren jest polozony przy asfaltowej drodze powiatowej — ulicy Leczyckiej. Teren
znajduje sie w odleglosci ok. 550 m od granicy uzytku ckologicznego ..Dabskic Blota™ Teren jest
aktualnie sadem, na terenie znajduje si¢ takze zniszczona zabudowa zazrodowa. W obowiazujacym
planie teren mimo istnienia zabudowy zagrodowej nic byl przeznaczony pod zabudowe. Zostat
przeznaczony pod zabudowe przy sporzadzaniu zmiany studium. Teren jest zaopatrzony w energig
elektryczng. W ulicy Leczyckiej znajduje si¢ gminna sie¢ wodocigeowa. Teren nie jest skanalizowany.
Wiasdciciele dziatki wniesli o mozliwos¢ kontynuacji prowadzenia dzialalnoscei rolniczej na terenie
starego siedliska (z gruntami rolnymi i sadami znajdujacymi sie poza granicami planu)
oraz o przeznaczenie czesci frontowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug. Uznano, iz jest taka mozliwosc.

Teren znajduje sie w obrebie JCWPd 72, w obrebic JCWP RRW000024183299 Ner od Kanatu
Zbylczyckiego do ujscia.

Na terenie RM znajdujgcym sie w granicach Obszarow Natura 2000 ustalono zakaz lokalizacji
wszystkich przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz zukaz lokalizacji
przedsiewzie¢, ktorych realizacja spowoduje pogorszenic stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk
roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 lub wplinie negatywnie
na gatunki, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2900. lub pogorszy integralnosé
obszaréw Natura 2000 lub pogorszy powiagzania z innymi obszarami. Na terenach MN/U ustalono
zakaz lokalizowania dzialalnosci produkcyjnej. skladowej. magazynowej oraz dystrybucji takich
towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy nicbezpicczne oraz zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz mogacych potencialnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Dabie — zal. nr 6

Teren przedstawiony na zalaczniku nr 6 w obrebie miasta Dabie oznaczony w planie symbolem U, Kp
jest przeznaczany pod zabudowe uslugowa. plac targowy. micjsca postojowe. Teren znajduje sig
w centrum miasta przy skrzyzowaniu ulic Kosciuszki i 3 Maja. ktore sa ulicami powiatowymi. Plan
ustala, iz mozna calg dzialke pozostawi¢ dzialke wolna od zabucdowy budynkami. moze by¢
wykorzystana jako trwaly lub sezonowy. lub tymczasowy plac targowy, plac wystawowy,
nie wymagajacy budowy budynkdw oraz na miejsca postojowe dla parkowania pojazdow. na terenie
mozna lokalizowa¢ zabudowe uslugowa oraz micjski szalet a takze stragany. stoiska handlowe
i wystawowe. Teren znajduje sie w obrebie wpisancgo do rejestru zabytkow historyeznego ukfadu
urbanistycznego miasta Dagbie z XV-XIX w. (Nr 409/WIkp/A 7z 1.09.2006 r.). Planowane
zagospodarowanie terenu powinno by¢ zharmonizowane 7 zabytkowym otoczeniem. Ustala sig
zachowanie jednorodnego wygladu obicktow malej architektury. zastosowanic estetycznych
elementow urzadzenia. Na terenie ustalono zakaz dystrybucji takich towardw jak: gaz. paliwa plynne
i inne materialy niebezpieczne oraz zakaz lokalizacji przedsicwzie¢ moguncyeh  znaczaco
oddzialywujgcych na srodowisko.




Teren znajduje sie w obrgbie JCWPd 72. w obrebie JCWP RRW600024183299 Ner od Kanatu
Zbylczyckiego do ujscia. Teren jest skanalizowany.

Grabina Wielka — zat. nr 7

Tereny przedstawione na zalgczniku nr 7 w obrebie Grabina Wielka oznaczone w planie symbolem
RM sg przeznaczane pod zabudowe zagrodowa. Tereny sa polozone bezposrednio przy asfaltowej
drodze powiatowej 3416P. Aktualnie czes¢ frontowa dzialki o nr ewid. 344 polozonej po poludniowe;j
stronie drogi, o powierzchni ok. 0.2 ha. jest przeznaczona pod zabudowe oznaczona w planie
symbolem MR, dalej pod RP - uprawy rolne i ogrodnicze bez prawa zabudowy. Alitualne wymiary
terenu przeznaczonego pod zabudowe nie pozwalaja na budowe nowych obiektow budowlanych
niezbednych dla prowadzenia prawidlowej gospodarki rolnej, stad zachodzi potrzeba powiekszenia
terenu. Teren po przeciwnej stronie drogi aktualnie jest przeznaczony pod RZ — laki i pastwiska bez
prawa zabudowy. Tereny sa wyposazone w sie¢ wodociagowa oraz elektroenergetyczna. Tereny nie sg
skanalizowane. Tereny nie sa objete ochrong przyrody. nic sg zagrozone powodzia. Tereny znajduja
si¢ w obrebie JCWPd 62, w obrebie JCWP RW60002318332929 — Doplyw z Zalesia. Na terenach
oznaczonych symbolem przeznaczenia RM ustalono w planic zakar lokalizacji nic zwigzanych
z produkcja rolnicza i przetworstwem rolno-spozyiwezym przedsicwzie¢ mogacyeh  znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Kupinin — zal. nr 8

Teren przedstawiony na zalgczniku nr 8 w obrebie Kupinin oznaczony w planie symbolem RM jest
przeznaczony pod zabudowe zagrodowa. teren oznaczony w  planie svmbolem RM/U  jest
przeznaczony w planie pod zabudowe zagrodowa 7z dopuszezeniem uslug. Dia terenu RM/U
obowigzuja aktualnie ustalenia planu (MR) umozliwiajace lokalizacje zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem ustug. Na terenach tych rolnicy moga prowadzi¢ takze pozarolnicza dziatalnosé
gospodarczg. Dziatalno$é taka jest wspierana przez Fundusze Unii Europejskic). dlatego czesé
rolnikdw wnosi o pozostawienie w planie takiej mozliwosci. Pozostawiono tutaj taka mozliwosé.
Aktualne wymiary terenu przeznaczonego pod zabudowe nie pozwalajg na budowe nowych obiektéw
budowlanych niezbednych dla prowadzenia prawidlowej cospodarki rolnej. stad zachodzi potrzeba
powigkszenia terenu.

Teren jest potozony przy asfaltowej drodze. powiatowej 34020, teren jest wyposazony w sie¢
wodociagowg oraz elektroenergetyczna. Teren nie jest skanalizowany. Teren nie jest objety ochrong
przyrody, nie jest zagrozony powodzig. Teren znajduje si¢ w obrebie JCWPd 72, w obrebie JCWP
RW6000241832899 — Gnida od Kanalu Leka — Dobrogosty do ujscia.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM ustalono w planie sakaz lokalizacji nie
zwigzanych z produkcjg rolnicza i1 przetworstwem rolno-spozvwezyn' przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Na terenach RM/U ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Majdany — zal. nr 9

Teren na zalgczniku nr 9 w obrebie Majdany oznaczony w planic symbolem MN jest przeznaczany
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Teren jest polozony przy asfaltowe] drodze bedacej
wiasnoscig gminy. Jest gruntem rolnym klasy RVI. Teren jest polozony bezposrednio przy
zrekultywowanym, po wydobyciu kruszywa naturalnego. terenie gorniczym. Teren w sgsiedztwie jest
zrekultywowany w kierunku wodnym, jest gruntem sklasyfikowanym jako Ws - pod wodami
powierzchniowymi stojacymi. Na terenie objetym planem nie znajduja si¢ zloza. teren nie jest
obszarem ani terenem gdérniczym. W zmienianym planie teren jest przeznaczony pod wydobycie
kruszywa naturalnego i rekultywacji wodnej lub lesnej. Zmiana studium ustalila. iz na terenach
potozonych przy drogach publicznych po przeprowadzeniu rekult/wacji mozliwa jest zmiana
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna fub zagrodovsa.

Teren jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa oraz sie¢ elektroernergetvezna. leren nie  jest
skanalizowany. Teren nie jest objety ochrong przyrody. nie jest zagrozony powodzig. Teren znajduje
sie w obrebie JCWPd 62, w obrebie w obrebie JCWP RW60002318332929 — Doplyw 7 Zalesia.




Na terenach MN ustalono zakaz lokalizowania dzialalnosci produkeyinej. skladowej. magazynowe;j,
oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpicczne oraz zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Rzuchéw — zat. nr 10

Teren przedstawiony na zalaczniku nr 10 w obrebie Rzuchow oznaczony w planie symbolami RM jest
przeznaczany pod zabudowe zagrodowa. Teren jest polozony bezposrednio przy asialtowe) drodze
gminnej, jest oddalony na odleglos¢ ok. 130 m od rzeki Ner. Teren objety planem nic jest zagrozony
powodzig. Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow Dolina Srodkowej
Warty PLB 300002. Na terenie nie stwierdzono wystepowania zwierzgt, roslin, grzybow chronionych.
Na terenie znajduje sie ogrodzona niewielka drewniana kapliczka. ktorg obejmuje sie ochrong
konserwatorskg zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 2187, z pdzn. zm.). Dopuszcza sie remont kapliczki.

Teren jest wyposazony w sie¢ wodociagowa oraz elektroenergetyczna. Teren nie jest skanalizowany.
Teren znajduje sie w obrebie JCWPd 62. w obrebic JCWP RRW600024183299 Ner od Kanatu
Zbylczyckiego do ujscia.

Na terenie ustalono zakaz lokalizacji wszystkich przedsicwzie¢ mogacych znaczqco oddzialywac
na srodowisko oraz zakaz lokalizacji przedsi¢wzie¢, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu
siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszary Natura
2000 lub wptynie negatywnie na gatunki. dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura
2000, lub pogorszy integralnos¢ obszardw Natura 2000 [ub pogorszy powiazania z innymi obszarami.

Zalesie —zal. nr 11

Tereny przedstawione na zalaczniku nr 11 w obr¢bie Zalesic oznaczone w planic svinbolem RM sg
przeznaczany pod zabudoweg zagrodowq. teren oznaczony w  planic symbolem RM/U  jest
przeznaczany w planie pod zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem uslug. Dla terenu RM/U
obowigzuja aktualnie ustalenia planu (MR) umozliwiajace lokalizacje zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem ustug. Na terenach tych rolnicy moga prowadzi¢ takze pozarolnicza dzialalnos¢
gospodarcza. Dziatalnosé taka jest wspierana przez FFundusze Unii Europejskicj. dlatego czes¢
rolnikdéw wnosi o pozostawienie w planie takiej mozliwosci. Pozostawiono tutaj taka mozliwos¢.
Aktualne wymiary terenu przeznaczonego pod zabudowe nie pozwalaja na budowe nowyceh obiektow
budowlanych niezbednych dla prowadzenia prawidlowej gospodarki rcinej. stad zachodzi potrzeba
powiekszenia terenu o dodatkowy teren RM. Po pdlnocnej stronie drogi w aktualnyn planie tereny sa
przeznaczone pod grunty rolne bez prawa zabudowy RP. Faktycznic znajc uja si¢ tu sicdliska rolnicze.
Teren jest polozony przy asfaltowej drodze powiatowej 3416P. teren jest wyposazony w sie€
wodociggowa oraz elektroenergetyczng. Teren nie jest skanalizowany. Teren nie jest objety ochrong
przyrody, nie jest zagrozony powodzia. Teren znajduje si¢c w obrebic JCWPd 62, w obrebie JCWP
RW60002318332929 — Doplyw z Zalesia.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM ustalono w  planie zakaz lokalizacji
niezwigzanych z produkcja rolniczg i przetworstwem rolno-spozywezym przedsicwzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko. '

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzig
mogacych zawsze znaczaco oddzialywujacych na srodowisko.

Ocena zgodno$ci zmiany miejscoweco planu zacospodarowania przestrzennevo aminy  Dabie
oraz _miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneco miasta Dabie — Etap VI z wynikami
analizy. o ktorej mowa w_art. 32 wust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z pozn. zm.) wraz z data uchwaty
rady gminy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 wiw. ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata Nr XXXIX/310/2014 Rady Miejskiej w Dabiu w sprawie aktualnosei studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz micjscowych planow  zacospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dabie podjeta dnia 4 listopada 2014 r. stwierdza w § 1. 1z ..Uznaje sig
za czgsciowo nieaktualny miejscowy plan zagospodaroywania przestrzennego miasta Dehie, uchwalony



Uchwalg Rady Miejskiej w Dgbiu Nir XVI/110/2004 = dnia 12 maja 2004 1., ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 111 poz. 2217 z dnia 15 lipca 2004 .. kidry zgodnie
z wytycznymi zawartymi w Analizie zmian w zagospodaroyeaniu przest-zennym miasia i gminy Dabie,
nalezy dostosowa¢, w wymaganym zakresic. do obowiqzujgevel przepisow previveh = zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego™ oraz w § 2 . Uznaje si¢ za czesciovwo nicaktualny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie, uchwalony Ucinvaly Rady Miejskiej
w Dgbiu Nr XVI/111/2004 =z dnia 12 maja 2004 1., ogloszong w Dzienniku Urzedowyin Wojewddziwa
Wielkopolskiego Nr 111 poz. 2218 z dnia 15 lipca 2004 1., kiory zgodnie z ywyiyeziyvmi zawartymi
w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennyim niasta i giiny Dgbie, nalezyv dostosowac,
w  wymaganym zakresie, do obowigzujgeyeh  przepisow  prawnyvceh  z o zakresu o planowania
i zagospodarowania przestrzennego.”. W zalaczonej do uchwaly Analizie zmian w zacospodarowaniu
przestrzennym zapisano: ,,Po najpilniejszyvch jednostkowyeh zmianach planow. nea kicre oczekujq
wlasciciele gruntow, dalsze zmiany zaleca si¢ v miare posiadanych Srodkow budzetov vel wykonywac
dla calych lub wigkszych fragmentow jednosick osadniczveh.”. W zwiazku z powyzszym stwierdza
sie, iz plan realizujacy oczekiwane przez wlascicicli gruntdw najpilnicjsze zmiany jest zgodny
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwalg Nr XX XIX/310/2014
Rady Miejskiej w Dabiu w sprawie aktualnosci studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i eminy Dabie.

Wplyw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego eminy Dabic oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabic — Etap VI na linanse publiczne. w tym budzet
gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia  zmiany micjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabic oraz migjscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabie — Etap VI wynika, ze realizacja tej zmiany jest dla cminy obojetna
finansowo. Oznacza to, ze dla przyjetych zalozen. wplviwvy srodkdw pienicznych (z podatkow
od nieruchomosci gruntowych, od nicruchomosci budynkowych. rerty planistveznej). sa zblizone
do kosztéw zwigzanych z realizacja celow publicznych.
Problematyka okreslenia wartosci nieruchomosci niezbednych na cele zwigzane z zagospodarowaniem
nowych terendw jest stosunkowo skomplikowana, a materi¢ takich celow reguluja przepisy okreslone
w réznych ustawach. Prognoza jest opracowana w oparciu o szereg zalozen. dlatego jej wynik cechuje
dos$é¢ duza niepewnos¢. Przede wszystkim moze nastapi¢ sprzedaz nicruchomoscei po uplywie 5 lat
od uchwalenia planu i nie bedzie naliczana oplata planistvezna. moga nie sprawdzi¢ sie takze
zalozenia dotyczgce wielkosci powierzchni zabudowy. czasu, w ktdrym nastapt przeksztalcenie
gruntdw i nastgpi zabudowa terenow. W aktualnym stanie prawnym. takze duze budynki inwentarskie
zwolnione sg od podatku od nieruchomosci, stad przynoszac zyski wlasiciciclom gospodarstw rolnych
nie wplywaja na zwiekszenie dochoddw gminy. Skutki uchwalenia MPZP dotycza swiclu podmiotow
zaréwno gminy jak i wilascicieli gruntow. Obciazenia finansowe, ktore bedzie musiala poniesé gmina
w zwigzku z uchwaleniem planu, beda mialy rézny charakter i zakres. Beda ujavwnialy si¢ w roznym
czasie i rozmiarze, w zaleznosci od rozwoju procesu inwestyeyjnego. Na koszty wplyvwaja przede
wszystkim koszty uzbrojenia terenu. W prognozic nie przewiduje sic wplywow do  budzetu
pochodzacych z podatkdéw zwiazanych z dochodami mieszkancow. pracownil.ow zatrudnionych
w nowych zakfadach ustugowych, udzialu gminy w podatkach od nowych dziatalnysci cospodarczych
powstatych dzigki wejsciu w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania.

Dochody te bedg generowane takze w perspekiywie czasowej znacznie diuzszej niz 10 lat,
dla ktorych opracowuje sie prognoze.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie . Zmiany micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbie oraz miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabie — Etap VI™.




