projekt
UCHWALA NI .vvrseeennnee
RADY MIEJSKIEJ W DABIU
A 1) S

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
»Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie i miasta Dabie —
Etap VIII”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pozn.zm.) w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej w Dabiu Nr XV/130/2019 z dnia 20 grudnia 2019
roku, Rada Miejska w Dabiu uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze ,,Zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabie i miasta Dgbie — Etap VIII” nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie uchwalonego uchwatg Nr X1/63/2011 Rady Miejskiej
w Dabiu z dnia 30 wrzesnia 2011 roku.

2. Uchwala si¢ ,,Zmian¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbie
i miasta Dabie — Etap VIII”, zwang dalej planem.

§ 2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunki planu stanowigce zataczniki od nr 1 do nr 15:
- Augustynow — zal. nr 1;
- Domanin — zal. nr 2;
- Domanin — zat. nr 3;
- Domanin — zal. nr 4;
- Domanin — zal. nr 5;
- Domanin — zal. nr 6;
- Krzewo — zal. nr 7;
- Krzykosy — zat. nr §;
- Rzuchéw — zal. nr 9;
- Rzuchéw — zal. nr 10;
- Sobodtka— zal. nr 11;
- Tarnéwka Duza — zal. nr 12;
- Tarnowka Wiesiolowska — zat. nr 13;
- Tarnéwka Wiesiotlowska — zatl. nr 14;
- Zalesie — zal. nr 15;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 16;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 17;
4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 18.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
6) caly obszar znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych.



2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych
przepisow, sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) oznaczenie drogi wojewodzkiej przylegajacej do granic obszaru;
2) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;
3) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
4) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;
5) caly obszar znajduje sie¢ w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty PLB300002;
6) caly obszar znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinska
PLB100001;
7) caly obszar znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru PLH100006.
3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice obszaru objetego planem biegnace na
rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajaca iz przed nig nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych; przed nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony drog publicznych, wewngtrznych oraz od wod powierzchniowych dopuszcza si¢
remonty i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych nie powodujace zblizenia obiektu do
drogi i do wod, lokalizacje dojazdow, podziemnych obiektow budowlanych, napowietrznych linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ wysunigcie
przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drog publicznych i wewnetrznych na odlegto$¢ do
1,5 m wylacznie takich elementow budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem, schody
zewngtrzne, pochylnia, rampa, taras, podest;

2) obiekcie obshugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczna,
ktora w szczegdlnos$ci shuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepla, energii
elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty
przepompowni $ciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gldwny) sposob
zagospodarowania terenu, ktory powinien dominowac na terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy uzupehiajacy sposob
zagospodarowania terenu, ktory nie powinien dominowac na terenie;

5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegdlnych terenow, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

7) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

8) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudows, modemizacja i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji
pola elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania
zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 5. Dla obszaru objgtego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia
poszczegolnych terendw, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:
1) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;
4) ZL — tereny lasow;
5) KD-Z - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej;
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6) KD-D — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
7) KDW — tereny drog wewnetrznych.

§ 6. 1. Obiekty obshugi technicznej, urzadzenia pomocnicze mozna realizowa¢ na kazdym terenie
W sposoOb zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spolecznego.

2. Plan wyznacza tereny przeznaczone wytacznie na cele publiczne — drogi publiczne klasy drogi
zbiorczej oznaczone symbolem KD-Z, drogi publiczne klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem
KD-D.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow publicznych
w ramach funkcji 1 zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywa¢ w sposob zapewniajacy prawidlowa
eksploatacje obiektow publicznych, w szczegdlnosci obiektow obshugi technicznej oraz urzadzen
pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dzatki lub
w odleglosci 1,5 m od granicy.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogo6lne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej,
ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikow wod otwartych,
ochrony zbiornikéw wéd podziemnych, zagrozen zwiazanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych,

terenéw goérniczych

§ 9. 1. Tereny objete planem przedstawione na zalacznikach: nr 1 w obrgbie Augustynow, nr 8 w
obrebie Krzykosy, nr 10 w obrebie Rzuchéw potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 — obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB 300002. Zagospodarowanie tych terenow
musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci z planami
zadan ochronnych. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji sprzecznych z celami ochrony ustanowionymi dla
tego obszaru.

2. Tereny objete planem przedstawione na zalagcznikach: nr 4, nr 5, nr 6 w obrgbie Domanin,
potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw Pradolina
Warszawsko — Berlinska PLB100001. Zagospodarowanie tych terendéw musi by¢ zgodne
zobowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, w szczegélno$ci z zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB100001(Dz. U. Woj. Wlkp. z 2016 r. poz.
2291z poézn. zm.). Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji sprzecznych z celami ochrony ustanowionymi dla
tego obszaru.

3. Tereny objete planem przedstawione na zatgcznikach: na zalacznikach: nr 4, nr 5, nr 6 w obrebie
Domanin potozone sag w granicach obszaru Natura 2000 - obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
Pradolina Bzury-Neru PLHI100006. Zagospodarowanie tych terenéw musi by¢ zgodne
zobowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 18 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Pradolina Bzury-Neru PLH100006 (Dz. U. Woj. Wlkp. z 2014 r. poz.1899
z poézn.zm.) Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji sprzecznych z celami ochrony ustanowionymi dla tego
obszaru.

4. Dla terené6w objetych planem brak rekomendacji i wnioskéw planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terenéw biologicznie
czynnych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu;



2) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zeleni
wysokiej nie mozna wykonywac bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.

6. Teren przedstawiony na ztgczniku nr 1 w obrebie Augustynow znajduje si¢ na terenie Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek — Konin - Koto ktory jest zbiornikiem wod kredowych. W celu
ochrony obszarow GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

7. Tereny objgte planem nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg si¢
w strefach ochronnych wod otwartych.

8. Tereny objete planem nie znajduja si¢ w obrgbie udokumentowanych zt6z, nie sg terenami
gorniczymi.

9. Tereny objete planem nie sg zaliczone do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

10. Tereny objete planem znajdujg si¢ poza granicami obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dzialan, ktore by zakldcaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajagca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkéw miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jako$ci $rodowiska
wymaganych przez przepisy odrgbne, w szczegolnosci dziatalno$¢ na obszarze planu nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

3. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

4. Tereny oznaczone symbolem RM kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych obowigzuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendéw zabudowy zagrodowe;.

5. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktérych obowigzuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu halasu wymaganego dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

6. Tereny oznaczone symbolem MN/U kwalifikuje si¢ do terenéw, dla ktérych obowigzuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace warunki postepowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami prawa
miejscowego, w szczegdlnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomos$ci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe Iub
zgloszenia robot budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 12. 1. Na obszarach objetych planem przedstawionych na zatacznikach graficznych nr 4 w obrebie
Domanin, nr 10 w obrgbie Rzuchow, nr 13 w obrgbie Tarnéwka Wiesiolowska, nr 15 w obrgbie Zalesie
znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach stref ustala si¢ ochrone
konserwatorska. Podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie
prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 22021 r. poz. 710 z p6zn.zm.).

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ obszarow przestrzeni publicznej, definiowanych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
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§ 13. Dopuszcza si¢ na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury
technicznej przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w pasach
rownoleglych do drog, przed liniami zabudowy.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie zistniejacej iprojektowanej sieci
elektroenergetyczne;;

2) Ustala si¢ szeroko$¢ paséw technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV oraz 3 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostgpne
dla ludnos$ci oraz tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie,
na ktérym nie sg przekroczone dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone
w przepisach odrgbnych; W granicach paséw technologicznych obowiazuja takze przepisy odrebne
w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych oraz normy;
Tereny nalezy zagospodarowa¢ z uwzglgdnieniem tych przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii
elektroenergetycznej; Ograniczenia w  zagospodarowaniu terenu w  granicach pasow
technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych;

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej;

4) Na terenie planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociagowej zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych

1 Administracji zdnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz
drog pozarowych (Dz. U. 22009 r. Nr 124 poz. 1030);

5) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej oraz gdy pozwalaja na to przepisy odrgbne dopuszcza si¢ odprowadzanie $Sciekow w
sposob dopuszczalny przez przepisy odrebne;

6) Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) W przypadku przeznaczania gruntow zmeliorowanych pod zabudowe nalezy przeprojektowac
i przebudowac¢ te urzadzenia; Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych
i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob niezaktdcajacy funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych; Realizacja inwestycji na terenach, na ktorych wystgpuja urzadzenia melioracji
wodnych wymaga postepowania zgodnego z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t. j. Dz. U. 22021 r. poz. 624 zpdzn. zm.)

8) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zroédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowac ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisoOw odrebnych dotyczacych ograniczen lub
zakazOw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

9) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 15. 1. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomosci wiasnej inwestora; Miejsca
postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy wykonaé¢ w ilosci
zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z pdzn.
zm.).

2. Na terenach MN; RM nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal w budynku
mieszkalnym.

3. Na terenach MN/U nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny
oraz 1 migjsce postojowe dla pracownikow na kazde rozpoczgte 5 0sob zatrudnionych, oraz dodatkowo
jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych
oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach
ustugowych.

4. Nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla terenu ZL.



§ 16. 1. Do dziatek budowlanych oraz do budynkoéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnié
dojscie i dojazd umozliwiajacy dostgp do drogi publicznej, spetniajagce wymogi rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 2019 r. poz. 1065 z pé6zn. zm.), rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz.1030) oraz Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124 z
po6zn.zm.) Budowy i przebudowy zjazdow podlegaja przepisom okreslonym w art. 29 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z p6zn. zm.), w szczegdlnosci
budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wilasciciela Iub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do
drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje
zjazdu lub przebudowe zjazdu. Zgodnie z art. 16 tej ustawy: budowa lub przebudowa drég publicznych
spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwziecia.

2. Obstuge komunikacyjng terendow projektuje si¢ z drog wewnetrznych, drog gminnych, drog
powiatowych, drog wojewodzkich. Zjazdy z drog publicznych nalezy wykonywac zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22020 r. poz.470 z p6zn. zm.),

§ 17. 1. Tereny objete planem przedstawione na zalagcznikach nr 3, 5, 6 w obrgbie Domanin, nr 9 w
obrebie Rzuchow przylegaja do drogi wojewodzkiej nr 473, zaliczanej do drog klasy G (gtdownych).
Pozostawia si¢ pas drogi wojewddzkiej w aktualnych liniach rozgraniczajacych — poza obszarem planu.
Dla terenéow przedstawionych na zalagcznikach nr 3 i nr 5 planuje si¢ obstuge komunikacyjng z drog
gminnych. Dla terenu przedstawionego na zalaczniku nr 6 planuje si¢ obshlige komunikacyjng
istniejagcym zjazdem z drogi wojewddzkiej. Dla terenu przedstawionego na zataczniku nr 9 planuje sie
obstuge komunikacyjna po przebudowie zjazdu do po6l.

2. Tereny objete planem przedstawione na zalgcznikach nr 13 i nr 14 w obrebie Tarnowka
Wiesiolowska przylegaja do drogi wojewodzkiej nr 263, zaliczanej do drog klasy G (gtownych).
Pozostawia si¢ pas drogi wojewddzkiej w aktualnych liniach rozgraniczajacych — poza obszarem planu.
Obstuga komunikacyjna terenu przedstawionego na zalgczniku nr 13 mozliwa jest po przebudowie
zjazdu do pol. Dla terenu przedstawionego na zataczniku nr 14 planuje si¢ obsluge komunikacyjng
istniejagcym zjazdem.

3. Podzialy terenéow na dzialki budowlane oraz zabudowa i zagospodarowanie terendw na cele
okreslone w planie nie moga powodowac konieczno$ci budowy nowych zjazdow z drogi wojewodzkie;.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drogach powiatowych mozliwa jest za
posrednictwem istniejacych i projektowanych zjazdow. Zjazdy nalezy wykonywa¢ zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470
z pozn. zm.). Tereny objete planem przylegaja do droég powiatowych:

- do drogi powiatowej 3421P — teren przedstawiony na zafaczniku graficznym nr 1 w obrgbie
Augustynow — gdzie pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami opracowania;

- do drogi powiatowej 3416P: teren przedstawiony na zalaczniku nr 12 obrgb Tarnéwka Duza —
gdzie pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami opracowania oraz na zalgczniku nr 15 w obrebie
Zalesie, gdzie planuje si¢ poszerzenie tej drogi oznaczajac poszerzenie symbolem KD-Z.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.
Pararnetry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu dla terenéw prowadzonych na podstawie
przeplsow odrgbnych dla terenow: MN; MN/U:
minimalna powierzchnia dziatki — 15 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 10.000 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;

- kat poloZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

Rozdzial 7.
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Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 19. Nalezy zachowac¢ ustalong planem kompozycj¢ przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy
oraz gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych
ani dominant urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢é wyznaczonych w ustaleniach szczegdélowych
wysokosci budynkéw i budowli.

§ 20. Na terenach objetych planem obowigzuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z wbudowanymi ustlugami ustala si¢ obowigzek pokrycia dachoéw dachowka, materiatem
dachowkopodobnym lub blacha, dachy tych budynkéw powinny by¢ strome, dwuspadowe Iub
czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni.
Na terenie MN/U przedstawionym na zalaczniku graficznym nr 5 dopuszcza sig¢ dla tych budynkow
dachy ptaskie, o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 15 stopni bez ograniczenia
stosowanego materiatu pokrycia dachow;

2) Dla budynkow ushlugowych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich ustala si¢ dachy ptaskie lub
strome: jednospadowe lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

3) Elewacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z wbudowanymi ushlugami powinny by¢ tynkowane w kolorach: biatym lub szarym, lub kolorach
pastelowych, lub wykonane z cegly, drewna albo kamienia w ich kolorystyce naturalne;.

§ 21. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, poza
mozliwoscia ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

DZIAL IL. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM

§ 22. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem RM przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

§ 23. 1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ zakaz lokalizacji nie
zwigzanych z produkcja rolnicza i przetworstwem rolno-spozywczym przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Na terenach oznaczonych symbolem RM zlokalizowanych w granicach obszaréw Natura 2000
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 24. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ nastgpujace szczegétowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Dla kazdej dziatki obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 20 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0.

2) Na terenie przedstawionym na zalagczniku graficznym nr 2 w obrgbie Domanin sgsiednie tereny

MN/U nalezy chroni¢ przed ponadnormatywnymi oddziatywaniami poprzez stosowanie srodkow
technicznych i organizacyjnych powodujacych ograniczenie oddziatywania do granic terenu RM;
w szczegolnosci czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni izolacyjnej nalezy
rozmiesci¢ obowiazkowo w migjscu wskazanym na rysunku planu, przy granicy z terenami MN/U;
Powinna to by¢ zielen o charakterze izolacyjnym, zroznicowana wysokosciowo i gatunkowo, czg§¢
zieleni powinna stanowi¢ zielen zimozielona.



Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN

§ 25. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnos$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich towarow
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9,5 m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 0,5.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolem MN/U

§ 28. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem MN/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehiajace: zabudowa ushigowa.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnos$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 10,5 m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 15,0 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- wskaznik intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0.

2) na kazdej dzialce budowlanej funkcj¢ ustugowa mozna zrealizowa¢ jako wbudowang w budynek
mieszkalny jednorodzinny Iub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek ushuigowy; mozna
zrealizowaC towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej budynki gospodarcze
i garazowe; powierzchnia catkowita zabudowy o funkcji uslugowej musi by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej, powierzchnia dziatki wykorzystywana
wylacznie na cele ustugowe musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL

§ 31. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem ZL przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych lasow.

§ 32. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania
budynkow, takze obiektow dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w art.3 pkt 2 ustawy z dnia 28



wrzesnia 1991 1. o lasach (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1463 z pézn. zm.) poza urzadzeniami melioracji
wodnych, miejscami do sktadowania drewna.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi zbiorczej
oznaczonego symbolem KD-Z

§ 33. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy zbiorczej.

§ 34. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
przepisami odr¢bnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrgbnym.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi dojazdowej
oznaczonego symbolem KD-D

§ 35. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-D przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowe;j.

§ 36. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW.

§ 37. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
przeznaczenie uzupekiajace: sieci infrastruktury techniczne;.

§ 38. 1.Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.
2. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
i przepisami odrebnymi.
DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 15.

Ustalenia koncowe

§ 39. Uchwala si¢ dla terendw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dabie.
§ 41. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Dabiu



