projekt
UCHWALA Nr.uoon.
RADY MIEJSKIEJ W DABIU
b1 1) : R

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
»Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie — Etap XA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U z 2021 r. poz. 1376), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z
p6zn.zm.) w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Dabiu Nr XXIV/207/2020 z dnia 28 pazdziernika
2020 roku, Rada Miejska w Dabiu uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§1. 1. Stwierdza sig, ze ,,Zmiana miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabie — Etap XA” nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabie uchwalonej uchwatg Nr X1/63/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30
wrzesnia 2011 roku i zmienionej uchwatg Rady Miejskiej w Dabiu Nr.......... z dnia..............

2. Uchwala si¢ ,,Zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie
— Etap XA”, zwang dalej planem.

§2. Zatacznikami do planu s3:
1) rysunki planu stanowigce zalgczniki od nr 1 do nr 19:
- Cichmiana — zal. nr 1;
- Cichmiana — zal. nr 2;
- Cichmiana — zat. nr 3;
- Domanin — zal. nr 4;
- Domanin — zal. nr 5;
- Domanin — zal. nr 6
- Karszew — zal. nr 7;
- Majdany — zat. nr §;
- Rzuchow — zat. nr 9;
- Rzuchoéw — zat. nr 10;
- Rzuchéw — zat. nr 11;
- Rzuchéw — zatl. nr 12;
- Rzuchow — zat. nr 13;
- Rzuchéw — zal. nr 14;
- Tarnoéwka Duza — zal. nr 15;
- Tarnowka Wiesiolowska — zat. nr 16;
- Tarnowka Wiesiolowska — zat. nr 17;
- Wiesiolow — zat. nr 18;
- Chruscin — zat. nr 19;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 20;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik nr 21;
4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 22.

§3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
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2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych
przepisow, sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) oznaczenie drogi wojewodzkiej przylegajacej do granic obszaru;
2) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;
3) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
4) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;
5) granica obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty PLB300002.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegngce na
rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegngce po tych
liniach.

§4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajaca iz nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi od strony drog publicznych, drog wewnetrznych, rowdéw; dopuszcza
si¢ przed wskazanymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lokalizacj¢ podziemnych
obiektow budowlanych;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczna,
ktéra w szczegélnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepla, energii
elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty
przepompowni $ciekdw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposob
zagospodarowania terenu, ktory powinien dominowac na terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy uzupelniajacy sposob
zagospodarowania terenu, ktory nie powinien dominowac na terenie;

5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegoOlnych terendw,
okreslajgce ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

7) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa
panstwa;

8) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji
pola elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania
zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwalg, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia
poszczegblnych terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:
1) EF — tereny elektrowni fotowoltaicznych;
2) P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowe;j;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
4) ZL — tereny lasow;
5) R —tereny rolnicze.
6) KD-Z — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
7) KD-L — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
8) KD-D — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j;
9) KDW — tereny drog wewnetrznych;
10) KK - obszar kolejowy.



§6. 1. Obiekty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze mozna realizowa¢ na kazdym terenie
w sposob zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

2. Plan wyznacza tereny przeznaczone wylgcznie na cele publiczne — drogi publiczne klasy drogi
zbiorczej oznaczone symbolem KD-Z, drogi publiczne klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem
KD-L, drogi publiczne klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem KD-D oraz obszar kolejowy
oznaczony symbolem KK.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow publicznych
w ramach funkcji 1 zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

§7. 1. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé¢ w sposob zapewniajacy prawidtowg
eksploatacje obiektow publicznych, w szczegolnosci obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen
pomocniczych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicach dzialek lub
w odlegtosci 1,5 m od granic.

§8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. W odniesieniu do terenu EF przylegtego do planowanego poszerzenia linii kolejowej nr 131
oznaczonego symbolem KK, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 18 w obrgbie Wiesiotow
niezbedne jest spelienie wymagan wynikajacych z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (t. j. Dz. U. 22020 r. 1043 z pdézn. zm.) w szczegdlnosci w zakresie art. 53 ust.2, zgodnie
z ktorym budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
z zastrzezeniem ust. 4. oraz spelnienie wymagan rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).

Rozdziat 3.

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikow
wod otwartych, ochrony zbiornikéw wod podziemnych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem sie
mas ziemnych, terené6w gorniczych

§9. 1. Czes¢ terenu objetego planem przedstawiona na zalaczniku graficznym nr 19 w obrebie
Chruscin znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty PLB300002.
Zagospodarowanie tego terenu musi by¢ zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi, w szczegélnosci z planem zadan ochronnych. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji
sprzecznych z celami ochrony ustanowionymi dla tego obszaru.

2.Dla terenow obje¢tych planem brak rekomendacji i wnioskow planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terenéw biologicznie
czynnych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu;
2) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni
wysokiej nie mozna wykonywac bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.

4. Tereny przedstawione na ztgczniku nr 8 w obrgbie Majdany oraz na zalaczniku nr 9 w obrebie
Rzuchow znajdujg si¢ w granicach obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek —
Konin - Koto ktoéry jest zbiornikiem wod kredowych. W celu ochrony obszarow GZWP nakazuje si¢
prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych,
przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
wod podziemnych.



5. Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢
w strefach ochronnych wod otwartych.

6. Tereny objete planem nie znajduja si¢ w obrebie udokumentowanych zt6z, nie sg terenami
gorniczymi.

7. Tereny objete planem nie sg zaliczone do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8. Tereny objete planem znajduja si¢ poza granicami obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia.

§10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaklocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich
ponad przecigtng miarg, wynikajacag ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkow miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jako$ci $rodowiska
wymaganych przez przepisy odrebne.

3. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwickszonym ryzyku lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

4. Tereny oznaczone symbolem MN/U kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych obowiagzuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendw mieszkaniowo-
ushugowych.

§11. Ustala si¢ nast¢pujace warunki postgpowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami
prawa miejscowego, w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

2) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé
w ramach wlasnej nieruchomos$ci lub w innym miejscu okreSlonym na etapie pozwolenia na
budowg lub zgloszenia robot budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen wymaganych
dopuszczalnych zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§12. 1. Na obszarach objetych planem przedstawionych na zalacznikach graficznych nr 7 w
obrebie Karszew, nr 8 w obrebie Majdany, nr 10, 11, 13, 14 w obrgbie Rzuchow znajdujg si¢ strefy
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach stref ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska.
Podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac
archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (t. j. Dz. U. 22021 r. poz. 710 z p6zn. zm.).

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ obszarow przestrzeni publicznej,
definiowanych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 5.
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§13. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ prowadzenie publicznych sieci infrastruktury
technicznej przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w pasach
rownolegtych do drog, przed liniami zabudowy.

§14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastegpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie zistniejacej iprojektowanej sieci
elektroenergetycznej;

2) Ustala si¢ szeroko$¢ paséw technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii §redniego napigcia 15 kV oraz 3 m od
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rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca
dostepne dla ludnosci oraz tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylacznie na
terenie, na ktorym nie sg przekroczone dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego
okreslone w przepisach odrebnych; W granicach pasow technologicznych obowiazuja takze
przepisy odrebne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowaé z uwzglednieniem tych przepiséw lub
nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w
granicach pasow technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii energetycznych
napowietrznych;

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowe;;

4) Na terenie planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociggowej zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych  z uwzglgdnieniem  wymogdéw  rozporzadzenia  Ministra  Spraw
Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009r. wsprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

5) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej oraz gdy pozwalaja na to przepisy odrgbne dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
w sposob dopuszczalny przez przepisy odrgbne;

6) Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) W przypadku przeznaczania gruntdw zmeliorowanych pod zabudowg nalezy przeprojektowac
i przebudowac te urzadzenia; Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych
i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob niezakldcajacy funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych; Realizacja inwestycji na terenach, na ktérych wystgpuja urzadzenia melioracji
wodnych wymaga postgpowania zgodnego z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t. j. Dz. U. 22021 r. poz. 624 z p6zn. zm.)

8) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze Iub indywidualne zrédla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania
nalezy stosowa¢ ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

9) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone
w przepisach odrgbnych.

§15. 1. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomosci wiasnej inwestora; Migjsca
postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wykonaé¢ w ilosci
zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 1372 z
pézn. zm.).

2. Na terenach MN/U nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal w budynku
mieszkalnym oraz minimum 1 miejsce postojowe dla pracownikéw na kazde rozpoczete 5 osob
zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 80 m?
powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych.

3. Na terenach P,U i EF nalezy zapewni¢ minimum 1 migjsce postojowe dla pracownikow na
kazde rozpoczete 5 osob zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych.

4. Nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla terenow ZL i R.

§16. 1. Do dzialek budowlanych oraz do budynkow nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd
umozliwiajacy dostgp do drogi publicznej, spelniajace wymogi rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 2019 1. poz. 1065 z p6zn. zm.), rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych ( Dz. U. z 2009 r. Nr 124,
poz.1030) oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
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sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie ( t.
j- Dz. U. z 2016 r. poz. 124 z pdézn.zm.) Budowy i przebudowy zjazdow podlegaja przepisom
okreslonym w art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1376 z pézn. zm.), w szczeg6lnosci budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej,
zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ zjazdu lub przebudowg zjazdu. Zgodnie z art. 16 tej
ustawy: budowa Iub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do
inwestora tego przedsigwzigcia.

2. Obstuge komunikacyjng terenéw projektuje si¢ z drog wewngtrznych, drog gminnych, drog
powiatowych, drog wojewodzkich. Zjazdy z drog publicznych nalezy wykonywaé zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.1376 z
p6zn. zm.). Do terenow EF nie przylegajacych do drog istnieje dostep do drog, przez stanowigce
jedna wlasnosé, czesci frontowe dziatek.

§17. 1. Tereny objete planem przedstawione na zalgcznikach nr 4 w obrebie Domanin, nr 13 i nr
14 w obrebie Rzuchow przylegaja do drogi wojewodzkiej nr 473, zaliczanej do drog klasy G
(gtéwnych). Pozostawia si¢ pas drogi wojewodzkiej w aktualnych liniach rozgraniczajacych — poza
obszarem planu. Dla terenu przedstawionego na zatgczniku nr 4 w obr¢bie Domanin planuje si¢
obstuge komunikacyjng z drogi gminnej, dla terenéw przedstawionych na zatacznikach nr 13 i nr 14
w obrebie Rzuchow planuje si¢ obstuge komunikacyjng istniejgcymi zjazdami z drogi wojewodzkiej
po przebudowie zjazdéw do pol.

2. Podziaty terenéw na dziatki budowlane oraz zabudowa i zagospodarowanie terendw na cele
okreslone w planie nie moga powodowa¢ konieczno$ci budowy nowych zjazdéw z drogi
wojewodzkie;.

3. Obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy drogach powiatowych mozliwa jest za
posrednictwem istniejacych i projektowanych zjazdow. Zjazdy nalezy wykonywaé zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376
z pozn. zm.). Tereny obj¢te planem przylegaja do drog powiatowych:

- do drogi powiatowej 3408P — teren przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 1 w obrgbie
Chelmno Parcele - gdzie pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami opracowania;

- do drogi powiatowej 3420P — tereny przedstawione na zalaczniku graficznym nr 2 w obrebie
Cichmiana oraz nr 19 w obrgbie Chruscin - gdzie pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami
opracowania;

- do drogi powiatowej 3402P — teren przedstawiony na zalgczniku graficznym nr 7 w obrgbie
Karszew - gdzie pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami opracowania;

- do drogi powiatowej 3416P: teren przedstawiony na zalgczniku nr 16 w obrgbie Tarndowka
Wiesiolowska, gdzie planuje si¢ poszerzenie tej drogi oznaczajac poszerzenie symbolem KD-Z.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§18. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.
Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu dla terenow prowadzonych na
podstaw1e przepiséw odrebnych dla terenow: EF;, P,U; MN/U:
minimalna powierzchnia dziatki — 15 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 30. 000 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1000 m;

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§19. Nalezy zachowac¢ ustalona planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy
oraz gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych



ani dominant urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych
wysokosci budynkow i budowli.

§20. Na terenach objetych planem dla wszystkich rodzajéw budynkow ustala si¢ dachy ptaskie
lub strome: jednospadowe lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe, o nachyleniu
potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

§21. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, poza
mozliwo$cia ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw elektrowni fotowoltaicznych
oznaczonych symbolem EF

§22. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem EF przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: elektrownia fotowoltaiczna, sieci elektroenergetyczne, stacje
transformatorowe, magazyny energii, towarzyszace obiekty budowlane.

§23. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia EF ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5 m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 0,1;

2) W granicach terenu EF jako stref¢ ochronng ustala si¢ teren przed liniami zabudowy oraz od
strony pozostatych granic minimum w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacych teren EF z
sgsiednimi dziatkami i sgsiednimi terenami, w strefie tej ustala si¢ zakaz lokalizowania paneli
fotowoltaicznych;

3) Wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,0 oznacza, iz mozna pozostawi¢ dziatke wolng
od zabudowy budynkami, moze by¢ wykorzystana na funkcje nie wymagajace budowy
budynkow;

4) Na terenach elektrowni nalezy zapewni¢ przejscia dla przemieszczania si¢ zwierzat.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w obiektow produkcyjnych, skladow,
magazyno6w i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem P,U

§24. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem P,U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, zabudowa
ushugowa.

§25. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 20 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,5.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolem MN/U



§26. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa ustugowa.

§27. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;
2) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

§28. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0.

2) na kazdej dziatce budowlanej funkcje¢ ustugowa mozna zrealizowac¢ jako wbudowang w budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek ushigowy; mozna
zrealizowaC towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej budynki gospodarcze
i garazowe; powierzchnia catkowita zabudowy o funkcji ustugowej musi by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej, powierzchnia dziatki wykorzystywana
wylacznie na cele ustugowe musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL

§29. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem ZL przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych lasow.

§30. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania
budynkow, takze obiektow dla potrzeb gospodarki lesnej okre§lonych w art.3 pkt 2 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1275 z pdzn. zm.) poza urzadzeniami melioracji
wodnych, miejscami do sktadowania drewna.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow rolniczych oznaczonych symbolem R

§31. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia R przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne.

§32. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
takze zabudowy zagrodowe;.
Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych - klasy drogi
zbiorczej oznaczonych symbolem KD-Z

§33. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem KD-Z przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy zbiorczej.

§34. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogolnymi
przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drog publicznych - klasy drogi lokalnej
oznaczonych symbolem KD-L

§35. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem KD-L przeznaczenie:
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przeznaczenie podstawowe: droga klasy lokalne;.

§36. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogolnymi
przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych - klasy drogi
dojazdowej oznaczonych symbolem KD-D

§37. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem KD-D przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowe;.

§38. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogolnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrgbnym.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drog wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW.

§39. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,

przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury techniczne;j.

§40. 1.Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.
2. Do 100% terenu mozna utwardzic.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa obszaru kolejowego oznaczonego symbolem KK.

§41. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem KK przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: poszerzenie obszaru kolejowego.

§42. 1. Zagospodarowanie obszaru kolejowego podlega przepisom odrgbnym. Szerokosé

w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

DZIAL I11. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 18.
Ustalenia koncowe

§43. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dabie.
§45. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
§46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Dabiu



