UCHWALA NR XLVI/376/2018
RADY MIEJSKIEJ W DABIU

z dnia 25 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dabie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z pézn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, z pozn. zm.), Rada Miejska w Dabiu po zapoznaniu sie z przekazang przez
Burmistrza Miasta Dgbie ,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Dabie, oceng postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych i programem
ich sporzadzania”, ktdra uzyskata pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uznaje sie za czesciowo nieaktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Dgbie, uchwalony Uchwatg Nr XVI/110/2004 Rady Miejskiej w Dagbiu z dnia
12 maja 2004 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2217, ktéry zgodnie z wytycznymi zawartymi
w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Dabie,
ocenie postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych i programie ich sporzgdzania®,
nalezy dostosowaé, w wymaganym zakresie, do obowigzujacych przepiséw prawnych

z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Uznaje sie za czeSciowo nieaktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabie, uchwalony Uchwatg Nr XVI/111/2004 Rady Miejskiej w Dagbiu z dnia
12 maja 2004 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2218, ktéry zgodnie z wytycznymi zawartymi
w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Dabie,
ocenie postepow w opracowywaniu planéw miejscowych i programie ich sporzgdzania”,
nalezy dostosowaé, w wymaganym zakresie, do obowigzujgcych przepisow prawnych

z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.



§ 3. Uznaje sie za czeSciowo nieaktualne studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie, uchwalone Uchwatg Nr XI1/63/2011
Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30 wrzesnia 2011 r., ktére zgodnie z wytycznymi zawartymi
w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Dabie,
ocenie postepow w opracowywaniu planéw miejscowych i programie ich sporzadzania”,
nalezy dostosowa¢, w wymaganym zakresie, do obowigzujgcych przepiséw prawnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Dabie,
ocena postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych i program ich sporzadzania”,
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 5. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Dabie.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

= /V A
i\}@p@é&{@ﬂ( ( |



Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XLVI/376/2018
Rady Miejskiej w Dgbiu

z dnia 25 wrze$nia 2018 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA | GMINY DABIE

OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH
| PROGRAM ICH SPORZADZANIA

WRZESIEN 2018
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Spis tresci:

Wprowadzenie.

Uwarunkowania rozwoju gminy w aspekcie aktualnej sytuacji prawne;.

Ocena aktualnosci planéw miejscowych oraz postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Dabie.

Potrzeba sporzadzania nowych planéw miejscowych i zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wieloletni program sporzadzania zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego oraz sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
i zmian planéw miejscowych.



1. Wprowadzenie.

Artykut 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn zm.), naktada na Burmistrza obowigzek dokonania analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postepdéw w opracowywaniu planoéw miejscowych
i opracowania wieloletniego programu ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem wydanych decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Przynajmniej raz
w czasie kadencji rady Burmistrz jest obowigzany przekaza¢ Radzie wyniki ww. analizy,
po zaopiniowaniu jej przez gminng komisje urbanistyczno - architektoniczng, zas Rada podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania zmierzajgce do ich zmiany.
Niniejsze opracowanie zawiera analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Dabie za okres od listopada 2014 r. do wrzesnia 2018 r.

2. Uwarunkowania rozwoju gminy w aspekcie aktualnej sytuacji prawne;j.

Obowigzujgcy system planowania przestrzennego reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pozn. zm.).
Podstawowym aktem polityki przestrzennej gminy jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium jest formg realizacji obowigzku prowadzenia
polityki przestrzennej przez samorzadowe wiadze lokalne. Oprocz zatozen lokalnej polityki
przestrzennej, studium zawiera ustalenia wigzace przy sporzgdzaniu miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz elementy regulacyjne w postaci lokalnych zasad
zagospodarowania. Na jego podstawie po decyzji w formie uchwaty rady gminy, organy wykonawcze
gminy w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb gminy sporzgdzajg na wybranych obszarach
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujacy plan miejscowy jest bezposrednig
podstawg kazdej zmiany zagospodarowania terenu, w tym orzekania w sprawach pozwolen
na budowe.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

2) sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sig
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje ustalajace lokalizacje inwestycji celu publicznego
wydawane sg w oderwaniu od ustalen studium, w zaden sposéb nie zalezg od polityki przestrzennej
gminy ustalonej w studium jako kierunki zagospodarowania przestrzennego. Na terenach gmin
posiadajgcych obowigzujgcy dla terenu catej gminy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jak ma to miejsce w gminie Dabie, nie wydaje si¢ decyzji o warunkach zabudowy.
Kazda inwestycja musi by¢ zgodna z ustaleniami planu miejscowego. Jesli planowana inwestycja jest
zgodna z planem miejscowym, pozwolenie na jej budowe wydawane jest na podstawie planu
miejscowego, jest procedurg trwajacg krétko. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzagdzane dla wiekszych obszarow zapewniajg proces zabudowy i zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem fadu przestrzennego, w harmonii ze $rodowiskiem przyrodniczym i kulturowym,
zapewniajg sprawny uktad komunikacji i uzbrojenie terenu. Poprzez odpowiednio zaprojektowany
uktad przestrzenny stwarzajg szanse tworzenia jednostek sgsiedzkich, w ktorych poprzez celowe
ksztaltowanie zabudowy nawigzujg sie relacje spoteczne pozwalajgce na identyfikacje mieszkancow
z terenem i grupg spoteczng. Jednostki sasiedzkie mogg sta¢ sie bazg dla funkcjonowania
samorzgdéw mieszkancow i samorzgdu gminy. Realizacja zabudowy terenu na podstawie
obejmujgcych obszary catych jednostek urbanistycznych planéw miejscowych, wskazujgcych tereny
przeznaczone pod zabudowe: pod budynki mieszkalne, drogi, pod odpowiednie dla skali zatozenia
ustugi, tereny sportu i rekreacji, place zabaw dla dzieci, ale takze tereny, ktére powinny zosta¢c wolne
od zabudowy, na ktérych zakazuje sie zabudowy, pozwala racjonalnie gospodarowa¢ przestrzenia,
a co za tym idzie gospodarowaé finansami publicznymi. Pozwala w planowaniu przestrzennym
uwzgledniaé socjologiczne aspekty funkcjonowania jednostek zabudowy. Istnienie miejscowego planu



zagospodarowania  przestrzennego fagodzi  napiecia  spoleczne  mogace  powstawac
przy indywidualnym trybie ustalania lokalizacji inwestyc;ji.

Zabudowa realizowana poprzez indywidualne decyzje wydawane dla pojedynczych inwestycji,
w gminach nie posiadajgcych planéw miejscowych, ze wzgledu na obowigzujgce w tym wzgledzie
przepisy prawa oraz ich interpretacie w postaci orzecznictwa sgdéw jest czesto zabudowg
spontaniczng, nieskoordynowang, mogacg w dalszej perspektywie spowodowaé trudnosci
w skomunikowaniu i uzbrojeniu terenu. Zabudowa terendéw jest czesto rozproszona, takze
na terenach, dla ktorych studium nie planuje zabudowy, na ktérych studium ustala zakaz zabudowy
i ktére ze wzgleddw przyrodniczych, krajobrazowych, a co za tym idzie takze ze wzgledu na zdrowie
ludzi, proponuje chroni¢ przed zabudowg, ktére przeznacza na wazne ciggi ekologiczne, pola i lasy.
Rozpraszanie zabudowy w aktualnej sytuacji demograficznej, przy zatozeniu dalszego spadku liczby
ludnosci lub pozostawania tej liczby na aktualnym poziomie jest niekorzystne dla finanséw gminy.
Brak planéw miejscowych i wydawanie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy moze
spowodowac brak rezerwy terenéw pod drogi publiczne, pod przyszie inwestycje przemystowe
i ustugowe. Rezerwowanie terenéw pod drogi publiczne, pod przemyst i ustugi powinno odbywac¢ sie
na podstawie planéw miejscowych, powinno by¢ dtugofalowe, poniewaz jesli na terenie, na ktérym
panstwo lub gmina zamierzata zrealizowa¢ droge Iub ktéry gmina rezerwowata pod zabudowe
produkcyjng lub ustugowa, powstang budynki mieszkalne z towarzyszgcymi urzgdzeniami
budowlanymi, bedg one trwaly co najmniej 100 lat i uniemozliwig realizacje innych celow
lub spowodujg znaczny wzrost kosztéw ich realizacji w przypadku koniecznosci ich wykupu.

Nalezy jednak zauwazy¢ tez pozytywne aspekty przyjecia przez cze$¢ gmin modelu
polegajgcego na lokalizowaniu inwestycji w trybie indywidualnych decyzji - nie sporzadzanie
miejscowych  plandw  zagospodarowania przestrzennego. Stwarza to duzg wolnosé
w gospodarowaniu przestrzenig przez wiascicieli gruntéw, pozwala elastycznie reagowaé
na indywidualne potrzeby. W gminach posiadajgcych plany miejscowe, jak w gminie Dagbie,
kiedy powstaje zamiar inwestycyjny, nie uwzgledniony w obowigzujgcym studium i planie miejscowym,
konieczna jest zmiana tych dokumentéw. Z punktu widzenia inwestoréw jest to sytuacja niekorzystna,
poniewaz nawet czesto zasadna i oczekiwana zmiana wymaga przeprowadzenia procedur trwajgcych
co najmniej do okoto roku czasu.

Decyzje planistyczne, polityka w zakresie przyjecia modelu i trybu planowania
przestrzennego, powinny wynikaé ze strategii gminy, powinny uwzglednia¢ zaréwno uwarunkowania
demograficzne, wizje jednostek osiedlenczych z uwzglednieniem skutkéw zabudowy dla wiezi
spotecznych, mozliwosci finansowe gminy. Gminy, ktére sporzadzily miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w aktualnej sytuacji prawnej pozbawione sg mozliwosci
wydawania indywidualnych decyzji. Zgodnie z aktualnym orzecznictwem gminy mogg uchyli¢
obowigzujgce plany miejscowe. Uchylenie planéw miejscowych musi nastgpi¢ po przeprowadzeniu
procedury planistyczne;.

W zwigzku z cigglymi zmianami technicznymi i nowymi technologiami, przetaczajgca sie przez
Europe rewolucjg w dziedzinie pozyskiwania energii, planowanie przestrzenne powinno by¢ procesem
cigglym. Elastyczne i szybkie reagowanie na aktualne uwarunkowania, zmiana polityki przestrzenne;j
zapisanej w studium oraz sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla realizacji nowych przedsiewzie¢ oraz planéw miejscowych wprowadzajgcych zakaz zabudowy
dla ochrony terenéw, ktére z réznych wzgledéw nie powinny by¢ przeznaczane dla ich realizaciji,
kazdorazowo przy uwzglednieniu celéw strategicznych gminy, moze nie hamujgc przedsiebiorczosci,
stwarza¢ niekonfliktowe pole dla jej rozwoju. Kazda dziatalno$¢ wigze sie z wykorzystaniem
przestrzeni, sposéb w jaki gmina i jej mieszkancy te przestrzen wykorzystujg to polityka przestrzenna,
przyjecie w tym wzgledzie strategii bedacej kontynuacjg strategii gminy moze przyczyni¢ sie nie tylko
do tadu przestrzennego ale takze fadu spotecznego. Niniejsza analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym jest propozycjg kontynuacji podjetych dziatan opisanych w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz stworzenia haromonogramu
dalszych czynnosci w tym wzgledzie.

3. Ocena aktualnosci planéw miejscowych oraz postepéw w opracowywaniu planow
miejscowych.

Dnia 1 stycznia 1995 r. weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415). Na podstawie art. 67 tej ustawy po uptywie
do 8 lat od jej wejscia w zycie (maksymalnie do 31 grudnia 2002 r.) stracity moc obowigzujace dotad
plany zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie uchwaty nr XXXI/171/2002 Rady Miejskiej



w Dabiu z dnia 21 sierpnia 2002 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych miasto Dagbie i gmine Dabie. Plany te uchwalono
12 maja 2004 r.

Aktualnie na terenie gminy obowigzujg plany miejscowe sporzgdzone na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415)
oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pdézn. zm.). Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. poz. 139, z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073,
z poézn. zm.), ktéra poprzez przepisy przejsciowe dopuszczata mozliwoS¢ uchwalenia planow
miejscowych sporzadzanych zgodnie z poprzednig ustawa, jesli do czasu wejscia jej w zycie
ogtoszono o wytozeniu planu miejscowego do publicznego wgladu, sporzgdzono dla terenu miasta
i gminy Dabie:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie, uchwalony Uchwatg
Nr XVI/110/2004 z dnia 12.05.2004 r. Rady Miejskiej w Dgbiu (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2217), plan ten obejmuje caly obszar miasta Dabie
z wytgczeniem dziatki nr 1272/1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie, uchwalony Uchwatg
Nr XVI/111/2004 z dnia 12.05.2004 r. Rady Miejskiej w Dabiu (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2218), plan ten obejmuje caly obszar gminy Dabie,
z wytgczeniem czesci obszaru obrebu ewidencyjnego Grabina Wielka, ktory przylega do obrebu
ewidencyjnego Ladorudz.

Obowigzujace niemal dla catej gminy ww. plany miejscowe w znacznym stopniu ograniczajg
mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej, poprzez wskazanie terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg gtéwnie w obrebie istniejgcej zabudowy, bez mozliwosci
realizacji nowych budynkéw, co szczegdlnie utrudnia prowadzenie prawidiowej gospodarki rolne;j.
W gospodarstwach rolnych na terenie gminy rozwija sie chéw zwierzat, w szczegolnosci tradycyjny
chow drobiu, w tym gesi, ktéry nie jest mozliwy z powodu krepujgcych zapisow obowigzujgcego planu
miejscowego. Do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym do konca jej
funkcjonowania (Dz. U. z 1999 r. poz. 139, z pézn. zm.), brak byto rozporzgdzen w sprawie zawartosci
planu miejscowego i oznaczen stosowanych w projekcie planu miejscowego, stad plany miejscowe
wymienione pod pozycjami 1 i 2 réznig sie znacznie od plandw miejscowych sporzgdzanych aktualnie,
gtownie trescig ustalen oraz oznaczeniami. Oznaczenia te nie sg jednoznaczne, stgd mogg pojawiac
sie problemy interpretacyjne. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone
na podstawie ustawy z 1994 r. nie spetniajg szeregu aktualnych wymogéw prawnych. Ze wzgledu
na skale opracowania 1:10 000 oraz 1:5 000 nie sg doktadne. Nie dla wszystkich terenow zawierajg
ustalenia, jakie powinny mie¢ aktualnie sporzgdzane plany miejscowe, w tym w szczegolnosci
nie dla wszystkich terenéw majg ustalone parametry takie jak: intensywnos¢ zabudowy, powierzchnia
biologicznie czynna, ilos¢ i sposdb zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw, nie zawierajg
rozréznienia gminnych drog publicznych od dréog wewnetrznych, nie zawierajg klas publicznych drog
gminnych oraz jednoznacznego przypisania klas drog drogom powiatowym, nie zawierajg wymiarow
drég, nie wskazujg obowigzujgcych linii zabudowy, nie regulujg sposobu realizacji zabudowy
w odniesieniu do granic dziatek budowlanych. Plany te zawierajg takze niedopuszczalne ustalenia
dotyczgce zasad podziatu na dziatki budowlane odsytajace w tym zakresie do ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw (jakby to byly plany ogdlne opracowywane
jeszcze na podstawie przepiséw sprzed 1994 r.) oraz do wytycznych urbanistycznych sporzgdzanych
przez uprawnionego urbaniste. Ustalen tych nie mozna realizowa¢ ze wzgledu na ich sprzecznos¢
z aktualnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. W zwigzku z tym mogag wystgpi¢ trudnosci
w ich interpretacji, trudnosci w zakresie inwestowania na tych terenach, trudnosci w zakresie
podziatow gruntdw, interpretaciji obowigzkéw gminy i obowigzkow innych zarzgdcéw drég w zakresie
obstugi komunikacyjnej, uzbrojenia terenu.

Plany te byty sporzgdzone przed wejsciem w zycie szeregu przepisow w zakresie ochrony
srodowiska oraz ochrony przyrody, w szczegdlnosci nastepujacych ustaw i rozporzgdzen:

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, z p6zn. zm.),



- Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 1. poz. 71),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(t.j. Dz. U.z 2014 r. poz. 1713),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2014 r. poz. 1348), uchylone rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183).

Plany te nie uwzgledniajg aktualnych przepiséw prawa w zakresie ochrony srodowiska,

w szczegdlnosci w zakresie realizacji zabudowy moggcej znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko

oraz ograniczen zwigzanych z ustanowionymi w roku 2004 Obszarami Natura 2000. Nalezy jednak

zauwazyc¢, ze nie ma w tym wzgledzie jednoznacznego prawnego obowigzku ich zmiany, nie ma tez
aktualnie okreslonego terminu ich zmiany.

Dnia 11 lipca 2003 r. weszlta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717). Na jej podstawie sporzgdzono
dla terenu miasta i gminy Dabie, zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie, uchwalona
Uchwatg Nr VII/31/2011 Rady Miejskiej w Dagbiu z dnia 27 maja 2011 r. (Dz. U. Woj
Wielkopolskiego z dnia 11 pazdziernika 2011 r. Nr 270, poz. 4284), plan ten obejmuje dziatki
o nr ewid. 1136/1 oraz 1137/1 potozone w miescie Dabie, arkusz mapy 5, ktére przeznacza pod
teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem U/MN.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie, uchwalona
Uchwatg Nr VII/32/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 27 maja 2011 r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 11 pazdziernika 2011 r. Nr 270, poz. 4285), plan ten obejmuje dziatke
o nr ewid. 239 potozong w obrebie ewidencyjnym Rosle, ktdrg przeznacza pod teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony symbolem RM/MN.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie, uchwalona
Uchwatg Nr XX/158/2012 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 28 wrzesnia 2012 r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 23 listopada 2012 r. poz. 5551), plan ten obejmuje dziatke o nr ewid.
220/4 pofozong w obrebie ewidencyjnym Domanin, ktérg przeznacza pod teren zabudowy
ustugowej, tereny obiektdéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczony symbolem U, P.

4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbie, uchwalona
Uchwatg Nr XXIX/222/2013 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 27 wrzesnia 2013 r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 19 listopada 2013 r. poz. 6471), plan ten obejmuje dziatki o nr ewid. 947/2
oraz 948/1 potozone w miescie Dabie, arkusz mapy 3, ktére przeznacza pod teren zabudowy
ustugowej i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem U, MN.

5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie - Etap |, uchwalona Uchwatg
Nr XXXI1/251/2014 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 26 lutego 2014 r. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 10 kwietnia 2014 r. poz. 2340). Plan ten obejmuje wybrane tereny potozone w obrebach
ewidencyjnych: Baranowiec, Chetmno Wie$, Chruscin, Cichmiana, Domanin, Lisice, Majdany,
Rzuchow, Zalesie, Tarnéwka Wiesiotowska, gmina Dabie oraz jedng dziatke potozong na terenie
miasta Dabie, o fgcznej powierzchni 30,8619 ha. Tereny te przeznaczone sg pod tereny gornicze
PG, tereny zabudowy zagrodowej RM, zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug RM/U,
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN,
zabudowy produkcyjnej i ustugowej P, U, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug MN/U, tereny drég lokalnych KD-L.

6. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie — Etap lla,
uchwalona Uchwatg Nr X/76/2015 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 29 wrzesnia 2015 r. (Dz. U.
Woj. Wielkopolskiego z dnia 22 pazdziernika 2015 r. poz. 5970). Plan ten obejmuje wybrane
tereny potozone w obrebach ewidencyjnych: Chetmno Parcele, Chetmno Wies, Karszew
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i Kupinin, tgcznie o powierzchni 3,2550 ha. Tereny przeznaczone sg pod tereny zabudowy
zagrodowej RM.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap I, uchwalona uchwatg
Nr X/77/2015 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 29 wrzesnia 2015 r. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. poz. 5971). Plan ten obejmuje wybrane tereny w obrebach:
Augustynéw, Bréd, Chetmno Wie$, Chruscin, Cichmiana, Dabie, Domanin, Grabina Wielka,
Krzykosy, Ladorudz, Lisice, Rosle, Rzuchow, Tarnowka Duza, Tarnéwka Wiesiotowska,
Wiesiotow, Zalesie, o tacznej powierzchni 43,9479 ha. Plan przeznacza tereny pod RM - tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, U/MN - tereny zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW/U/MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, Mri — tereny zabudowy rekreacji indywidulanej, P,U — tereny
obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw i zabudowy ustugowej, ZL — tereny laséw
i zalesien, R — tereny rolnicze, WS — tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych, KD-Z — tereny
drog publicznych klasy drogi zbiorczej, KD-L — tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,
KDW — tereny drég wewnetrznych.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie - Etap llb,
uchwalona Uchwata Nr XVI/137/2016 Rady Miejskiej w Dagbiu z dnia 30 marca 2016 r.
(Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia 2016 r. poz. 2965). Plan ten obejmuje wybrane
dziatki potozone w obrebach ewidencyjnych: Chetmno Wies$, Karszew, Krzewo, Kupinin o tgcznej
powierzchni 52569 ha. Tereny przeznaczone sg pod: tereny zabudowy zagrodowej RM,
tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug MN/U, tereny zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN oraz tereny zabudowy
produkeyjnej i ustugowej P,U.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie - Etap IV, uchwalona Uchwatg
Nr XV1/138/2016 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30 marca 2016 r. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 25 kwietnia 2016 r. poz. 2966). Plan obejmuje wybrane tereny potozone w obrebach
ewidencyjnych: Dabie i Grabina Wielka o tgcznej powierzchni 0.8 ha, przeznaczone pod
U — teren zabudowy ustugowej — strzelnica, ZL — teren lasow oraz MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap V, uchwalona Uchwatg
Nr XXIV/194/2016 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 20 lutego 2017 r. poz. 1352). Plan obejmuje wybrane tereny poiozone w obrebach
ewidencyjnych: Augustynéw, Baranowiec, Chetmno Parcele, Chetmno Wies, Chruscin,
Cichmiana, Dgbie, Domanin, Grabina Wielka, Karszew, Ladorudz, Sobodtka, Wiesiotéw, Zalesie
o lacznej powierzchni 41,7201 ha. Plan przeznacza tereny pod: RM — tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, U/MN — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, US — tereny sportu i rekreacji, ZL — tereny lasow
i tereny przeznaczone do zalesienia, KD-Z — tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej,
KD-L — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, KDW — tereny drég wewnetrznych.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap VI, uchwalona Uchwatg
Nr XXXVIII/317/2018 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 20 lutego 2018 r. (Dz. U. Woj
Wielkopolskiego z dnia 6 kwietnia 2018 r. poz. 3155). Plan obejmuje wybrane tereny w obrebach
Chetmno Parcele, Chetmno Wie$, Chruscin, Cichmiana, Dabie, Grabina Wielka, Kupinin,
Majdany, Rzuchéw, Zalesie o fgcznej powierzchni 13,697 ha. Plan przeznacza tereny pod:
RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, RM/U — tereny zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
U,Kp — tereny zabudowy ustugowej, plac targowy, miejsca postojowe.




Od 26 lutego 2014 r. kolejne zmiany otrzymaty numeracje od nr | do nr VI. Objety tgcznie
powierzchnie 139,5388 ha. Gmina ma powierzchnie wynoszgcg ok. 13.000 ha (130 km?).
Zmiany planéw miejscowych uchwalone od lutego 2014 r. objety okoto 1% powierzchni gminy. Byly to
pilne jednostkowe zmiany wynikajgce z niedostosowania obowigzujgcego od ponad 10 lat planu
miejscowego do aktualnych potrzeb wiascicieli gruntéw. Plany te spetniajg aktualne wymogi prawa.

4. Ocena aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dabie.

Dla terenu miasta i gminy Dabie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dabie, uchwalone uchwatg Nr XI/63/2011
Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30 wrzesnia 2011 r., sporzadzone na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgce studium
sporzadzone bylo na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 23 kwietnia 2007 r,
a zostato zakoriczone 30 wrzesnia 2011 r. Obowigzujgce studium nie spetnia aktualnych wymogow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— Nie bylo poprzedzone sporzgdzeniem wymaganych analiz potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy
z Dbilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Obowigzek sporzadzania analiz
I bilansu terenéw zostat wprowadzony ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1398);

- Nie zawiera aktualnych danych w zakresie wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;,
w tym obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia;

- Nie zawiera aktualnych granic Pomnika Zagtady, na obszarze ktérego jest potozone Muzeum
Martyrologiczne — Obdéz w Chetmnie nad Nerem, oraz obszaru i granic jego strefy ochronnej,
ustalonych przez rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 7 pazdziernika
2015 r. (Dz. U. 2 2015 . poz. 1678);

— Nie uwzglednia zmian w zakresie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz zabudowy
mieszkaniowej w strefach elektrowni wprowadzonych ustawg z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 . poz. 961, z pézn. zm.);

Konieczno$¢ wprowadzenia zmian do studium moze wynika¢ z zakonczenia dokumentowania zéz
kopalin. Na podstawie art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze
(t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2126, z pdzn. zm.), udokumentowane zloza kopalin w celu ich ochrony
ujawnia sie w ciggu 2 lat w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. Konieczno$¢ wprowadzania zmian do studium moze takze wynikac
ze zmieniajgcych sie potrzeb dotyczacych przeznaczenia terenéw oraz na podstawie przepiséw
odrgbnych, a takze z przyszlego rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Potrzeba sporzadzania nowych planéw miejscowych i zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym trybem lokalizowania inwestycji wynikajagcym z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest ich lokalizowanie na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Tylko migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego
opracowywane dla calych jednostek urbanistycznych stwarzajg mozliwosé planowania przestrzeni
w sposéb umozliwiajgcy zachowanie wymagan fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
zapewnienie racjonalnej obstugi komunikacyjnej terenu oraz obstugi w zakresie infrastruktury.
Aktualnie inwestycje na terenie gminy lokalizowane $g na podstawie obowigzujgcych niemal
dla catej gminy planéw miejscowych.

Zasadg, wynikajgcg z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest,
iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tworzy sie fakultatywnie, zgodnie
z zatozeniami polityki przestrzennej gminy. W zmianie studium uwarunkowar | kKierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie stwierdzono, iz .Nie wyznacza sie obszaréw
sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zasieg przestrzenny zmiany
planu lub planéw zostanie kazdorazowo Okreslony przy podejmowaniu uchwaty o przystapieniu
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do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Studium nie wyznacza

obszardéw do scalen i podziatéw, nie wyznacza obszardéw przestrzeni publicznej. Ustala, iz na terenie

gminy nie przewiduje sie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.

Obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze
wynikac z przepiséw odrebnych:

-z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2187, z pézn. zm.) - art. 16 ust. 6 tej ustawy stanowi, iz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzgdza sie dla obszaréw, na ktérych utworzono park kulturowy;

-z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161), w przypadku przeznaczenia pod dziatalno$¢ inwestycyjng obszaréw wymagajgcych
zgody na przeznaczenie terenéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

-z ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2126,
z pozn. zm.) — zgodnie z art. 7 podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci okreslonej ustawg jest
dozwolone tylko wowczas, jezeli nie naruszy ona przeznaczenia nieruchomosci okreslonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

-z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 10586, z p6zn. zm.) —
plan miejscowy zgodnie z art. 38b sporzadza sie dla strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w terminie
do 2 lat od dnia otrzymania tej decyzji;

-z ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) - na podstawie art. 5 ust. 1 ,gmina ma obowigzek sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy
ochronnej”;

-z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 .
poz. 961, z pozn. zm.) — na podstawie art. 3, lokalizacja elektrowni wiatrowej nastgpuje wytgcznie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”;

W zwigzku z ustaleniem granic Pomnika Zagtady, na obszarze ktérego jest potozone
Muzeum Martyrologiczne — Ob6z w Chetmnie nad Nerem, oraz obszaru i granic jego strefy ochronne;
przez rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 7 pazdziernika 2015 r.
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1678), na podstawie art. 5 ust. 1 Ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120), ,gmina ma obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Pomnika Zagtady
i jego strefy ochronnej’. Obowigzujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabie, uchwalony Uchwatg Nr XVI/111/2004 z dnia 12.05.2004 r. Rady Miejskiej w Dgbiu (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111 poz. 2218), wskazuje ,granice bytego obozu zagtady
w lesie rzuchowskim oraz oddziatu w Chefmie”, przy czym granice obszaru (oznaczone linig zoitg
przerywang) w obrebie Chetmno Wie$ mozna okresli¢ jako mato precyzyjne (aktualne granice
pokrywajg sie z dziatkg o nr ewid. 399/1, podczas gdy na planie jest to takze dziatka 398/1, brak tez
czesci dziatki 399/1), granice obszaru w obrebie Rzuchéw wyznaczone sg odmiennie niz
w rozporzadzeniu. Plan w obrebie Rzuchow wprowadza takze nieaktualne oznaczenie ,terenu
obozowego cmentarzyska i muzeum bytego obozu zagtady w lesie Rzuchowskim”, ktére obejmuje
teren nieznacznie wiekszy od aktualnej granicy obszaru Pomnika Zagfady i jego strefy ochronnej
(o dziatki 5350/3 i 5355/5).

Na terenie gminy nie ustalono i nie planuje sie wyznaczenia parku kulturowego, nie ma
obowigzku sporzadzenia planu miejscowego na podstawie art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187, z p6zn. zm.).

Na terenie gminy nie ustalono i nie planuje sie ustalenia strefy uzdrowiskowej, nie ma
obowigzku sporzadzenia planu miejscowego na podstawie art. 38b ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1056, z p6zn. zm.).

Konieczno$¢ sporzgdzenia zmiany planu miejscowego moze wynika¢ w przysziosci
z zakonczenia dokumentowania zt6z kopalin i zamiaru ich wydobycia. Po zatwierdzeniu ztoza
mozliwo$¢ uzyskania koncesji na wydobycie wymaga zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry uchyli plan dotychczasowy. Koszty sporzgdzenia planu
dla terenu gorniczego ponosi zgodnie z art. 104 ust. 6 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (t. ). Dz. U. z 2017 r. poz. 2126, z pdzn. zm.), przedsiebiorca.

Koniecznosci zmiany planéw miejscowych moga wynikaé w przysztosci z wydania nowych
zarzadzen Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w sprawie ustanowienia planéw zadan



ochronnych dla obszaréw Natura 2000 Obszaréw Specjalnej Ochrony Ptakéw: ,Dolina $rodkowej
Warty” (PLB 300002), ,Pradolina Warszawsko — Berlinska” (PLB 1000001), jesli obowigzujgce plany
miejscowe bedg niezgodne z zarzgdzeniami.

Brak obowigzku sporzgdzenia zmian w obowigzujgcych planach miejscowych gminy
wynikajgcych z potozenia terendw gminy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego.
Aktualnie mapy zagrozenia powodziowego wykonane w | cyklu planistycznym dla rzeki Warty
oraz dla Neru na odcinku 0-114 km zostaty przekazane gminom w roku 2015, sg takze dostgpne
na Hydroportalu publikujgcym mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego:
http://mapy.isok.gov.pl/imap/.

Obowigzujgce plany miejscowe wymagatyby zmiany w catosci lub w czesci w przypadku
gdyby w formie uchwaty Rady Miejskiej lub wyroku sgdu stwierdzono, iz naruszajg on interes prawny
wiasciciela gruntu.

Konieczno$é zmian w obowigzujgcych planach miejscowych moze wynikac takze
z przeznaczenia terenow niezgodnych z aktualnymi potrzebami oraz przepisami odrebnymi.
Konieczno$é zmian w planach miejscowych moze wynika¢ takze z przysziego rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. sg obowigzujgcymi przepisami prawa miejscowego
i spetniajg aktualne wymogi prawne.

Ze wzgledu na niedostosowanie obowigzujgcych planéw miejscowych wymienionych
pod pozycjg 1 i 2 w punkcie 3 - sporzgdzonych zgodnie z zasadami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. poz. 139, z p6zn. zm), do aktualnych przepiséw
prawa, przewiduje sie ich stopniowe zastepowanie nowymi planami miejscowymi, zgodnymi
z aktualnymi wymogami prawa.

6. Wieloletni program sporzadzania zmian studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i zmian planéw miejscowych.

Planuje sie sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Z uwagi na liczne zmiany uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
oraz przepisow prawa, jakie nastgpity do czasu sporzgdzenia studium, przed sporzgdzeniem zmiany
studium zasadne bedzie wczesniejsze wykonanie aktualizacji ekofizjografii gminy. Koniecznos¢
sporzadzenia analiz i bilansu terendw i wykonania znacznego zakresu prac wymagac bedzie
zarezerwowania w budzecie gminy znaczacych $rodkéw. Podjecie procedury zmiany studium zalezec
bedzie od mozliwosci finansowych gminy. Koniecznos¢ zmiany studium wynika takze
z koniecznosci aktualizacji granic Pomnika Zagtady, na obszarze ktdrego jest potozone Muzeum
Martyrologiczne — Ob6z w Chetmnie nad Nerem, oraz obszaru i granic jego strefy ochronnej
okreslonej przez rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 7 pazdziernika
2015r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 1678).

Po dokonaniu analizy obowigzujgcych planéw miejscowych stwierdzono, iz zmiany planu
wymaga wprowadzenie aktualnych granic Pomnika Zagtady na obszarze ktérego potozone jest
Muzeum Martyrologiczne - Ob6z w Chetmnie nad Nerem oraz obszaru i granic jego strefy ochronnej.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie, uchwalony Uchwalg
Nr XV1/110/2004 z dnia 12.05.2004 r. Rady Miejskiej w Dabiu (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z dnia
15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2217) oraz Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabie, uchwalony Uchwatg Nr XVI/111/2004 z dnia 12.05.2004 r. Rady Miejskiej w Dabiu
(Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2218), odbiegajg od obowigzujgcych
standardéw i niezbedne sg ich zmiany. Za korzystne dla gospodarowania przestrzenig uznaje sie
sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nie dla pojedynczych dziatek,
ale dla catych lub wiekszych fragmentéw jednostek osadniczych. Z uwagi na diugie oczekiwanie
wiascicieli gruntéw i inwestoréw na zmiany planéw miejscowych nalezy w pierwsze; kolejnosci
uwzgledniaé ich uzasadnione wnioski. Dopiero po najpilniejszych jednostkowych zmianach planow
miejscowych, na ktére oczekujg wiasciciele gruntéw lub réwnolegle, zaleca si¢ wykonywac dalsze
zmiany w miare posiadanych $rodkéw budzetowych dla calych lub wigkszych fragmentéw jednostek
osadniczych. Obowigzujgce plany miejscowe wymagalyby zmiany w catosci lub w czesci
w przypadku, gdyby w formie uchwaty Rady Miejskiej w Dabiu lub wyroku sgdu stwierdzono,
iz naruszajg on interes prawny wiasciciela gruntu.
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W przypadku wystgpienia innych okolicznosci, zobowigzujagcych gmine do sporzgdzenia
zmiany plandéw miejscowych, wynikajgcych z przepiséw odrebnych lub ze wzgledu na inwestycje celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, czynnosci te zostang podjete w miare posiadania srodkéw finansowych na ten cel.
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