UCHWAZANTIr Xvi/lll/2004

Rady M ej skiej w Dabiu
z dnia 12 maja 2004 r.

w sprawi e uchwal eni a m ej scowego pl anu zagospodar owani a
przestrzennego gm ny Dabie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o sanorzadzie gmnnym/Dz.u. z
2001 r.,Nr 142, poz. 1591 z pé6zno zm/, art. 10 ust. 3 w zw
z art. 36 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowani u przestrzennym/Dz.u. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, z p6zno zm/ oraz art. 85 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz.u. z 2003 r. Nr 80, poz. 717/ Rada Mejska w Dabiu uchwal a
CO nast epuj e:

ROZDZI A% |
USTALENI A OGOLNE

81

1. Uchwal a sie mejscow plan zagospodarowani a przestrzen-nego
gm ny Dabie
2. Grani ce obszaru obj et ego opracowani em oznaczono na
rysunku planu w skali 1:10000, ktory jest integral na
Czescia niniejszej uchwaty, stanow ac do niej
zatacznik nr 1
3. Rysunek planu obow azuje w zakresie:
al przeznaczenia terendw na roézne funkcje
b/ przebiegu linii rozgraniczaj acych tereny o réznym
przeznaczeniu i sposobi e zagospodar owani a
¢/ informacji o uciazliwosci i ograniczeniach w
zabudowi e i zagospodar owani u terendéw
d informacji o terenach i obiektach podl egaj acych
ochroni e



-2

ROzDZI A% | |
USTALENI A SZCZEGOrONE
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Przeznaczeni e terendéw na rézne funkcje:

|. Ustal a sie nastepuj ace, weditug oznaczen nani esi onych na
rysunku pl anu, przeznaczenie terendw pod:

>

zabudowe ni eszkani owa j ednorodzinnag i matych domdw o

ni ski ej intensywnosci

(dopuszcza sie | okalizacje ustug nieuciazliwch jako

uzupezini eni e przeznaczeni a podst awowego oraz obi ekt 6w

I urzadzen towarzyszacych)

MR - zabudowe m eszkani owa zagrodowa i jednorodzinng

(dopuszcza sie | okalizacje ustug nieuciazliwch jako

uzupezini eni e przeznaczeni a podst awowego oraz obi ekt 6w

I urzadzen towarzyszacych)

ustugi publiczne, obejnujace tereny pod ustugi

osw aty, kultury, opieki spotecznej, ochrony zdrow a,

sportu, ochrony p.-poz., oraz obiekty sakral ne

(dopuszcza sie | okalizacje ustug konercyjnych)

UC - wustugi konercyjne, obejnujace tereny pod ustugi
handl u, gastronom i, rzem osta, ochrony zdrow a,
turystyki i komuni kacj i

AG - zabudowe aktyw zacji gospodarczej (zaktady roznej
produkcji i przetwdrstwa, zaktady rzem eslnicze,
sktady, magazyny i bazy)

RP - uprawy rolne i ogrodnicze bez prawa zabudowy
(dopuszcza sie | okalizacje infrastruktury technicznej)

RM - uprawy rolne i ogrodnicze z dopuszczeni em zabudowy

uP

rolniczej i infrastruktury technicznej
RZ - 1aki i pastw ska bez prawa zabudowy
(dopuszcza sie | okalizacje infrastruktury technicznej)
RL - lasy i zadrzew enia oraz zal esienia

(dopuszcza sie | okalizacje obi ekt 6w obstugi gospodark
| esnej oraz urzadzen infrastruktury technicznej)

RH - zabudowe urzadzen produkcji rolnej i |lesnej oraz
obstuge gospodarki rolnej i |esnej

ZP - zielen parkowa, skwery i zielence

ZC - cnentarze - czynne i nieczynne

W - rzeki, stawy, zbiorniki i cieki wodne waz z
otul i na ochronna

KS - urzadzeni a konuni kacji obejnuj ace tereny stacji paliw
i parkingi (dopuszcza sie |okalizacje usiug konercyjnych)

A2 - projektowana autostrada Sw ecko-\Warszawa- Ter espol
Z weziem "Dabi e"
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drogi woj ewddzkie: nr 263 Kiodawa-Dzbie i nr 473
Ko1o- Dabi e- Uni ej 6w, obie klasy G waz z zatokam
przyst ankéw komuni kacji sanochodowej

DP - drogi pow atowe, klasy Gi Z waz z zat okam

przyst ankéw komuni kacji sanobchodowej

WZ - ujecia wody i stacje uzdatniania
NU - gm nne wysypi sko sm eci

2.

Funkcj e terendw

a/ podstawowa - oznaczona na rysunku planu synbol em
literowm (duzych liter)

b/ uzupeini aj aca - opisana w przeznaczeni u terenéw w
oznaczeni ach rysunku i tresci 8 2 tekstu uchwaty.
Zabudowa o funkcji uzupeini aj acej noze byc¢
real i zowana tyl ko w pow azaniu z realizacja zabudowy
o funkcji podstawowej, stanow acej dom nuj aca
funkcj e terenu

¢/ wykluczona - stwarzaj aca zagrozenie dla zdrow a
[ udzi dzi atral nos¢ produkcyjna i ustugowa
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Paranmetry ukxzadu konuni kacji:

1.

2.

Adaptuje sie istniejace drogi w liniach rozgraniczajacych
waz ze stanemich zagospodarowani a i uzbrojenia

Docel owa szerokos¢ istniejacych i projektowanych drog w
l'iniach rozgrani czaj acych pow nna wynosi ¢

1) autostrada Sw ecko- Warszawa- Ter espol -120

m
2) drog woj ewddzki ch, klasy G -25 m
3) drdég pow atowych, klasy G =25 m
4) dro6g pow atowych, klasy Z .20 m
5) drog gminnych, klasy L -15 m
6) drog gm nnych, klasy D -12 m
7) dr6g doj azdowych (nie bedacych drogam -mn. 4m
publicznym)
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Zasady kszt axt owani a uktadu koruni kacji gm ny:

1.

Adaptuje sie istniejace drogi, ulice i place wliniach
rozgrani czaj acych i dopuszcza ich przebudowe i
noder ni zacj e

Wedtuz dr6g nal ezy projektowac:

- zatoki postojowe i parkingi

- sciezki rowerowe

- zielen o charakterze izol acyjnym
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3. Mejsca postojowe dla sanochoddéw przy obi ektach
ustugowych nal ezy projektowa¢ w grani cach | okalizacji
i nwestycj i

4. Adaptuje sie przebieg trasy kol ei normal not or onej
[inii kolejowj Katow ce-Gdynia waz ze stacj a
osobowo-
t owar owa " Dabi e" w m ej scowosci Kupi nin

5. Docel owo projektuje sie zm ane przebi egu drogi
pow atowej nr 16406 we wschodniej czesci m asta
Dabi e
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Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie m eszkancow gnm ny w wode odbywa sie
z nast epuj acych uje¢ i stacji uzdatniania
usyt uowanych we wsi ach: Augustynow, Cheimo-
Parcel e, Krzewo oraz w m Dabie.

2. Adaptuje sie istniejaca oczyszczal nie sciekéw typu
ZBW potozona na obszarze m Dgbie. Na terenach
ni ewyposazonych w si e¢ kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie gromadzeni e sci ekéw w szczel nych
zbi or ni kach bezodptywowych oraz ich wwiz na teren
komunal nej oczyszczal ni zgodnie z przepi sam
szczegOll nym .

3. Adaptuje sie istniejace wysypi sko sm eci
potozone
na gruntach wsi Sobot ka.

4. COdprowadzeni e wod deszczowych do odbi or ni kéw
nat ural nych (kanatéw, rowdw i ciekéw). Sciek
deszczowe wynmagaj ace podczyszczeni a nal ezy
odprowadza¢ do odbi or ni kéw zgodni e
z przepi sam szczegOl nym .

5. Zaopatrzenie w energie el ektryczna bedzie
kont ynuowane z istniejacych |ub uzupeini anych, w
m are potrzeb, sieci elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowch. Odl egtos¢ budynkéw od
napow etrznych linii el ektroenergetycznych powzej 1
kV, nusi by¢ obliczana
kazdorazowo przy projektowani u zabudowy dzi atki | ub
terenu wg PN-75/E-05100. W przypadku realizacji
nowch stacji transformatorowch nal ezy zabezpieczy¢
doj azd do terenu ich | okalizacji.

6. Ogrzewani e obi ekt 6w z wtasnych | ub
zdal aczynnych ci epl i kéw opal anych pal i wem
ekol ogi cznym

7. Trasy infrastruktury technicznej nal ezy projektowac w
[ iniach rozgrani czaj acych istniejacych i projektowanych
dr 6g, poza ich pasam drogowym . W przypadku waskich
drég i doj azdow dopuszcza sie prowadzeni e si eci
infrastruktury technicznej przez teren sasiednich
dzi atek.



8. Zasil ani e obi ekt 6w budow anych z istniej acej
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
ust al eni am proj ekt 6w przytaczy i warunkam
zaopatrzeni a w poszczego6l ne nedi a.
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Granice i zasady zagospodarowani a terendéw | ub obi ekt 6w
podl egaj acych ochroni e na podstaw e przepi sébw szczegdl nych
. Ustala sie zabytkowe tereny objete strefa "OWN -
obserwacji archeol ogicznej i strefa "W - ochrony
rel i kt 6w ar cheol ogi cznych oraz obi ekty architektury i
budowni ctwa w m ej scowosci ach:

August ynow
- domnr 26, drewno 1850 r., renont 1998

Bar anow ec

- cnentarz ewangelicki, 2 poto XI X w.,
ni eczynny domnr 22, nur. 1932 r.
domnr 23, nmur. 1920 r.

Bor
- zagroda nr 8, obejmuj aca:
dom drewno 1914 r., stodoie drewno 1924
r. - domnr 3, drewn., 1934 r.
- domnr 17, drewn., 1923 r.

- domnr 18, drewn., 1889 r.

Cheimo
- zespbdr kosciota par. p.w. Narodzenia NMP, z kosciotem
mur., z ok. 1875 r., dzwonnice, nur., z ok. 1875 r.,
bramg, nur., z okoto 1875., organistowka, nur.,
z ok. 1938 r., lob. domnr 301, plebania, nur.,
z ok. 1938 r .
- cnentarz par. rzynmsko-katolicki, | poio XIX w., czynny
- cnentarz wojenny, 1914 r., nieczynny
- 0ob6z zagtady, z okresu 1941-1945 r. obejnuj acy:
komende obozu na terenie d. zespoiu patacowego
/ zburzonego w 1943 r./ oraz m ejsce pochowku ofi ar
w | asach rzuchowski ch
- osady: kultury tuzyckiej, VII-VI W p.n.e., kultury

przeworskiej, Il-1V W p.n.e., oraz cnentarzysko
kul tury ponorskiej, VI-Vw. p.n.e., objete strefa "OWN
- obserwacj i

ar cheol ogi cznej - zagroda nr



36, obej nuj aca:
dom nur., 1935 r., obore, mur., 1938

r. - zagrode nr 52, obejnujaca:
dom nur., 1930 r., obore, glina, 1930
r. - domnr 4, mur., 1930 r.

- domnr 8, drewn., z ok. 1900 r.
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- domnr 9, drewn, =z ok. 1939 r.

- dom nr 35 mur. , 1934 r.

- domnr 36 a, nur. , 1935 r.

- domnr 78, drewn. , 1910 r.

- domnr 79, mur. , z ok. 1939 r.
Chruscin

- grodzi sko pierscieniowate, kultury ruzycki ej
(M1-VI w. p.n.e.)

- osada kultury tuzyckiej (VMII1-VI w. p.n.e.) objeta strefa
"GW obserwacji archeol ogi cznej

Chwal bor ski e Hol endry
- cnmentarz ewangelicki, pocz. XX w., nieczynny

Ci chm ana Dol na

- domnr 47, mur., z ok. 1914 r.

- domnr 59, mur., z ok. 1914 r .

- domnr 66, mur., z ok. 1939 r.

- obora w zagrodzie nr 55, nur., z ok. 1850 r.

C chm ana Gorna

- zagroda nr 72, obejnujaca:
dom rmur., 1898 r., obore, nmur., 1898 r., stodoie,
mur., 1898 r.

Donani n
— zagroda nr 13, obejnuj aca:

dom nur. , 1936 r., obore, nur. , 1936 r.
- zagroda nr 20, obej muj aca:

dom nur. , 1938 r. obore, nur. , 1930 r.

- domnr 29, nur. 1929 r.
- domnr 31, nur. 1938 r.
- domnr 36, nur. 1921 r.

Gaj

- domnr 11, nmur. , 1935 r.
- domnr 32, nmur. , 1937 r.
- domnr 34, rmur. , 1937 r.

G abi na Wel ka

- cnentarz ewangelicki, 2 poito Xl X w., nieczynny
- zagroda nr 3, obejnmuj aca:
dom nur., 1908 r., stodote, nmur., 1908 r.
- zagroda nr 21, obejnmuj aca:
dom nmur., 1917 r., obore, mur., 1917 r.
stodote, mur., 1917 r .




- domnr 1, mur., 1912 r.

- domnr 4, glin., ok. 1920 r.

- domnr 5, nmur., 1901 r.

- domnr 11, drewn., ok. 1871 r.

Kar szew
- zespbr patacowo-fol warczny, obejnujacy:
patac, nur., 1876 r., oficyne, nmur., |. 70 XI X w.,

obore, mur. p. XX w., park krajobrazowy, 2 poto Xl X w.
- cnentarzysko, kultury tuzyckiej (VMI1-VI w. p.n.e)
obj ete strefa "OW obserwacji archeol ogi cznej

Kr zykosy
- zagroda nr 5, obejnuj aca:
dom drewn., ok. 1910 r., stodote, drewn., ok. 1910 r.
-domnr 8, drewn., z ok. 1880 r.
-domnr 12, drewn., z ok. 1939 r.

Kupi ni n

- kapliczka, mur. , zZ o 193 r

- kapliczka, mur. , 1932 r.

- zagroda nr 44, obejnujaca:
dom nur. z ok. 1935 r., obore, mur. , z ok. 1935 .
stodote, mur. , z ok. 1935 r. wozownie, nNur.
z ok. 1935 r

- zagroda nr 58, obejnujaca:

obore, mur. , z ok. 1900 r. stodoie, nur. ,
z ok. 1900 r

- domnr 28, mur. , zZ O 193 r

- domnr 29, drewn. z ok 1890 r.

- domnr 37, glin. - mur., 1890 r.

- domnr 49, glin. mur. 1890 r.

- domnr 53, nmur. , 1912 r.

- domnr 66, nur. , z o 191 r

Lador udz

- zagroda nr 15, obejnuj aca:
dom rmur., 1933 r., obore, nur., 1930 r.
- zagroda nr 18, obejnuj aca:
dom drewn., z ok. 1880 r., obore, mur., z 1915 r.
- zagroda nr 23, obejnujaca:
dom drewn., z ok. 1930 r., oborke, drewn., z
ok. 1930 r.
- domnr 9, nur., 1938 r.
- domnr 10, nur., 1930 r.
- dom nr 11, drewn., z ok. 1880 r.
- domnr 13a, drewn., z ok. 1880 r.
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- domnr 17, nur., 1936 r.
- obora w zagrodzie nr 13, glin., z ok. 1880 r.

Li si ce

- zespO1 dworski, obejnmujacy:

dwor drewn., poto XI X w., restaur. 1930 r.
remont |. 80 XX w., brame mur., 2 poto XI X w.,
par k kraj obrazowy, 2 poto Xl X w.

rzadcowka | ob. sklepi, mur., 2 poio XIX w

- domnr |, nmur., z ok. 1930 r.

domnr 3, glin., z ok. 1920 r.

domnr 9, glin., z ok. 1900 r.

domnr 28, nur., 1927 r.

Lut om r 6w
- dom nr 2/2a, mur . 1929 r.

- domnr 6, drewn. 1926 r.

- domnr 30 nmur. , 1939 r

- domnr 31, mur. , 1938 r

- domnr 40 mur. , z ok. 1935 r.

rusi e
- cnmentarz ewangelicki, 2 poio XIX w., nleczynny

Maj dany

- cnmentarz ewangelicki, 2 poio XIX w., nieczynny
- kapliczka, mur., 1935 r., restaur. 1997 r.

- domnr 1, nur., 1935 r.

- domnr 6, nur., 1929 r.

- domnr 10, nmur., z ok. 1935 r.

Rosl e
- zagroda nr 40, obejnuj aca:
dom nrmur., 1930 r., stodoie nmur., 1906 r.
- zagroda nr 41, obejnuj aca:
dom nmur., 1912 r., obore nur., 1928 r.
stodote, mur., 1934 r.

Rzuchoéw

- konpl eks osadniczy I, kultury tuzyckiej
(M1-VI w. p.n.e.), kultury przeworskiej (Il-1V w.),

wczesnego sredniowi ecza (XII1-XIV w.) objete strefa
"OW obserwacji archeol ogi cznej
- konpl eks osadniczy |1, kultury tuzyckiej

( VII-VI w p.n.e.), kultury przeworskiej (II-1V w),
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wczesnego sredniowi ecza (XI11-XIV w.) objete strefa
"OW obserwacji archeol ogi cznej

- kapliczka, mur., 1946 r.

- kapliczka, mur., 1951 r.

- zagroda nr 51, obejnujaca:
dom rmur., 1914 r., obore ze stodoia, nur.,
drewn., 1914 r.

- zagroda nr 56, obejnujaca:
dom nmur., 1939 r., obore, mur., 1937 r., stodoie,
drewn., 1937 r.

- domnr 16, drewn., z ok. 1900 r.

- domnr 45, nur., 1920 r.

- domnr 74, drewn., z ok. 1935 r.

- domnr 95, nur., z ok. 1920 r.

- domnr 117, rmur., 1935 r.

Sobét ka
- cnmentarz ewangelicki, pocz. XX w., nieczynny
- zagroda nr 5, obejnuj aca:
dom drewn., z ok. 1830 r., obore, nur., 1885 r.
stodote, mur., 1935 r.
- zagroda nr 21, obejnujaca:
dom nur.-drewn., z ok. 1850 r., obore, mur., 1926 r.
- domnr 17, nur., 1936 r.

Tar néwka
- kapliczka, kam, 1935 r.
- zagroda nr 10, obejnuj aca:
dom rmur., 1935 r., obore, nur., 1935 r.
- zagroda nr 18 , obej muj aca:
dom rmur., 1890 r., obore, nur., 1890 r.
- zagroda nr 24, obejnujaca:
dom rmur., z ok. 1939 r., obore ze stodoia, mur., z
ok. 1939 r.
- zagroda nr 30, obejnujaca:
dom drewn., z ok. 1880 r., obore, nur., z ok. 1939 r.
stodote, drewn., z ok. 1939 r.
- zagroda nr 55, obejnuj aca:
dom rmur., z ok. 1938 r., obore, mur., z ok. 1935 r.
- domnr 16, mur., z ok. 1939 r.
- domnr 29, drewn., z ok. 1884 r.
- domnr 52, nmur., 1933 r.
- domnr 58, nur., 1930 r.
- obora w zagrodzie nr 23, mur., 1935 r.



-10-

W esi 010w

- zespbér dworca kol ej owego obej muj acy:
dwor zec, mur., 1932 r., ranpe, mur., 1932 r., dom
mur., 1932 r., obore, mur., 1932 r., szalet, nur.,
1932 r.

- zagroda nr 6, obejnujaca:
dom nur., 1929 r., mtyn wodny, ob. stodota, nur.,
1929 r.

- zagroda nr 37, obejnujaca:
dom nmur., z ok. 1900 r., piwnice, mur., z ok. 1900 r.

- domnr 1, nmur., z ok. 1864 r.

- domnr 2, z ok. 1939 r.

- domnr 51, nur., 1935 r.

- domnr 58, nur., 1889 r.

Zal esi e

- zagroda nr 60, obejnujaca:
dom nmur., z ok. 1930 r., obore, nur., 1920 r.
stodote, nur., 1920 r.

- domnr 1, nur., 1930 r.

- domnr 16, mur., z ok. 1900 r.

- domnr 32, nur., 1938 r.

- domnr 42, nmur., ok. 1930 r.

- stodota w zagrodzie nr 13, mur., 1935 r.

Whi oski konser wat or ski e:
1/ Na terenach zespotow dwor sko- par kowych obj etych
ochrong konserwat or ska obow azuj e:
al historyczna parcel acj a
b/ zachowani e zabyt kowe] zabudowy
¢/ zachowani e zabyt kowej zielen
d/ podpor zadkowani e nowych obi ekt 6w uktadow

zabyt kowenmu w zakresie | okalizacji, skali i forny
e/ uzyt kowani e ni e kolidujace z historyczna funkcj a
obi ekt u

2/ Na terenie cnentarzy objetych ochrona konserwat orska
obow azuj e:
al historyczne rozpl anowani e
b/ zachowani e zabyt kowe] sztuki sepul kral nej
i ogrodzenia
¢/ zachowani e zabyt kowej zielen
3/ Na terenach strefy "OWN - obserwacji archeol ogi cznej
obow azuj e:
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al prowadzeni e wszel ki ej dziatal nosci tyl ko pod
ar cheol ogi cznym nadzor em konser wat or ski m
b/ zaw adom eni e stuzb konserwat orski ch o pl anowanych
pracach zi emmych
4 Na terenach strefy "W - ochrony reliktéw archeol ogi -
cznych obow azuj e:
al zakaz wszel ki ej dziatal nosci i nwestycyjnej
5/ Wszel ki e zm any pl anowane w obi ektach i na obszarach
obj etych ochrona konserwat or ska w odni esi eni u do
zabudowy 1 zi el eni, podzi atow geodezyj nych, prac zi emmych,
zm an sposobu uzytkowani a i zagospodarowani a terenu
wymagaj a uzgodni eni a Ki erowni ka Del egatury Situzby Ochrony
Zabyt kow w Koni ni e, dzi ataj acego z upowazni eni a W el ko-
pol ski ego Wj ewddzki ego Konserwat ora Zabyt kow w Poznani u

2. Ustala sie doliny Warty i Neru, stanow ace wg koncepcji
ECONET-PL i IKS - krajow korytarz ochrony krajobrazu
(os ekol ogi czna ekosystenu), jako obszary predysponowane
do szczegdl nej ochrony, z wyodrebni eni emterenow
(rezerwat 6w) scistej ochrony

3. Ustala sie granice projektowanego rezerwatu "Dabskie
Biota", oznaczonego synbol em R1, potozonego w dolinie Neru
na takach typu tegdéw rozl ewi skowch o pow. okoio 900 ha.
Jest to obszar o niezwkl e bogatej aw faunie i skupisku
| egowym wi el u gat unkow pt akOw, uznany za uzytek ekol ogi czny
uchwata nr XXI11/129/ 2001 Rady M ejskiej w Dabiu z dnia
10 kwi etnia 2001 r.

4. Ustala sie granice projektowanego rezerwatu

fauni stycznego "Dobréw', oznaczonego synbol em R2,

potozonego przy uj sciu Neru do Warty na obszarze gm n:

Koto, Koscielec, Brudzew i Dgbie o pow okoio 450 ha.

Jest to obszar | egowy wi el u gatunkoéw pt akow.

Ustal a sie tereny predysponowane do zal esi eni a

Ustal a sie tereny zagrozone zal ewam rzek Warty i Neru

(czesciowo chronione watam przeci wpowodzi owm ), dla

kt 6rych obow azuj a ograni czenia w uzyt kowani u wyni kaj ace

z przepi séw szczegdl nych

o o

87

Warunki, zasady i standardy ksztaitowani a zabudowy i

zagospodar owani a terendw.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synmbol em MN
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowani a terendw
al przeznaczeni e terenéw pod zabudowe m eszkani owa
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j ednor odzi nna i matych dondw o ni ski ej
I nt ensywnosci

b/ adaptacja istniejacej zabudowy z nozliwoscia
realizacji renontow, przebudowy i rozbudowy

c/ zakaz | okalizacji nowej zabudowy zagrodowej

d zakaz | okalizacji nowej zabudowy m eszkani owej
wi el or odzi nnej

e/ zabudowa terendéw obi ektanmi budow anym realizowa-
nym w zakresi e planowanego przeznaczenia terenu
odbywac¢ sie musi z uwzgl edni eni em war unkéw
t echni cznych j aki m pow nny odpow ada¢ budynki i
i ch usytuowani e

f/ gabaryty i charakter nowych obi ekt ow nmusza
stanow ¢ kontynuacje forny architektonicznej i
char akt eru zabudowy w odni esi eni u do obi ekt 6w
zreal i zowanych badz realizowanych w sasiedztw e

g/ dopuszcza sie |lokalizacje obiektow i urzadzen
t owar zyszacych

h/ dopuszcza sie | okalizacje ustug nieuciazliwch
j ako uzupeini eni e przeznaczeni a podst awowego

i / dopuszcza sie | okalizacje m ejsc parki ngowch w
zakresi e zaspokojeni a potrzeb m eszkancéow i
obstugi ustug

2/ Paranetry zabudowy:

al pow erzchnia zabudowy nie w ecej niz 40 %
pow erzchni dzi atek

b/ m ni mum 30 % pow erzchni dzi atek nal ezy pozostaw ¢
j ako powi erzchni e bi ol ogi cznie czynne

¢/ wysokos¢ budynkoéw m eszkal nych do dwoch
kondygnacj i, plus uzytkowe poddasze

d/ poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 mod
pozi onu terenu

e/ w budynkach m eszkal nych dachy dwuspadowe | ub
czterospadowe o nachyl eniu potaci 30° do 40°

3/ Zasady podzi atu na dzi atki budow ane:

a/ wediug ustal en mejscowch planéw zagospodar owani a
przestrzennego poszczegol nych terendéw oznaczonych
synmbol em MN

b/ wediug wytycznych urbani stycznych sporzadzonych
przez uprawni onego urbaniste

Na terenach oznaczonych na rysunku planu synmbol em MR
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowani a terenow.
al przeznaczeni e terendw pod zabudowe ni eszkani ows
zagrodowa i | ednorodzi nna
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b/ adaptacja istniejacej zabudowy z nozliwoscia
realizacji renontow, przebudowy i rozbudowy

¢/ zakaz |okalizacji nowej zabudowy m eszkani owej
wi el or odzi nnej

d/  zabudowa terendow obi ekt am budow anym realizowa-
nym w zakresi e planowanego przeznaczenia terenu
odbywac¢ sie musi z uwzgl edni eni em war unkéw
t echni cznych jaki m pow nny odpow ada¢ budynki i
i ch usytuowani e

e/ gabaryty i charakter nowych obi ekt 6w nmusza
stanow ¢ kontynuacje forny architektonicznej i
char akt eru zabudowy w odni esi eni u do obi ekt 6w
zreal i zowanych badz realizowanych w sasiedztw e

f/ dopuszcza sie | okalizacje zabudowy m eszkani owej
j ednor odzi nnej w enkl awach i stniej acej
zabudowy

g/ dopuszcza sie |okalizacje obiektdw i urzadzen
t owar zyszacych

h/  dopuszcza sie | okalizacje ustug nieuciazliwch
j ako uzupeini eni e przeznaczeni a podst awowego

i / dopuszcza sie | okalizacje m ejsc parkingowch

2/ Parametry zabudowy:

a/ pow erzchni a zabudowy nie wi ecej niz 40 %
pow erzchni dzi atek

b/ m ni mum 20 % powi erzchni dzi atek nal ezy pozostaw ¢
j ako powi erzchni e bi ol ogi cznie czynne

¢/ wysokos¢ budynkédw m eszkal nych do dwoch
kondygnacj i, plus uzytkowe poddasze

d/ poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 mod
pozi onu terenu

e/  w budynkach m eszkal nych dachy dwuspadowe | ub
czterospadowe o nachyl eniu potaci 30° do 40°

f/ zabudowa gospodarcza j ednokondygnacyjna, plus
uzyt kowe poddasze

3. Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em UP
obowi azuj g nast epuj ace ust al eni a:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowani a terenow.

al przeznaczeni e terendw pod ustugi publiczne

b/ adaptacja istniejacej zabudowy ustug publicznych
obej muj acych ustugi, oswi aty, kultury,
sportu, opieki spotecznej, ochrony zdrow a,
ochrony p.-poz., oraz obiekty sakral ne w
grani cach dotychczasowego uzytkowani a terendéw, z
nozl i wosci a realizacji renontow, przebudowy i
rozbudowy obi ekt éw



- 14-

¢/ zabudowa terendéw ni ezabudowanych nowym ustugam
w zakresi e pl anowanego przeznaczeni a odbywac¢ sie
musi  z uwzgl edni eni em war unkéw t echni cznych j aki m
pow nny odpow adac¢ proj ekt owane obiekty i ich
usyt uowani e

dl gabaryty i charakter nowych obi ekt 6w ustug nmusza
stanow ¢ kontynuacje forny architektonicznej i
char akt eru zabudowy w odni esi eni u do obi ekt 6w
zreal i zowanych badz realizowanych w sasiedztw e

el dopuszcza sie | okalizacje usiug konercyjnych oraz
m eszkan j ako uzupeini eni e przeznaczeni a
podst awowego

f/ wokdr obi ekt 6w nal ezy projektowac¢ przestrzen
publiczna z zielenia i mta architektura

gl obowi azek zabezpi eczenia m ejsc parki ngowch z
uwzgl edni eni em 0os6b ni epetnosprawnych, stosowni e
do potrzeb i rodzaju funkcji usztug

2/  Paranetry zabudowy:

al utrzymuje sie dotychczasows wysokos¢ zabudowy
ustug adapt owanych

b/ i ntensywnosé nowopr oj ekt owanej zabudowy usiugowej
uzal eznia sie od rodzaju ustug i zapotrzebowani a
na ich realizacje

¢/ wysokos¢ nowej zabudowy do dwdch kondygnacj i

Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em UC
obow azuj g nast epuj ace ust al eni a:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowani a terendw

al przeznaczenie terendw pod ustugi komercyjne

b/ adaptacja istniejacej zabudowy ustug konercyjnych
obej muj acych ustugi handlu, gastronom i, rzem osta,
ochrony zdrow a, turystyki i konunikacji
w grani cach dotychczasowego uzyt kowani a terendéw, z
nozl i wosci a realizacji renontow, przebudowy i
rozbudowy obi ekt éw

¢/ zabudowa terendéw ni ezabudowanych nowym ustugam
w zakresi e pl anowanego przeznaczeni a odbywac¢ sie
musi z uwzgl edni eni em war unkéw t echni cznych j aki m
pow nny odpow adac¢ proj ekt owane obiekty i ich
usyt uowani e

dl gabaryty i charakter nowych obi ekt 6w ustug nmusza
stanow ¢ kontynuacje forny architektonicznej i
char akt eru zabudowy w odni esi eni u do obi ekt 6w
zreal i zowanych badz realizowanych w sasiedztw e

e/ dopuszcza sie | okalizacje ustug publicznych oraz
m eszkan j ako uzupeini eni e przeznaczeni a
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podst awowego

f/ wokdr obi ekt 6w nal ezy proj ektowac¢ przestrzen
publiczna z zielenia i mta architektura

g/ obow azek zabezpieczenia m ejsc parkingowch z
uwzgl edni eni em os6b ni epetnosprawnych, stosownie
do potrzeb i rodzaju funkcji usiug

2/ Parametry zabudowy:

al utrzymuje sie dotychczasowa wysokos¢ zabudowy
ustug adapt owanych

b/ i ntensywnos¢é nowopr oj ekt owanej zabudowy usiugowej
uzal eznia sie od rodzaju ustug i zapotrzebowani a
na ich realizacje

Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em AG
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowani a terendw
al przeznaczeni e terendw pod zabudowe aktyw zacji
gospodar czej obejmuj acej zaktady rdznej
produkcji i przetwdrstwa, sktady, magazyny i bazy.
b/ adaptacja istniejacej zabudowy w grani cach
dot ychczasowego uzyt kowania terendw, z nozliwoscia
realizacji renontow, przebudowy i rozbudowy
obi ekt 6w
¢/ zabudowa terendow ni ezabudowanych nowym obi ekt am
w zakresi e pl anowanego przeznaczeni a odbywac¢ sie
musi z uwzgl edni eni em war unkéw t echni cznych j aki m
pow nny odpow adac¢ proj ekt owane obiekty i ich
usyt uowani e
d/ dopuszcza sie |okalizacje zapleczy
adm ni stracyj nych i socj al nych
e/ obow azek zabezpieczenia m ejsc parkingowch dl a
pracowni kéw z uwzgl edni eni em oséb ni epetnosprawnych
2 Parametry zabudowy:
al utrzymuje sie dotychczasowa wysokos¢ zabudowy
i stni ej acych obi ekt 6w
b/  wysokos¢ proj ekt owanej zabudowy do dwdch
kondygnacj i
¢/ pow erzchnia zabudowy nie w ecej niz 40 %
pow erzchni dzi atek
d mnimum 20 % pow erzchni dzi atek nal ezy pozostaw ¢
j ako powi erzchni e bi ol ogi cznie czynne
e/ wokdt ogrodzenia dzi atek nasadzi ¢ ziel en izol acyjna
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6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em RP
obowi azuj g nast epuj ace ust al eni a:

Zasady zagospodar owani a terendw.

al

bl

c/

przeznaczeni e terenow pod uprawy rol ne
ogrodni cze bez prawa zabudowy

adaptacja istniejacego stanu uzyt kowani a i
wiasnosci terenow

dopuszcza sie | okalizacje infrastruktury
t echni cznej

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em RM
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:

Zasady zagospodar owani a terendw.

al

bl

c/

d/

przeznaczeni e terendéw pod uprawy rol ne

ogrodni cze z dopuszczeni em zabudowy rol ni czej

i infrastruktury technicznej

zabudowa t erenéw obi ekt ami budow anym
real i zowanym w zakresi e planowanego przeznaczeni a
t erenu odbywa¢ sie nusi z uwzgl edni eni em war unkow
t echni cznych j aki m pow nny odpow ada¢ tego rodzaju
budynki i ich usytuowanie

dopuszcza si e | okalizacje: szklarni, tunel
foliowch przechowal ni ptodéw rol nych, owocow

i warzyw, magazynow i skitadOw o pow er zchni

uzyt kowej do 500 n?f

dopuszcza sie | okalizacje obiektow i urzadzen

t owar zyszacych

e/ wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacj i

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em RZ
obowi azuj g nast epuj ace ustal eni a:
Zasady zagospodar owani a terendw.

al

bl

c/
d/

przeznaczeni e terendw - 1aki i pastw ska bez prawa
zabudowy
adaptacja istniejacego stanu uzyt kowani a 1

wtasnosci terenow

zakaz zm any uzyt kowani a terendw
dopuszcza sie | okalizacje infrastruktury
t echni cznej

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em RL
obow azuj g nast epuj ace ust al eni a:
Zasady zagospodar owani a terendw.

al

przeznaczenie - |lasy i zadrzew enia
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b/ adaptacja istniejacych | aséw, terendw zal esionych i
zadr zewi onych

¢/ poprawa wskazni ka zal esi enia gm ny poprzez
ef ekt ywna gospodar ke zal esi en

d/ dopuszcza sie | okalizacje obi ekt dw obsztugi
gospodarki |esnej oraz urzadzen infrastruktury
t echni cznej

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em RH
obow azuj g nast epuj ace ust al eni a:
1/ Zasady zagospodarowani a terenow.
al przeznaczeni e terendw pod zabudowe urzadzen

produkcji rolnej i |lesnej oraz obstuge gospodark
rolnej i |esnej

b/ adaptacja istniejacych urzadzen produkcji rolnej i
hodow i oraz obstugi gospodarki rolnej i lesnej w

grani cach dotychczasowego uzytkowani a terenéw, z
nozl i wosci a realizacji renontow, przebudowy i
rozbudowy obi ekt éw

¢/ zabudowa terenow obi ektam budow anym realizowa-
nym w zakresie planowanego przeznaczenia terenu
odbywa¢ sie nusi z uwzgl edni eni em war unkéw
t echni cznych j aki m pow nny odpow ada¢ tego rodzaju
budynki i ich usytuowanie

d dopuszcza sie | okalizacje zapl eczy
adm ni stracyj nych i socj al nych

e/ dopuszcza sie | okalizacje obiektdédw i urzadzen
t owar zyszacych

f/ obow azek zabezpi eczenia m ej sc parki ngowch dl a
pracowni kéw z uwzgl edni eni em oséb ni epetnosprawnych
2/ Paranetry zabudowy:

al utrzymuje sie dotychczasowa wysokos¢ zabudowy
i stniej acych obi ekt 6w

b/ wysokos¢ proj ekt owanej zabudowy do dwoch
kondygnacj i

¢/ pow erzchnia zabudowy nie wiecej niz 40 %
pow erzchni dzi atek

d mnimum 20 % pow erzchni dziatek nal ezy pozostaw ¢
j ako powi erzchni e bi ol ogi cznie czynne

e/ wokdt ogrodzenia dzi atek nasadzi ¢ ziel en izol acyjna

11. Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em ZP
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:
Zasady zagospodar owani a terendw.
al przeznaczenie terendw pod ziel en parkowa,
skwery i ziel ence



-18-

b/ adaptacja istniejacych skwerdéw i parkow
podwor ski ch

¢/ zakaz zm any przeznaczeni a terendéw

12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em ZC
obow azuj g nast epuj ace ust al eni a:

Zasady zagospodarowani a terenu:

al przeznaczenie terendw - cnentarze

b/ adaptacja cnentarza czynnego w Cheimi e

¢/ adaptacja cnentarzy nieczynnych w m ej scowosci ach:
Bar anowi ec, Cheinmno, Domani n, G abi na W el ka,
rusi e, Majdany, Sobétka, Tarndéwka

d/ dopuszcza sie | okalizacje obi ekt ow sakral nych
cnment arnych

e/ dopuszcza sie renowacje istniejacego stanu
zagospodar owani a cnentarzy ni eczynnych

13. Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em W
obowi azuj g nast epuj ace ustal eni a:

Zasady zagospodar owani a terendw.

al przeznaczenie terendw - rzeki, stawy, zbiorniki i
ci eki wodne

b/ adaptacja istn. kanatow i rowdw nelioracyjnych
waz z otulina ochronna

¢/ adaptacja zlewni rzek Warty i Neru

d/ zakaz zrzutu sci ekéw byt owych bezposredni o do
zbi or ni kéw wod otwartych

e/ zrzut wdd opadowych do rzek, kanatdow i rowdw
po podczyszczeni u

14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em KS
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:

Zasady zabudowy i zagospodarowani a terendw

al przeznaczeni e pod urzadzeni a konuni kacji obej nuj ace
tereny przystankow aut obusowych, stacji paliwi
par ki ngi

b/ adaptacja istniejacych przystankoéw aut obusowych

¢/ adaptacja istniejacych parki ngéw

d/ adaptacja istniejacej stacji paliw usytuowanej
na gruntach wsi Sobo6tka z nmozliwoscia realizacji
renont 6w, przebudowy i rozbudowy obiektu

e/ dopuszcza sie |lokalizacje wusiug konercyjnych
j ako uzupeini eni e przeznaczeni a podst awowego
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15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em DW
obowi azuj g nast epuj ace ustal eni a:
Zasady zagospodar owani a terendw.
a/l przeznaczenie na drogi wojewddzkie, klasy G
b/ adaptacja paséw drdg w i stniejacych |iniach
regul acyj nych, z nozliwosci a przebudowy i
noderni zacji drdg
¢/ paranetry i zasady ksztattowani a dr6g woj ewddzki ch
ustalono w 8 3 i 4 uchwaty

16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em DP
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:
Zasady zagospodar owani a terendw.
al przeznaczenie na drogi pow atowe, klasy Gi Z
b/ adaptacja paséw drdg w i stniejacych |iniach
regul acyj nych, z nozliwosci a przebudowy i
noderni zacji drdg
¢/ parametry i zasady ksztaitowani a dr6g pow at owych
ustalono w 8 3 i 4 uchwaty

17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em WZ
obow azuj g nast epuj ace ust al eni a:

Zasady zabudowy i zagospodarowani a terendw.

a/ przeznaczenie - tereny uje¢ wody i stacji

uzdat ni ani a

b/ adaptacja istniejacych uje¢ i stacji uzdatniania
wody we wsi ach: Augustynéw, Chetmmo, Parcele
i Krzewo

¢/ czes$¢ obszaru gm ny zaopatrywana jest w wode
z uj ecia zl okalizowanego w gm ni e Kiodawa

18. Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em NU
obow azuj g nast epuj ace ust al eni a:

Zasady zabudowy i zagospodarowani a terenu:

al przeznaczenie - gm nne wysypi sko sm eci

b/ adaptacja istniejacego wsypi ska sm eci we wsi
Sobot ka

¢/ wszel kie roboty budowl ane i instal acyjne na
tereni e wysypi ska sm eci odbywac¢ sie nusza
stosowni e do przeznaczenia terenu i przepisow
szczego6l nych
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§8

Tyntzasowe sposoby zagospodarowani a, urzadzania oraz
uzyt kowani a terendw

Do czasu zagospodarowani a terendw zgodni e z ustal eni am
pl anu, grunty rol ne pozostaw a si e w dotychczasowym uzyt kowani u

§ 9

Szczegbrowe war unki zagospodar owani a terendw wyni kaj ace z

potrzeb ochrony $rodow ska przyrodni czego

1. Zakaz odprowadzani a nie oczyszczonych sci ekdw bezposre-
dnio do gruntu i ciekdédw wodnych

2. Przestrzeganie zasady, =ze uciazliwsé wkonywanej
dzi atal nosci gospodarczej nusi by¢ ograni czona do
grani c wtasnosci, na ktorej jest wkonywana

3. Zakaz | okalizacji inwestycji, ktdére nobga by¢ szkodliwe
dla zdrow a | udz

4. Urzymani e droznosci ciekéw wodnych oraz kanaidw
nmel i oracyj nych i rowdw odwadni aj acych dr ogi

5. Gromadzeni e odpadow w mi ej scach wytaczni e do tego
przeznaczonych i zapewni enie wwozenia i ch na wysypi sko

6. Stosowani e do ogrzewania, w mare nozliwosci,
ekol ogi cznych nosni kéw ener gi

RQzDZI Az | |
USTALENI A KONCOWE

§ 10

St awka bedaca podstawa j ednorazowe] optaty za wzrost wartosc
ni eruchonosci

Ustal a sie stawke procentows Stuzaca naliczeniu optaty z
tytuiu wzrostu wartosci nieruchonosci w wysokosci 8% z

wyj at ki em ni eruchonosci stanow acych wtasnosé gmny, dla

kt 6rych stawka wynosi O %
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§ 11
Wkonani e uchwaty pow erza sSie Burm strzow M asta Dabie
§ 12

Uchwata wchodzi w zycie po uptyw e 14 dni od daty ogtoszeni a
w Dzi enni ku Urzedowm Wj ewddzt wa W el kopol ski ego

Przewodni czacy
Rady M ej ski ej

/
3 AT
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