u CHWAZ ANTr Xvi/110/2004

Rady M ejskiej w Dabiu
z dnia 12 maja 2004 r.

w sprawi e uchwal eni a m ej scowego pl anu zagospodar owani a
przestrzennego m asta Dabie, z wiaczeni em dzi aik
zabudowanej nr 1272 przy ul. Nadrzecznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o sanorzadzie gmnnym/Dz. U
z 2001 r.,Nr 142, poz. 1591 z p6ézno zm/,art. 10 ust. 3
wzw z art. 36 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodar owani u przestrzennym/Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, z p6zno zm/oraz art. 85 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowani u i zagospodarowani u przestrzennym
/Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717/ Rada M ejska w Dabiu uchwal a
CO nast epuj e:

ROZDZI Az |
USTALENI A OGOLNE
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1. Uchwal a sie mejscow plan zagospodarowani a przestrzen-
nego m asta Dabie, z wytaczeni em dzi atki zabudowanej
nr 1272 przy ul. Nadrzecznej

2. Granice obszaru obj etego opracowani em oznaczono na
rysunku planu w skali 1:5000, ktéry jest integral na
CzescCi g niniejszej uchwaty, stanow ac do niej
zatacznik nr |

3. Rysunek planu obow azuje w zakresi e:

a/l przeznaczeni a terendw na rozne funkcje

b/ przebiegu linii rozgraniczaj acych tereny o réznym
przeznaczeniu i sposobi e zagospodar owani a

c/ informacji o uciazliwosci i ograniczeniach w
zabudowi e i zagospodar owani u terendéw

d/ informacji o terenach i obiektach podl egaj acych
ochronie
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ROZDZI Az | |
USTALENI A SZCZEGOROWNE
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Przeznaczeni e terendéw na roé6zne funkcj e:
1. Ustal a sie nastepujace, wediug oznaczen nani esi onych na

:

uP

AG

rysunku pl anu, przeznaczenie terendéw pod:

zabudowe m eszkani ows jedno i w el orodzinng waz z

obi ektam i urzadzeni am towarzyszacym

(dopuszcza sie | okalizacje ustug nieuciazliwch jako
uzupeini eni e przeznaczeni a podst awowego)

zabudowe ni eszkani owa j ednorodzinnag i matych domdw o

ni ski ej intensywnosci

(dopuszcza sie | okalizacje ustug nieuciazliwch jako
uzupeini eni e przeznaczeni a podst awowego oraz obi ekt éw i
urzadzen towarzyszacych)

zabudowe m eszkani owa zagrodows i | ednorodzi nng
(dopuszcza sie | okalizacje ustug nieuciazliwch jako
uzupezini eni e przeznaczeni a podst awowego oraz obi ekt 6w i
urzadzen towarzyszacych)

ustugi publiczne, obejnujace tereny pod usiugi osw aty,
kul tury, opieki spoiecznej, ochrony zdrow a, sportu,
ochrony p.-poz., oraz obiekty adm nistracji publicznej
obi ekty sakral ne

(dopuszcza sie | okalizacje m eszkan jako uzupeinienie
przeznaczeni a podst awowego)

ustugi konercyjne, obejnujace tereny pod ustugi

handl u, gastronom i, rzem osta, ochrony zdrow a,
turystyki, konunikacji, rozrywki i bank

(dopuszcza sie | okalizacje m eszkan jako uzupeinienie
przeznaczeni a podst awowego)

zabudowe aktywi zacji gospodarczej (zaktady roznej
produkcji i przetwdrstwa, zaktady rzem eslnicze,
sktady, magazyny i bazy)

uprawy rolne i ogrodnicze bez prawa zabudowy (dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury technicznej)

uprawy rolne i ogrodnicze z dopuszczeni em zabudowy
rolniczej i infrastruktury technicznej

taki i pastw ska bez prawa zabudowy

(dopuszcza sie |l okalizacje infrastruktury technicznej)
| asy i zadrzew eni a

zabudowe urzadzen obstugi gospodarki rolnej i |esnej

zi el enn parkowa, skwery i zielence

zielen izolacyjna wokdér urzadzen uci azl i wych
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zc - cmentarze /czynne i nieczynne/
(dopuszcza sie | okalizacje obiektow sakral nych i
crment ar nych)
W- rzeki, stawy i cieki wodne waz z otulina ochronna
KS - urzadzeni a koruni kacji obejnmuj ace tereny przystanku
aut obusowego, stacji paliwi parkingi
(dopuszcza sie | okalizacje ustug konercyjnych)
KG - ulice gtéowne, klasy G /w ciagu drog woj ewddzki ch/
KZ - ulice zbiorcze, klasy Z
KD - ulice dojazdowe, klasy D
EE - stacje rozdzielcza (GPZ2)
W - uj ecie wody I stacje uzdatni ani a
NO - oczyszczal ni e sci ekow

2. Funkcje terendw

a/ podstawowa - oznaczona na rysunku planu synbol em
literowm (duzych liter)

b/ uzupeini aj aca - opisana w przeznaczeni u terenéw w
oznaczeni ach rysunku i tresci 8 2 tekstu uchwaty.
Zabudowa o funkcji uzupeini aj acej noze by¢ realizowana
tyl ko w pow azaniu z realizacja zabudowy o funkcji
podst awowej , stanowi acej dom nuj aca funkcje terenu

c/ wykluczona - stwarzaj aca zagrozenie dla zdrow a
| udzi dzi atral nos¢ produkcyjna i ustugowa
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Paranmetry uktadu konuni kacji :

. Adaptuje sie istniejace ulice i place w liniach
rozgrani czaj acych waz ze stanemich zagospodarowani a i
uzbrojeni a

2. Szerokos¢ projektowanych ulic w liniach rozgraniczaj acych:

1) ulice gtowne /KG ze sciezka rowerows - 25 m
2) ulice zbiorcze /KZ/ ze sciezka rowerows - 22 m
3) ulice zbiorcze /KZ/ bez sciezki rowerowej - 20m
4) ulice |okalne /KL/ ze sciezka rowerows - 14 m
5 wulice | okalne /KL/ bez sciezki rowerowej - 12 m
6) ulice dojazdowe /KD - 10 m
7) ulice wewnetrzne /dojazdy/ nie bedace

drogam publicznym - 4-8 m

3. Narozne sciecia linii rozgraniczaj acych na
skrzyzowani ach ulic | okal nych i dojazdowych
zapewni aj ace pole wi docznosci - mn. 5x5 m
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Szerokos¢ proj ekt owanych sciezek rowerowch
1) jednoki erunkowych - mn. 1,5 m
2) dwuki erunkowych -mn. 2,0 m

§ 4

Zasady kszt axt owani a ukxadu konuni kacji :

1.

Adaptuje sie istniejace ulice i place w liniach
rozgrani czaj acych i dopuszcza ich przebudowe i
noder ni zacj e

Wedtuz dr6g nal ezy projektowac:

- zatoki postojowe

- sciezki rowerowe

- zielen o charakterze izol acyjnym

Docel owo projektuje sie zm ane przebi egu ruchu
tranzytowego przez masto w ci agu drogi

woj ewddzkiej nr 473 i pow atowej nr 16406

M ej sca postoj owe dl a sanbchoddéw przy obi ektach ustugowych
nal ezy projektowa¢é w grani cach | okalizacji inwestycji
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Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

Zaopatrzeni e w wode odbywa¢ sie bedzie z m ejskiej

si eci wodoci agowej podiaczonej do ujecia wody i

stacji wuzdatni ania poiozonej przy ul. %Zeczyckiej

Qdpr owadzeni e sci ekOw poprzez niej ska siec¢ kanalizacji
sanitarnej na oczyszczal nie sci ekdw poiozong przy ul.
zeronski ego. Na terenach ni ewyposazonych w sie¢ kanalizacji
sani tarnej dopuszcza si e odprowadzani e sci ekoOw do szczel nych
zbi or ni kéw bezodptywowych, oraz ich wwiz na teren
kormunal nej oczyszczal ni zgodnie z przepi sam szczegO6l nym
Qdpr owadzeni e wod deszczowych do odbi or ni kbw nat ur al nych
(kanaxéw, rowdw i ciekoéw). Scieki deszczowe wynmgaj ace
podczyszczeni a nal ezy odprowadza¢ do odbi or ni kéw zgodni e

z przepi sam szczegOl nym

Zaopatrzenie w energi e el ektryczna bedzi e kont ynuowane z

i stniejacych | ub uzupeini anych, w m are potrzeb, sieci

el ekt roenergetycznych oraz stacji transformatorowch.

Odl egtos¢ budynkow od napow etrznych linii el ektroenergety-
cznych powzej 1 kV, nusi by¢ obliczana kazdorazowo przy
proj ekt owani u zabudowy dzi atki |ub terenu wg PN 75/ E- 05100.
W przypadku realizacji nowch stacji transformatorowch

nal ezy zabezpi eczy¢ dojazd do terenu ich |okalizacji.
Wznacza sie teren /EE/ pod | okalizacje stacji rozdzielczej
| GPzZ/
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5. Qgrzewani e obi ekt 6w z wtasnych | ub zdal aczynnych
ci epl i kow opal anych pal i wem ekol ogi cznym

6. Trasy infrastruktury technicznej nal ezy projektowac w
I'iniach rozgrani czaj acych istniejacych i projektowanych
ulic, poza ich pasam drogowm . W przypadku waskich ulic
i dojazdow dopuszcza sie prowadzeni e sieci infrastruktury
techni cznej przez teren sasiednich dziazek.

7. Zasil ani e obi ekt 6w budow anych z m ej skich si eci
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustal eni am
proj ekt 6w przytaczy i warunkam zaopatrzenia w
poszczegll ne nedi a

§ 6

Granice i zasady zagospodarowani a terendéw | ub obi ekt 6w

podl egaj acych ochroni e na podstaw e przepi sébw szczegdl nych

1. Ustala sie zabytkowe tereny /uktad urbanistyczny oraz
obi ekty architektury i budowni ctwa:

- uktad urbani styczny m asta Dabie /pot. XV-XIX w./,

wzm ankowanego jako m asto w 1397 r., | okowanego

na praw e ni em ecki mprzyw | ej em Wadystawa Jagi ettty w
1423 r., a potw erdzone przez Zygnmunta | Starego

w 1528 r.

- zesp6tr kosciota par. p.w. Sw. Mkotaja, z kosciotem
mur., 1807 -1809 r., brams - dzwonnica, mur.,

1 poto XI X w., kostnica | ob. sal ka parafial na/,
mur., 1 poio XIX w., plebania, mur. XX w

- zespbr kosciota ewangel i cki ego,

z kosciotem mur., k. XIX w., pastorowka |ob. przed-
szkol e/, mur., k.XIX w.

- synagoga | ob. dom przy ul. Konopnickiej 4/, mur., K.
XIX w., przebudowa |. 60 XX w.

- kosci 6t Baptystow | ob. dom przy ul. %zeczyckiej 39/
mur., ok. 1939 r.

- zespO1 cnentarza par. rzynsko-katolickiego, czynnego,
obej muj acy: cnentarz, 1 poto XIX w., kaplice drewn., k.
XIX w., brame, nmur., pocz. XX w.

- zespO1 cmentarza ewangel i cki ego, ni eczynnego,
obej muj acy: cnentarz, 1 poio XIX w., brame, nur.,

Xl X- XX w.

- cnmentarz zydowski, nieczynny

- ratusz, nmur., 1814 r., ost. renont 1995-1998 r.

- szkota /przy ul. 3 Maja/ nmur., |. 30 XX w.

- bank spé6idzielczy | dom przy ul. Pi tsudzkiego 17/,
mur., ok. 1920 r.
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- zesp61r domu handl owego Wl tmana / ob. zak:. "Graval "/
przy ul. Kilinskiego 31, obejnujacy: dom handl owy, ob.
dom nur., |I. 20 XX w., magazyn, mnur.,

. 30 xx w., oraz 2 mmgazyny /hal e produkcyjnej,
mur., |. 30 xx w.

- poczta /przy ul. Kolskiej 21/, mur., ok. 1902 r.

- park mejski im T. Kosciuszki /przy ul. Kosciuszki 1/,
1 éw. XX w.

ul . Asnyka

- domnr 3, mur. z ok. 1920 r

- domnr 4, mur. 1910 r.

- domnr 6, mur. 1920 r.

- domnr 7, mur. ok. 1910 r.

- zesp6tr domu nr 8 obej nujacy
dom mur. 1920 r. , oficyne, nur. 1929 r.

- domnr 9, mur. 1917 r.

- domnr 14 nmur. , z ok. 1930 r.

- domnr 16 mur. , z ok. 1920 r.

ul . Kilinskiego

- domnr 4, drewno - nur., 1850 r.

- domnr 16, nmur., p. XX w

ul . Kol ska

- domnr 1, drewn K. Xl X

- domnr 3, nmur. , 1826 r.

- domnr 4, mur. , k. XIX w.

- domnr 4a, nmur. 1 pat. XX w

- domnr 9, drewn ok 1939 r.

- domnr 10 nmur. k. Xl X

- domnr 12 mur. ok. 1938 r.

- domnr 17 nur. 1929 r.

- domnr 24, drewn. , XVIII/XI X w.

- domnr 25, drewn. , 1936 r.

- domnr 36, mur. =z ok. 193 r.

- domnr 37 nmur. 1928 r.

ul . Kosci uszki

- domnr 6, drewn., 1870 r.

- domnr 15, nmur., k. XX w.

- domnr 18, nur., 1929 r.

- domnr 21, nur., 1930 r.

- domnr 26, nmur., 1901 r.

- domnr 34, nur., 1901 r.

- domnr 42, mur., z ok. 1920 r.

- domnr 44, mur., z ok. 1920 r.



- domnr 46, mur., z ok. 1920 r.

ul. 11 Listopada
- domnr 35, nmur., z ok. 1920 r.

ul. *eczycka
- domnr 3, mur. , pocz. XX W
- domnr 5, mur. , pocz. XX W

- domnr 6, drewn. z 0 poio X X w.
- domnr 7 ,mur. , 1937 r
— domnr 9 dr ewn. k. XI X w

- domnr 13,nur. , z O 192 r.

- domnr 21,drewno, z ok 1880 r.
- domnr 22, nmur. , z O 187 r.

- domnr 31,nur. , 1929 r.

- domnr 33,nur. , drewn. , k. XX w
ul. 1 Maja

- domnr 2, mur., XVIII/XIX w

pl. Mckiew cza

- domnr 3, mur. , | 20 XX w.

- domnr 4, nmur. , | 80 XIX w.

- domnr 5, nur. , k. XIX w

- domnr 7 mur. , k. XIX w

- domnr 8, mur. , pocz. XX w

- domnr 9, mur. , pocz. XX w

- domnr 13 nur. , z ok 1910 r
- domnr 14 nmur. , z ok 1910 r
— domnr 16 mur. , k. XIX w

- domnr 16 nmur. , k XX w

ul . Nadrzeczna

- domnr 6, drewn. pocz. X X w.

- domnr 12 drewn. =z ok poio XIX
- domnr 18 nmur. , 1890 r.

- domnr 20, nur. , 1880 r.

ul . Kardynata Wszynski ego -
- domnr 2, drewn., 1870 r.

ul . zeronski ego
- domnr 4, drewn., k. XIX w

- rzeznia mejska /przy ul. Sienkiew cza/, mur., XX XX w.
- mkyn gospodarczy /przy ul. Kosciuszki 34/,
mur., |. 30 XX w.
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Whi oski konserwat or ski e:

1/ Na obszarze strefy ochrony konserwat or ski ej ukziadu

2]

3/

ur bani stycznego m Dabi e obow azuj e:
a/ historyczne rozpl anowani e
b/ hi storyczna |inia zabudowy
¢/ historyczna parcel acj a
(ni ezbedne zm any wynagaj a uzgodni eni a SQZ)
d/ zachowani e zabyt kowe] zabudowy
e/ zachowani e zabyt kowej zielen
f/ zhar noni zowani e nowych obi ekt éw (zabudowa
uzupeini aj aca, plonbowa) z zabudowa zabyt kowa w
zakresie : skali, fornmy, materiatu i kol orystyki
g/ podpor zadkowani e nowych el ement 6w wyposazenia ulic
i placéw (mata architektura, reklamy, naw erzchnie,
oswetlenie itp.) ukitadow zabytkowenu
Na terenie cnentarzy objetych ochronag konserwat orska
obow azuj e:
a/ historyczne rozpl anowani e
b/ zachowani e zabyt kowej sztuki sepul kral nej 1
ogrodzeni a
¢/ zachowani e zabyt kowej zielen
Na tereni e parku objetego ochrona konserwat orska
obow azuj e:
a/ historyczne rozpl anowani e
b/ zachowani e zabyt kowej zi el eni

4/ Wszel ki e zm any pl anowane w obi ektach i na obszarach

obj etych ochrona konserwat or ska w odni esi eni u do zabudowy
i zieleni, podziatéw geodezyjnych, prac ziemmych, zm an
sposobu uzyt kowani a i zagospodarowani a terenu wmagaj a
uzgodni eni a Ki erowni ka Del egatury Stuzby Cchrony Zabyt kéw
w Koni ni e, dziataj acego z upowazni eni a W el kopol ski ego
Wj ewddzki ego Konserwat ora Zabyt kéw w Poznani u

Ustala sie doliny Warty i Neru, stanow ace wg koncepcj i
ECONET-PL i IKS - krajowy korytarz ochrony krajobrazu
(os ekol ogi czna ekosystenu), jako obszary predysponowane
do szczegdl nej ochrony, z wyodrebni eni emterendow
(rezerwat 6w) scistej ochrony

Ustal a si e granice projektowanego rezerwatu

"Dabski e Btota", oznaczonego synbol em R1, poiozonego
w dolinie Neru na takach typu tegéw rozl ewi skowych

0 pow. okoto 900 ha. Jest to obszar o niezwkle

bogatej awi faunie i skupisku | egowm wi el u gat unkow

pt akéw, uznany za uzytek ekol ogi czny uchwata

nr XXI11/129/2001 Rady M ejskiej w Dabiu z dnia

10 kwi etnia 2001 r.
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4. Ustala sie tereny predysponowane do zal esi eni a

5. Ustala sie tereny zagrozone zal ewam rzeki Ner
(czesci owo chroni one watam przeci wpowodzi owm ), dla
kt 6rych obow azuj a ograni czenia w uzyt kowani u wyni kaj ace
z przepi séw szczegdl nych

87

Warunki, zasady i standardy ksztaxzt owani a zabudowy
zagospodar owani a terendéw
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em MM
obowi azuj g nast epuj ace ustal eni a:
1/ Zasady zabudowy i zagospodarowani a terendw
a/l przeznaczeni e terenéw pod zabudowe m eszkani owa
jedno i w el orodzi nng
b/ adaptacja istniejacej zabudowy z nozliwoscia
renont 6w, przebudowy i rozbudowy
¢/ zakaz nowej zabudowy zagrodowej
d/ zabudowa terendéw obi ekt am budow anym realizo-
wanym w zakresie pl anowanego przeznaczeni a terenu
odbywa¢ sie musi z uwzgl edni eni em war unkoéw t echni cz-
nych jaki m pow nny odpow ada¢ budynki i ich usytuowanie
e/ gabaryty i charakter nowch obi ekt 6w nmusza
stanow ¢ kontynuacje forny architektonicznej i
char akt eru zabudowy w odni esi eni u do obi ekt 6w
zreal i zowanych badz realizowanych w sasiedztw e
f/ dopuszcza sie | okalizacje obiektow i urzadzen
t owar zyszacych
g/ dopuszcza sie |okalizacje ustug nieuciazliwch
j ako uzupeini eni e przeznaczeni a podst awowego
h/ dopuszcza sie | okalizacje m ejsc parki ngowch w
zakresi e zaspokojeni a potrzeb m eszkancéow i
obstugi ustug
2/ Paranmetry zabudowy:
a/ ograniczeni e wsokosci nowopr oj ekt owanych
budynkéw do wysokosci 3 kondygnacj i
b/ i ntensywnos¢ zabudowy nie noze przekroczy¢ 60 %
powi er zchni terendw
¢/ mnimum 20 % powi erzchni terendw nal ezy pozostaw ¢
j ako powi erzchni e bi ol ogi cznie czynne

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em MN
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowani a terendw
al przeznaczenie terendw pod zabudowe mni eszkani ows
j ednorodzi nna i matych domdw o ni skiej intensywnosci



-10-

b/ adaptacja istniejacej zabudowy z nozliwoscia
realizacji renontow, przebudowy i rozbudowy
c/ zakaz | okalizacji nowej zabudowy zagrodowej

dl zakaz | okalizacji nowej zabudowy m eszkani owej
wi el or odzi nnej

e/ zabudowa terenow obi ektam budow anynm realizowa-
nym w zakresi e planowanego przeznaczenia terenu
odbywac¢ sie musi z uwzgl edni eni em war unkéw
t echni cznych j aki m pow nny odpow ada¢ budynki |
i ch usytuowani e

f/ gabaryty i charakter nowych obi ekt 6w nusza stanow ¢
kontynuacj e formy architektonicznej i charakteru
zabudowy w odni esi eniu do obi ekt 6w zreal i zowanych
badz realizowanych w sasiedztw e

g/ dopuszcza sie |okalizacje obiektow i urzadzen
t owar zyszacych

h/ dopuszcza sie | okalizacje ustug nieuciazliwch
j ako uzupeini eni e przeznaczeni a podst awowego

i/ dopuszcza sie | okalizacje m ejsc parki ngowch w
zakresi e zaspokojeni a potrzeb m eszkancéow i
obstugi ustug

2/ Paranmetry zabudowy:

al pow erzchni a zabudowy nie w ecej niz 40 %
pow erzchni dzi atek

b/ m ni mum 30 % pow erzchni dzi atek nal ezy pozostaw ¢
j ako powi erzchni e bi ol ogi cznie czynne

¢/ wsokos¢ budynkéw m eszkal nych do dwdch
kondygnacj i, plus uzytkowe poddasze

d/ pozi om podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 mod
pozi onu terenu
e/ w budynkach m eszkal nych dachy dwuspadowe
| ub czt erospadowe o nachyl eniu potaci 30° do
40°

3/ Zasady podzi atu na dzi atki budow ane:

a/ wedtug ustal en m ej scowch planéw zagospodar owani a
przestrzennego poszczegol nych terendéw oznaczonych
synbol em MN

b/ wediug wytycznych urbani stycznych sporzadzonych
przez uprawni onego urbaniste

Na terenach oznaczonych na rysunku planu synmbol em MR
obow azuj g nast epuj ace ust al eni a:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowani a terendw
al przeznaczenie terendw pod zabudowe mi eszkani ows
zagrodowa i | ednorodzi nna
b/ adaptacja istniejacej zabudowy z nozliwoscia
realizacji renontow, przebudowy i rozbudowy
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¢/ zakaz | okalizacji nowej zabudowy m eszkani owej
wi el or odzi nnej
d/ zabudowa terendéw obi ekt ami budow anym realizowanym
w zakresi e pl anowanego przeznaczeni a terenu odbywac
sie nmusi z uwzgl edni eni em war unkow t echni cznych
j aki m powi nny odpow ada¢ budynki 1 i ch usytuowani e
e/ gabaryty i charakter nowch obi ekt 6w nmusza
stanow ¢ kontynuacje forny architektonicznej i
char akt eru zabudowy w odni esi eni u do obi ekt éw
zreal i zowanych badz realizowanych w sasiedztw e
f/ dopuszcza sie | okalizacje zabudowy m eszkani owej
j ednor odzi nnej w enkl awach i stniej acej
zabudowy
g/ dopuszcza sie |okalizacje obiektow i urzadzen
t owar zyszacych
h/ dopuszcza sie | okalizacje ustug nieuciazliwch
j ako uzupeini eni e przeznaczeni a podst awowego
i/ dopuszcza sie | okalizacje mejsc parkingowch
2/  Paranetry zabudowy:
a/ pow erzchnia zabudowy nie w ecej niz 40 %
pow erzchni dzi atek
b/ m ni mum 20 % powi erzchni dzi atek nal ezy pozostaw ¢
j ako powi erzchni e bi ol ogi cznie czynne
¢/ wysokos¢ budynkow mi eszkal nych do dwoch
kondygnacj i, plus uzytkowe poddasze
d/ pozi om podiogi parteru nie wecej niz 0,5 mod
pozi onu terenu
e/ w budynkach m eszkal nych dachy dwuspadowe | ub
czterospadowe o nachyl eniu potaci 30° do 40°
f/ zabudowa gospodar cza j ednokondygnacyj na, plus
uzyt kowe poddasze

Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em UP
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowani a terendw

al przeznaczeni e terendw pod ustugi publiczne

b/ adaptacja istniejacej zabudowy ustug publicznych
obej muj acych ustugi osw aty, kultury,
sportu, opieki spotecznej, ochrony zdrow a,
ochrony p.-poz. oraz obiekty adm nistracji
publicznej i obiekty sakral ne w granicach
dot ychczasowego uzyt kowania terendw, z nozliwoscia
realizacji renontow, przebudowy i rozbudowy
obi ekt 6w

¢/ zabudowa terendw ni ezabudowanych nowynm ustugam
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w zakresi e pl anowanego przeznaczeni a odbywac¢ sie
musi z uwzgl edni eni em war unkéw t echni cznych j aki m
pow nny odpow adac¢ proj ekt owane obiekty i ich
usyt uowani e

d/ gabaryty i charakter nowych obi ekt 6w ustug nmusza
stanow ¢ kontynuacje forny architektonicznej i
char akt eru zabudowy w odni esi eni u do obi ekt 6w
zreal i zowanych badz realizowanych w sasiedztw e

e/ dopuszcza sie | okalizacje ustug komercyjnych oraz
m eszkan j ako uzupeini eni e przeznaczeni a
podst awowego

f/ wokdr obi ekt 6w nal ezy projektowac¢ przestrzen
publiczna z zielenia i mta architektura

g/ obow azek zabezpieczenia m ejsc parkingowch z
uwzgl edni eni em os6b ni epetnosprawnych, stosowni e do
potrzeb i rodzaju funkcji ustug

2/ Paranmetry zabudowy:

al utrzymuj e sie dotychczasowa wysokosé¢ zabudowy
ustug adapt owanych

b/ zachowuj e sie osie w dokowe na obiekty zabytkowe

¢/ i ntensywnos¢ nowopr oj ekt owanej zabudowy ustugowej
uzal eznia sie od rodzaju ustug i zapotrzebowania na
ich realizacje

d/ wysokos¢ nowopr oj ekt owanej zabudowy do dwoch
kondygnacj i

Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em UC
obow azuj g nast epuj ace ust al eni a:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowani a terendw.

al przeznaczeni e terenow pod usiugi komercyjne

b/ adaptacja istniejacej zabudowy ustug konercyjnych
obej muj acych ustugi handlu, gastronomi, rzem osta,
ochrony zdrow a, turystyki, konmunikacji, rozrywki i
banki w grani cach dotychczasowego uzyt kowani a terendw,
z nozliwosci g realizacji renmontéw przebudowy i
rozbudowy obi ekt éw

¢/ zabudowa terendw ni ezabudowanych nowm usiugam w
zakresi e pl anowanego przeznaczeni a odbywa¢ sie nusi
z uwzgl edni eni em war unkow t echni cznych j aki m powi nny
odpow adac¢ proj ekt owane obiekty i ich usytuowani e

d/ gabaryty i charakter nowych obi ekt 6w ustug nmusza
stanow ¢ kontynuacje forny architektonicznej i
char akt eru zabudowy w odni esi eni u do obi ekt 6w
zreal i zowanych badz realizowanych w sasiedztw e

e/ dopuszcza sie |okalizacje ustug publicznych oraz
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m eszkan j ako uzupeini eni e przeznaczeni a
podst awowego
f/ wokdr obi ekt 6w nal ezy projektowac¢ przestrzen
publiczna z zielenia i mta architektura
g/ obow azek zabezpi eczenia m ejsc parki ngowch z
uwzgl edni eni em os6b ni epetnosprawnych, stosowni e do
potrzeb i rodzaju funkcji uszug
2/ Paranmetry zabudowy:
a/ utrzymuje sie dotychczasowa wysokos¢ zabudowy
ustug adapt owanych
b/ zachowuj e sie osie w dokowe giéwnych ci agow
handl owych
¢/ utrzymuje sie gabaryty i charakter wym eni anej
zabudowy w istniejacych ciagach handl owych
d/ i ntensywnosé nowopr oj ekt owanej zabudowy usiugowej
uzal eznia sie od rodzaju ustug i zapotrzebowania na
ich realizacje
e/ wysokos¢ nowej zabudowy do dwdch kondygnacj i

Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em AG
obow azuj g nast epuj ace ust al eni a:

1l Zasady zabudowy i zagospodarowani a terenow.

al przeznaczeni e terendw pod zabudowe aktyw zacj i
gospodar czej obejmuj acej zaktady rdznej produkcji
i przetwdorstwa, zakztady rzem esl nicze, sktady,
magazyny i bazy

b/ adaptacja istniejacej zabudowy w granicach
dot ychczasowego uzyt kowania terendw, z nozliwosci a
realizacji renontow, przebudowy i rozbudowy obi ekt 6w

¢/ zabudowa terendow ni e zabudowanych nowm obiektam w
zakresi e pl anowanego przeznaczeni a odbywa¢ sie nusi
z uwzgl edni eni em war unkoéw t echni cznych j aki m powi nny
odpow adac¢ proj ekt owane obiekty i ich usytuowani e

d/ dopuszcza si e | okalizacje zapl eczy
adm ni stracyj nych i socj al nych
e/ obow azek zabezpi eczenia m ejsc parkingowch dl a
pracowni kéw z uwzgl edni eni em oséb ni epetnosprawnych

2/  Paranetry zabudowy:

a/ utrzymuje sie dotychczasowa wysokos¢ zabudowy
i stniejacych obi ekt 6w

b/ wysokos¢ proj ekt owanej zabudowy do dwoch
kondygnacj i

¢/ pow erzchni a zabudowy nie w ecej niz 40 %
pow erzchni dzi atek
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d/ m ni mum 20 % pow erzchni dzi atek nal ezy pozostaw ¢
j ako powi erzchni e bi ol ogi cznie czynne

e/ wokOt ogrodzenia dzi atek nasadzi ¢ ziel en
i zol acyj na

7. Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em RP
obowi azuj g nast epuj ace ust al eni a:

Zasady zagospodar owani a terendw.

al przeznaczeni e terenéw pod uprawy rol ne
ogrodni cze bez prawa zabudowy

b/ adaptacja istniejacego stanu uzytkowani a 1
wtasnosci terenow

¢/ dopuszcza sie |okalizacje infrastruktury technicznej

8. Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em RM
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:

Zasady zabudowy i zagospodarowani a terendw.

al przeznaczeni e terenow pod uprawy rol ne
ogrodni cze z dopuszczeni em zabudowy rol ni czej

b/ adaptacja istniejacego stanu zabudowy,
uzyt kowani a i wtasnosci terendw

¢/ dopuszcza sie |okalizacje nowej zabudowy
rolniczej i infrastruktury technicznej

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em RZ
obowi azuj g nast epuj ace ustal eni a:

Zasady zagospodar owani a terendw.

al przeznaczenie terendw - taki i pastw ska bez prawa
zabudowy

b/ adaptacja istniejacego stanu uzytkowani a 1
wtasnosci terenow

¢/ zakaz zm any uzytkowani a terendéw

d/ dopuszcza sie |okalizacje infrastruktury
t echni cznej

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synmbol em RL
obow azuj g nast epuj ace ust al eni a:

Zasady zagospodar owani a terendw.

al przeznaczenie - lasy i zadrzew enia

b/ adaptacja istniejacych | aséw, terendw zal esionych i
zadr zew en

¢/ dopuszcza si e zal esienia wol nych enkl aw w
konpl eksach | esnych

d/ dopuszcza sie | okalizacje obiektow obsztugi
gospodarki | esnej oraz urzadzen infrastruktury
t echni cznej
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11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em RH
obowi azuj g nast epuj ace ustal eni a:
1/ Zasady zagospodar owani a terenodw.
a/l przeznaczeni e terenéw pod zabudowe urzadzen

obstugi gospodarki rolnej i |esnej
b/ adaptacja istniejacych urzadzen obstugi gospodark
rolnej i lesnej w granicach dotychczasowego

uzyt kowani a terendw, z nozliwoscia realizacji
renont 6w, przebudowy i rozbudowy obi ekt éw

¢/ zabudowa terendw obi ekt am budow anym realizowanym w
zakresi e pl anowanego przeznaczeni a terenu odbywac¢ sie
musi z uwzgl edni eni em
war unkow t echni cznych jaki m powi nny odpow adac
tego rodzaj u budynki i ich usytuowanie

d/ dopuszcza sie | okalizacje zapl eczy
adm ni stracyj nych i socj al nych

e/ dopuszcza sie |okalizacje obiektdédw i urzadzen
t owar zyszacych

f/ obow azek zabezpi eczenia m ejsc parkingowch dl a
pracowni kéw z uwzgl edni eni em o0séb
ni epeinosprawnych

2/ Paranmetry zabudowy:

a/ utrzymuje sie dotychczasowa wysokos¢ zabudowy
i stniejacych obi ekt 6w

b/ wysokos¢ proj ekt owanej zabudowy do dwoch
kondygnacj i

¢/ pow erzchni a zabudowy nie w ecej niz 40%
pow erzchni dzi atek

d/ m ni mum 20% powi er zchni dzi atek nal ezy
pozostaw ¢ jako pow erzchni e biol ogicznie
czynne

e/ wok61 ogrodzeni a dzi atek nasadzi ¢
zi el en izolacyjna

12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em ZP
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:
Zasady zagospodar owani a terendw.
al przeznaczeni e terendow pod ziel en parkowa, skwery
zi el ence
b/ adaptacja istniejacych skwerow i parku m ej ski ego
¢/ zakaz zm any przeznaczeni a terendéw

13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em Z
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:
Zasady zagospodar owani a terendw.
a/l przeznaczeni e terenow pod ziel en izolacyjna
wok6t obi ekt 6w uci azl i wych
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b/ zagospodar owani e zi el eni 3 gtéwnych ulic i
obi ekt 6w uci azl i wch

14, Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em zc
obowi azuj g nast epuj ace ustal eni a:

Zasady zagospodar owani a terendw.

al przeznaczenie terenéw - cnentarze

b/ adaptacja terenu cnentarza ewangel i cki ego,
nl eczynnego

¢/ adaptacja terenu cnentarza zydowski ego,
ni eczynnego

d/ adaptacja cnentarza parafial nego, rzym -Kkat.,
czynnego

e/ dopuszcza sie renowacje i odbudowe cnentarzy
ni eczynnych

f/ dopuszcza sie | okalizacje obi ekt ow sakral nych i
cnment arnych

15. Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em W
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:

Zasady zagospodar owani a terendw.

al przeznaczenie terendw - rzeki, stawy i ciek
wodne

b/ adaptacja rzeki Ner waz z otulina ochronna

¢/ adaptacja stawow, kanatow i rowdw nelioracyjnych
waz z otulina ochronna

d/ zakaz zrzutu sciekow byt owych bezposredni o do
rzeki Ner, stawdw i ciekéw wodnych

e/ zrzut wdd opadowych do rzeki Ner po podczyszczeniu

16. Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em KS
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:
Zasady zabudowy i zagospodarowani a terendw.
al przeznaczeni e pod urzadzeni a konuni kacji obej nuj ace
tereny przystanku aut obusowego, stacji paliwi

par ki ngow
b/  adaptacja istniejacego przystanku autobusowego
¢/ adaptacja istniejacej stacji paliw i parkingdéw

d na terenach stacji paliw i parkingow dopuszcza
sie lokalizacje wustug komercyjnych jako
uzupeini eni e przeznaczeni a podst awowego

17. Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em KG
obow azuj g nast epuj ace ust al eni a:
Zasady zagospodar owani a terendw.



al przeznaczenie - ulice gtowne, klasy G

b/ adaptacja istniejacych ulic wliniach rozgranicza-
j acych z nozliwoscia ich przebudowy i noderni zacj i

c/ parametry i zasady ksztaitowani a dl a nowopr oj ekt o-
wanych ulic ustalono w 8 3 i 4 uchwatiy

d zm ana klasy ulicy npoze nastapi ¢ wtrybie ustaw o
dr ogach

18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em KZ
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:
Zasady zagospodar owani a terendw.
a/ przeznaczenie - ulice zbiorcze, klasy Z

b/ adaptacja istniejacych ulic wliniach
rozgrani czaj acych, z nozliwoscia ich przebudowy i
noder ni zacj i

¢/ paranetry i zasady ksztaitowani a dl a nowopr oj ekt o-
wanych ulic ustalono w 8 3 i 4 uchwatiy

19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu synbol em KL
obow azuj g nast epuj ace ust al eni a:

Zasady zagospodar owani a terendw.

al przeznaczenie - ulice |okalne, klasy L

b/ adaptacja istniejacych ulic wliniach
rozgrani czaj acych, z nozliwoscia ich przebudowy i
noder ni zacj i

c/ parametry i zasady ksztaitowani a dl a nowoproj ekto
wanych ulic ustalono w 8 3 i 4 uchwatiy

20. Na terenach oznaczonych na rysunku pl anu synbol em KD
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:

Zasady zagospodar owani a terendw.

al przeznaczenie - ulice dojazdowe, klasy D

b/ adaptacja istniejacych ulic wliniach
rozgrani czaj acych, z nozliwoscia ich przebudowy i
noder ni zacj i

ci paranmetry i zasady ksztaitowani a dl a nowopr oj ekt o-
wanych ulic ustalono w 8 3 i 4 uchwatiy

21. Na terenie oznaczonym na rysunku pl anu synbol em EE
obow azuj g nast epuj ace ust al eni a:

Zasady zabudowy i zagospodarowani a terenu:

al przeznaczenie - teren projektowanej stacji
rozdzi el czej energetycznej (GPZ2)

bl zabudowa terenu w zakresi e pl anowanego przeznaczeni a
odbywa¢ sie nusi z uwzgl edni eni em war unkéw
techni cznych jaki m pow nny odpow adac¢ tego
typu obi ekty
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22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu synbol em NO
obow azuj g nast epuj ace ustal eni a:

Zasady zabudowy i zagospodarowani a terenu:

al przeznaczenie - teren oczyszczal ni sci ekéw

bl adaptacja istniejacej oczyszczal ni sciekdéw
potozonej przy ul. Zeronskiego

ci wszel kie roboty budow ane i instal acyjne na
tereni e oczyszczal ni odbywa¢ sie nusza stosowni e do
przeznaczenia terenu i przepi séw szczegdl nych

dl uci azliwos¢ obi ektu nie pow nna wykraczac¢ poza
grani ce dzi axki

§ 8

Tyntzasowe sposoby zagospodarowani a, urzadzania oraz
uzyt kowani a terendw

Do czasu zagospodarowani a terendw zgodni e z ustal eni am
pl anu, grunty rol ne pozostawi a sie w dotychczasowm
uzyt kowani u

§9

SzczegO6iowe warunki zagospodarowani a terendéw wyni kaj ace z

potrzeb ochrony $rodow ska przyrodni czego

1. Zakaz odprowadzani a nie oczyszczonych sci ekdw bezposrednio
do gruntu i ciekow wodnych

2. Przestrzeganie zasady, ze uciazliwsé wkonywanej
dzi atal nosci gospodarczej nusi byé ograniczona do
grani c wtasnosci, na ktorej jest wkonywana

3. Zakaz | okalizacji inwestycji, ktdére nobga by¢ szkodliwe
dla zdrow a | udz

4. Urzymani e droznosci ci ekow wodnych oraz kanatow
mel i oracyj nych i rowdw odwadni aj acych drogi i ulice

5. Grormadzeni e odpadéw w m ej scach wytacznie do tego
przeznaczonych i zapewni enie wwozenia i ch na gm nne
wysypi sko sm ec

6. stosowani e do ogrzewania, w mare nozliwosci,
ekol ogi cznych nosni kéw ener gi
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RQOZDZI Az |11
USTALENI A KONCOWE

§ 10

St awka bedaca podstawa j ednorazowej optaty za wzrost wartosci
ni eruchonosci

Ustal a si e stawke procentows Stuzacg naliczeniu opiaty z
tytuiu wzrostu wartosci nieruchonosci w wysokosci 8%z

wyj at ki em ni eruchonosci stanow acych wtasnosé gmny, dla

kt 6rych stawka wynosi 0%

§ 11
Wkonani e uchwaty pow erza sSie Burm strzow M asta Dabie
§ 12

Uchwata wchodzi w zycie po uptyw e 14 dni od daty ogtoszeni a
w Dzi enni ku Urzedowm Wj ewodzt wa W el kopol ski ego

Przewodni czacy
Rady M ej ski ej
[ -/ Wactaw Zwoni ar ki ewi cz






